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Tisztelt Befektet 6!

Az Eurépa Alapkezel & Zrt.! (tovabbiakban: Alapkezel &) ezdton tajékoztatja Ont, hogy
2009. februar 24-én kezdeményezi a Pénzigyi Szervez etek Allami Felligyeleténél
(tovabbiakban: Felligyelet) a nyiltvég @ Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban:
Alap) nyilvanos, zartvég (, téke- és hozamgarantalt ingatlanalappa alakulasat. A zartvég u
alap tervezett futamideje az atalakulas napjatol sz amitott 3,5 év. Az atalakulas tervezett
napja 2009. aprilis 6.

Alapkezeléként jelen leveliinkben tajékoztatjuk Ont, mint az Alap befektetési jegyeinek
tulajdonoséat a tervezett zartvéglvé alakulds indokardl, idépontjardl, feltételeirdl és tovabbi
legfontosabb részleteirél. A tajékoztatas célja, hogy a késdbbiekben — a benne foglaltakat
mérlegelve — donthessen arr6l, hogy a zartvéglvé alakulo Alap befektetéje kivan-e maradni.

Felhivjuk a figyelmét, hogy leveliink eldzetes tajékoztatds nak mindsil, melyet — a mindenkori
forgalmazé kozremiikodésével — mar azzal egyidejileg juttatunk el Onhoz, hogy az Alap
zartvéglivé  alakulasat az Atalakulasi tajékoztatd benydjtasaval a  Felligyeletnél
kezdeményezzik. Az atalakulas részletei a Fellugyelet jovahagyasat kodvetéen valnak
véglegessé, melyeket az ugyancsak a Feliigyelet altal jovahagyott Atalakulasi tajékoztato
teljes korlen tartalmaz majd.

Az atalakulasra vonatkoz6 feliigyeleti engedélyrdl és az Atalakulasi tajékoztatd jovahagyasarol
az Alapkezel6 atalakulasi hirdetményben téjékoztatja a befektetSket a hivatalos kozzétételi
helyeken (www.europaalap.hu, www.kozzetetelek.hu). Az atalakulasi hirdetményt a forgalmazé
a honlapjan szintén kozzéteszi a tervek szerint 2009. méarcius 2-an. Ezzel egyiddében a
jovahagyott Atalakulasi tajékoztatét az Alapkezeld és a forgalmazd ugyanezen helyeken
elérhetévé teszi a befekteték szamara. Ezen kivul az atalakulas legfontosabb részleteirél a
befektetdk levélben is tajékoztatast kapnak.

Az Alap atalakulasanak indoka

Az elmult hénapok rendkivil negativ vilAggazdaségi és pénzpiaci folyamataival, valamint az
ingatlanpiac azonos mdbdon megvaltozott koérilményeivel szembesilve az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap kezeldje ugy itéli meg, hogy az Alap befektetSinek érdekeit igazan az
Alap zartvéglivé alakulasa szolgalhatja a jelen korilmények kdzott.

Zartvéglen mikodd ingatlanalap esetén a befektetési jegyek ellenértékéhez a futamidd végén
jut hozza a befektetd. Redlisan nézve ma csak egy hosszabb idétav teremthet lehetéséget
arra, hogy a befektetbk szamara minden bizonnyal jelent6s veszteséget okozé jelen
korulmények kozotti értékesitést az Alapkezel6 elkerllje, és a tervezett 3,5 éves futamidd
végeig folyamatosan értékesitse az Alap portfolidjaban levé ingatlanokat. Ma csak ezzel lehet
esélyt teremteni arra, hogy az ingatlanalapban IévSé befektetések az utébbi honapok
folyamatos arfolyameséseit korrigaljak.

Az atalakulas tervezett id 6pontja
Az Alap zéartvégilveé alakulasanak tervezett idépontja 2009. aprilis 6., amire abban az esetben
keril sor, ha az atalakulas feltételei teljestlnek.

A befektetésijegy-tulajdonosok még a tervezett atalakulast megelézéen, 2009 méarciusaban
donthetnek arrél, hogy a zartvégl ingatlanalap befektetdi kivAnnak-e maradni. Az atalakulas
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napra pontos menetrendjerél a befekteték a Felugyelet jovahagyasat kovetéen, a hivatalos
kozzétételi helyeken az Atalakuldsi tdjékoztatobol, illetve a szamukra kildott informéacios
levélbdl tajékozdédhatnak.

Az atalakulas feltételei
Az Alap zartvéglivé alakulasanak feltétele, hogy

1. azt a Felugyelet engedélyezze, és a pontos részleteket teljes korien tartalmazo Atalakulasi
tajékoztatd kozzétételét jovahagyja; Fellgyeleti engedély és jovahagyas nélkul az Alap
nem alakulhat zartvégive;

2. az Alap befektetési jegyeinek visszavaltasara adott és befogadott érvényes (azaz vissza
nem vont) megbizédsok teljesitése az atalakulas napjaig megtorténjen.

A befektet6ket mindkét feltétel teljesulésérdl tajékoztatjak a hivatalos kozzétételi helyeken és a
forgalmazo honlapjan.

Ha a fenti feltételek egyittesen nem teljesiinek, akkor az atalakulasra nem keril sor, az Alap
nyiltvégiként mikodik tovadbb. Ha a befektetési jegyek visszavaltdsdhoz az Alap nem
rendelkezik elegendd likvid eszkdzzel, az Alapkezelének kezdeményeznie kell az Alap
megszuntetését. Ez azt a kockézatot hordozhatja a befektet6k szamara, hogy az Alap
ingatlanvagyonat csak kényszerlien gyorsan és emiatt csak rendkivil nyomott arakon lehet
értékesiteni. A megszintetési idészak végén az ingatlanértékesitésbdl befolyd ellenérték
képezi a kifizetés alapjat. A befektetbk a rendelkezésre allo6 6sszegbél befektetési jegyeik
aranyaban részesednek.

Errdl a befekteték a fentiekhez hasonlé médon kapnak t4jékoztatast.

A zartvég (i Alap befektetési politikaja

Az Alapkezel6 célja, hogy a zartvéglivé alakulaskor meglévdé ingatlanvagyont Uugy
Uzemeltesse, hogy azzal folyamatosan a lehetd legkedvezébb értékesitési feltételeket és
megtérilést érje el a tervezett futamidé végeéig.

Ennek megfeleléen az ingatlanpiac folyamatos monitorozdsa mellett idében és egyéb
szempontokbol is a legkedvezébb lehetéségek kivalasztasara torekedve el6szor a nem
hozamtermel®é ingatlanok értékesitésére keril sor, majd a hozamtermeld portfolibelemek
értékesitése kovetkezik.

Tékegarancia

A zartvégl Alapba fektetett téke biztonsagat tékegarancia szolgalja, mely az éatalakulas
idépontjdban egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzeértékre vonatkozik. Védelmét a futamidé
lejartakor élvezhetik azok a befektetdk, akik tulajdonaban akkor az Alap befektetési jegyei
vannak. A tékére vonatkoz6 garanciat az UniCredit Bank Hungary Zrt. ny(jtja.

Hozamgarancia

A tékegarancia mellett a zartvégl Alapban elhelyezett befektetések egyuttal hozamgarantaltak
is. A hozamgarancianak kdszonhetéen az Alap a futamidé végén legalabb évi 6 szazalékos
hozamot fizet ki — mely a 3,5 éves futamidére vonatkozéan 21,06 szazalék (EHM: 5,6%) —
azoknak a befektetéknek, akik tulajdondban az Alap befektetési jegyei lejaratkor vannak. A
hozamgarancia alapja ugyancsak az atalakulas idépontjaban egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozérték, és a befektetésen elért bruttdé hozamra vonatkozik. A hozamra vonatkozd
garanciat az UniCredit Bank Hungary Zrt. nydijtja.



Az Alap végs6é hozama ugyanakkor nagyobb is lehet, mint a garantalt hozam. A végsé
hozamot ugyanis az ingatlanok bérbeadasabdl a teljes futamidé alatt befolyd bérleti dijbevétel
és a portfoliéban 1évé ingatlanok tényleges eladasi arai hatarozzak meg.

A zartvég ( Alap jegyeinek eladésa és vasarlasa a futamid 6 alatt

Az atalakulast kovetéen a befektetési jegyek jegyzésére vagy visszavaltasara nincs lehetéség.
Ugyanakkor Alapkezel6ként az é&talakulds tervezett napjatél szamitott egy honapon beldl
kezdeményezzilk az Alap befektetési jegyeinek tdzsdei bevezetését, igy a befektetési jegyeket
a futamidé alatt a Budapesti Ertékt6zsdén lehet majd eladni vagy megvasarolni.

Az Alap tervezett zartvégivé alakulasabol adédéan Onnek lehetésége van arra, hogy dontson
befektetése sorsardl.

Ha a zartvég livé alakuld Alap befektet 6je kivan maradni...

» Ha az Alap befektetési jegyeire 2008. november 24-én vagy az utan sem adott
visszavaltasi megbizast, Onnek most semmilyen teendéje nincs.

» Ha On az Alap befektetési jegyeire 2008. november 24-én vagy azt kdvetéen visszavaltasi
megbizéast adott forgalmazojanak, akkor annak érdekében, hogy a zartvéglve alakulé Alap
befektetéje maradhasson, ezt a megbizast vagy megbizdsokat vissza kell vonnia. Erre a
tervezett menetrend szerint 30 napon &t lesz lehetésége. A végleges datumot a Fellgyelet
engedélye és jovahagydasa alapjan az Alapkezeld és a forgalmazo is kdzzéteszi.

Ha nem kivan részt venni a zartvég (ivé alakulé Alapban...
akkor még az étalakulas el6tt kezdeményeznie kell az Alap befektetési jegyeinek

visszavaltasat a kovetkezdk szerint:

= Ha 2008. november 24-én vagy az utan On mar adott visszavaltasi megbizast az Alap
befektetési jegyeire, akkor Onnek most semmilyen teenddje nincs.

» Ha befektetési jegyeinek visszavaltdsdt még nem kezdeményezte, akkor ezt a tervek
szerint az atalakulasi hirdetmény kozzétételét kdvetéen 30 napig megteheti. A végleges
datumot a Fellgyelet engedélye és jovahagyasa alapjan az Alapkezeld és a forgalmazé is
kozzéteszi.

Felhiviuk figyelmet, hogy a zartvégl alap kockazatairol a Felugyelet engedélye és
jovahagyasa utan az Atalakulasi tajékoztatobol  tajékozdodhat részletesen.

Jelen dokumentum nem tekintheté a befekteték részére nyudjtott addzasi, szamviteli vagy jogi
tanacsnak. Kérjuk, hogy felelés befektetési dontését az Atalakulasi tajékoztato teljes
ismeretében, a kockazatok és lehetbéségek mérlegelésével, sajat kockéazatviseld
képességeének figyelembevételével hozza meg.

Az étalakulassal kapcsolatos tovabbi informécioval a forgalmazok és az alapkezeld
munkatarsai készséggel allnak rendelkezésére.

Budapest, 2009. februar 24.

Tisztelettel:

Eur6pa Alapkezel 6 Zrt.



