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Fogalmak, a T4jékoztatdban el 6forduld, gyakrabban hasznalt roviditések, kifejezés  ek:
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EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

A jelen Tajékoztato VIII. fejezetét képezd Alapkezelési Szabalyzat

EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zartkorten Mikodé
Részvénytarsasag. (1011 Budapest, F6 u. 14.)

Az Alap nevében (javara és terhére) — a Tpt-ben meghatarozott
modon és alakszerliséggel - sorozatban kibocsatott, vagyoni és
egyeéb jogokat biztositd, atruhazhatd értékpapir.

Az a személy, aki a Befektetési Jegy vételével vagy visszavaltasaval
kapcsolatos — a Tpt. hatélya ala tartoz6 — szolgaltatasokat igénybe
veszi

A Tpt.-ben és a 284/2001 (XII.26.) Korm. rendeletben meghatarozott
modon, elektronikus Uton |étrehozott, rogzitett és tovabbitott,
értékpapir-szamlan nyilvantartott, az értékpapir - jogszabalyban
meghatérozott - valamennyi tartalmi kellékét azonosithaté mddon
tartalmaz6 adat.

A dematerializalt értékpapirrdl és a hozza kapcsol6d6 jogokrol az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Az esettdl fuggben a Vezetd Forgalmazd vagy a forgalmazasi
konzorcium tagja, amelynek a jelen Téjékoztatoé 1. sz. mellékletében
felsorolt hivatalos tgyfélforgalmi helyén/helyein - Forgalmazasi hely -
a befektetési jegyek adasvétele térténhet.

A hitelintézetekrél és a pénzigyi vallalkozasokrol sz6l6 1996. évi CXII.
térvény

American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékel® Kft
1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci Gt 18. V. emelet

Az ingatlan vételara (a vétel dsszes koltségét tartalmazoé ar: illeték,
jogi, Ugynoki dijak, stb.) és az erre vetitett éves nettd bérleti dij
bevétel (az lUzemeltetés 6sszes koltségének levonasa utani érték)
aranya.

Intézményi befektet 6

a) a hitelintézet, a pénzigyi vallalkozas, a befektetési vallalkozas, a
befektetési alap, a befektetési alapkezeld, a kockazati tékealap, a
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kockazati tbkealap-kezel, a biztositd, az 6nkéntes kdlcsonds biztositd
pénztar, a magannyugdijpénztar, az egészségbiztositasi szerv és a
Nyugdijbiztositasi Alap kezeléséért felelés nyugdijbiztositasi szerv,

b) mindazon devizakilféldi, amely a sajat joga alapjan ilyennek
tekintendé.

KPMG Hungéria Kénywvizsgald, Ado- és Kbzgazdasagi Tanacsadd
Kft. (székhely: 1139 Budapest, Vaci Ut 39.)

Személyében felelés kdnyvvizsgalo: Nemes Janosné

Szakértdi bejegyzési szdma: 004419

UniCredit Bank Hungary Zrt. (Szabadsag tér 5-6.1054 Budapest)

pénz, hitelintézettel allampapirra koétott, felmondhatésagaban nem
korlatozott repd, az atruhazhatésagaban nem korlatozott, barmikor
pénzzé tehetd &llampapir, tovadbba a felmondhatésagdban nem
korlatozott bankbetét;

Az Ugyfél, vagy kozvetité Ugynok altal (B’ és 'C’ sorozatok estében) a
Vezetd Forgalmazohoz eljuttatott, a Vezetd Forgalmazd altal
érkeztetett és elfogadott, feldolgozott, fedezettel rendelkezdé eladasi,
vagy visszavaltasi rendelkezés.

Az Alap ,T-2" napon 17.00 6rakor ismert eszkdzeinek, az
Alapkezelési Szabalyzat 17. pontjdban meghatarozott értékelési elvek
alapjan szamitott dsszértéke csokkentve az Alapot ,T” napig terhel®
koltségekkel, kotelezettségekkel, figyelembe véve az aktiv és a
passziv elhatarolasokat is.

Az olyan befektetési alap, amelynél visszavélthato befektetési jegyek
keriilnek folyamatos forgalmazasra.

Az értékpapir nem zartkorl (egyedileg elére meg nem hatérozott
befektet6k részére térténd) forgalomba hozatala.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete, illetve jogelédei, jogutddai

Az év elsd munkanapjan a Magyar Allamkincstar Allamaddssag-
kezel6 Kozpontja 4ltal kdzzétett leghosszabb - egy évet meg nem
halad6 — futamideji diszkontkincstarjegy referencia hozama.

Az Alap indulasakor a befektetési jegyek névértékének és
darabszamanak szorzataval egyezik meg, az Alap mikddése soran
az Alap 6sszesitett nett6 eszkozértékével azonos.

A Befektetési jegy hivatalos forgalmazasi napja, amelyen a
Befektetési jegy vételére vagy visszavaltdsara adott megbizas
leadasra keril. A vételi megbizasok esetében megegyezik a
megbizas teljesitésének napjaval.
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A Befektetési jegy hivatalos ,T” napot megel&z6 forgalmazési napja.

A Befektetési jegy hivatalos ,T-1" napot megel6z8 forgalmazasi napja.

A Befektetési jegy hivatalos forgalmazasi napja, amelyen a
Befektetési jegyre vonatkozd visszavaltasi megbizas teljesitésre
kerul.

Az Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyek nyilvanos
forgalombahozataldhoz és folyamatos forgalmazasdhoz készitett
jelen magyar nyelvii dokumentum, mely az Alap Alapkezelési
Szabdlyzatat is magaban foglalja.

A t6kepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény.

Jelen Tajékoztatd alkalmazasaban a Tpt. 5. § (1) 103. b) pontjaban
meghatérozott személy, aki a Forgalmazé mint befektetési szolgaltaté
megbizasa alapjan a Forgalmazd, mint befektetési szolgaltatd
bizoméanyosi, illetbleg kereskedelmi tevékenységét el6seqité
tevékenységet végez, s ebbéli minéségében Befektetési jegyek
vételére sz6l6, az Ugyfél altal a Forgalmazonak adott bizomanyi
megbizast tartalmazd szerzddés kotését kdzvetiti azon sorozatba
tartoz6 Befektetési jegyek tekintetében, melyeknél a sorozat
jellemzbinek meghatarozasa erre az ugynodki kodzremlkodésre
lehet6séget ad.

A forgalmazasi konzorcium azon tagja, amely a kibocsaton kivil az
adott  értékpapir forgalombahozataldhoz készitett tajékoztatd
tartalmaért egyetemlegesen felel és a tajékoztatét kilon aldirt
felelésségvallalé nyilatkozattal latja el. A jelen T4jékoztatéban foglalt
hivatkozdsok alapjan az Alap Befektetési jegyeinek Vezet6
Forgalmazéja az UniCredit Bank Hungary Zrt.

A Tajékoztatéban hasznalt olyan fogalmak, kifejezések, melyek kilén meghatarozasat e
fejezet nem tartalmazza, az azokra a Tpt-ben meghatarozott jelentéstartalommal értendék.



|. ALTALANOS INFORMACIOK

Jelen Téajékoztaté az EUROPA Befektetési Alapkezel6 2Zrt. Aaltal, az Europa
Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegyeinek nyilvanos forgalomba hozataladhoz és
folyamatos forgalmazasahoz készitett, a Tpt. rendelkezéseivel 6sszhangban allé
dokumentum.

Az Alap Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatalaval Magyarorszagon létrehozott,
nyilt végi ingatlanalap, mely kilénbdz8 sorozati Befektetési Jegyeket hozott nyilvanosan
forgalomba.

A nyilt végl befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy nyilvanos forgalomba
hozatalanak feltétele a Tpt. 245. 8 (1) bekezdése értelmében, hogy az Alapkezelé a

mellékletnek megfelelé tartalommal nyilvanos tajékoztatét, illetve a Tpt. 16. szama
mellékletnek megfelel6 tartalommal kezelési szabalyzatot, valamint_a Tpt. 18. szamu
mellékletnek megfelelé tartalommal roviditett tajékoztatét és nyilvanos ajanlattételt tegyen
kdzzé a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatarozott médon.

A Tpt. 36. § (1) bekezdése szerint a Tajékoztatd, valamint a nyilvdnos ajanlattételt
tartalmazo hirdetmény kozzétételéhez a Fellgyelet engedélye szikséges. Hasonléan a
Felugyelet engedélye szilkséges a Tpt. 236. § (5) bekezdése értelmében a Tajékoztato és
az Alapkezelési Szabalyzat modositdsahoz. Nem szilkséges a Felligyelet engedélye a
moédositashoz, amennyiben az a) az Ugyfelet terhel6 koltségek egyoldali csokkentését
jelenti, b) a forgalmazasi helyek szamanak novelését vagy csokkentését tartalmazza, ha az
Uj forgalmazo ilyen tevékenységre Felligyeleti engedéllyel mar rendelkezik, c¢) jogszabaly-
modositas atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési politikajat, kockazati
jellegét, d) piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgélja, e) az alapkezeld, illetéleg
letétkezeld vezeté allasu személyei, a forgalmazé, illetve az ingatlanértékeld korében,
cégadataiban bekdvetkezett valtozas atvezetését jelenti, f) az engedélyhez kétott valtozasok
esetében a Felligyelet az engedélyt korabban megadta.

Az elBbbiek szerinti engedélyt a Felligyelet a napjan kelt, szamua hatarozataban megadta.
Ennek soran a Fellgyelet a Tajékoztatoban szereplé adatok valédisagat nem vizsgalta, s
azokért felelésséget nem vallal.

A Tpt. a T4jékoztatéhoz kapcsolddo felel6sségi szabalyokrdl a 26. § (1)-(3), 29. § (1)-(3)
bekezdésekben és a 30. § -ban a kovetkezbéképpen rendelkezik:

26. § (1) A tajékoztaténak tartalmaznia kell minden, a kibocséaté, illetéleg az értékpapirban
foglalt kotelezettség teljesitésére kezességet (garanciat) vallalé személy piaci, gazdasagi,
pénzugyi, jogi helyzetének és annak varhatdé alakulasanak, valamint az értékpapirhoz
kapcsolodé jogoknak a befektetd részérdl torténé megalapozott megitéléséhez sziikséges
adatot.

(2) A tajékoztatdban, illetéleg az arrél és az értékpapirrdl kozzétett hirdetményben kdzolt
adatnak, adatcsoportositasnak, Aallitasnak, elemzésnek a valésagnak megfelelének,
helytallonak, az (1) bekezdésben meghatarozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A tjékoztatd és a hirdetmény félrevezeté adatot, téves kovetkeztetés levondsara
alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely
az (1) bekezdésben meghatarozott cél elérését veszélyezteti.



29. 8 (1) Az értékpapir tulajdonoséanak a tajékoztato félrevezetd tartalmaval és az informacio
elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a kibocsatdé, a forgalmazé (forgalmazasi
konzorcium esetében a vezet6 forgalmazd), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet
(garanciat) véllalo személy, az ajanlattevé vagy az értékpapir szabdlyozott piacra torténé
bevezetését kezdeményezé személy felel. A tajékoztatbban pontosan, egyértelmien
azonosithaté médon meg kell jelélni annak a személynek a nevét/megnevezését, a
forgalomba hozatalban betoltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely a
tajékoztaté vagy annak valamely részének tartalmaért felel. A tajékoztatéban foglalt minden
informécidra, illetéleg az informécié hidnyara is ki kell terjednie valamely személy
felelésségvallalasanak.

(2) A tajékoztatot az (1) bekezdés szerint felelds valamennyi személy koételes kilén alairt
felelésségvallalé nyilatkozattal ellatni. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt, hogy a
tajékoztatd a valdosdgnak megfeleld adatokat és allitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el
olyan tényeket és informéaciokat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsaté és az
értékpapirban foglalt kotelezettségért kezességet (garanciat) vallal6 személy helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

(3) Felel6sség nem allapithatd meg kizar6lag az 6sszefoglaldé alapjan - ideértve annak
barmely nyelvre leforditott valtozatat is - kivéve, ha az 6sszefoglald félrevezetd, pontatlan
vagy a tajékoztatdban foglalt informaciénak nem megfelelé informéciét tartalmaz.

30. 8 A 29. § (1) bekezdésében meghatarozott személyt a tdjékoztato, illetéleg a hirdetmény
kozzétételétdl szamitott 6t évig terheli a 29. §-ban meghatarozott felel6sség. E felel6sség
érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhaté.

A Téajékoztatd, az annak részét képezd Alapkezelési Szabalyzattal egyutt - a Tpt. fent
idézett rendelkezéseivel 6sszhangban - tartalmazza az Alap mint Kibocsato jogi, gazdasagi,
pénzigyi helyzete befektetd részérdl térténé megalapozott megitéléséhez szikséges
adatokat.

Az Alapkezeld, az Alap mint Kibocsaté nevében eljarva és a Vezeté Forgalmazé a
Téjékoztaté 29. oldalan talalhaté nyilatkozatukban egyetemleges felel6sséget vallalnak a
Téjékoztatdban kozolt informacidk valésagnak valé megfeleléségéért.

Javasoljuk befektetSinknek, hogy befektetési dontésiiket a relevans informaciok teljes
korének megismerése alapjan, a Tajékoztatd ismeretében hozzdk meg. Mindazonaltal,
felhivjuk a figyelmet arra is, hogy a Tajékoztatd tartalma nem tekintheté jogi, adézasi vagy
szamviteli tandcsként, ezért a befektetdk szadmara ajanlott, hogy e korben kérjék ki sajat
szakértdik tanacsét is.



ll. A BEFEKTETESI JEGYEK NYILVANOS FORGALOMBA
HOZATALANAK ADATAI

1. Az Alap létrehozatalarol sz6l6, és az egyes Befektetési jegy sorozatok kibocsatasa
alapjaul szolgal6 dontések

Az Alapkezel6 a 2000. november 24-én kelt 9/2000. (XI. 24.) szamu kozgydlési
hatarozataval dontétt az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap  nyiltvégl ingatlan
befektetési alapként, nyilvanos forgalombahozatal Gtjan torténd létrehozasardl.

E dontés alapjan kerilt sor az Alap Befektetési Jegyei elsé sorozatanak nyilvanos
forgalombahozatalara, majd az Alap nyilvantartasba vételét kovetéen folyamatos
forgalmazasara.

A Tpt. 2005. julius 01. napjatdl hatalyos modositasa lehetévé tette, hogy egy befektetési
alap kulénbdzé sorozatu befektetési jegyeket bocsathasson ki.

A Tpt. 244. § (6) bekezdése értelmében egy befektetési alap nevében egy vagy tébb

sorozatot alkotd, egyazon sorozaton belll azonos névértékli és azonos jogokat

megtestesité befektetési jegyek bocsathatok ki. Az egyazon alapon bellli befektetési

jegy sorozatok az alabbiak tekintetében kilonbézhetnek egymastol:

a) a felszamitott dijak, koltségek, jutalékok mértéke;

b) a befektetési jegyek névértéke, a forgalomba hozatal pénzneme;

C) a forgalomba hozatal médja, a forgalomba hozatal és a forgalmazas helye, az
értékesitheté mennyiség minimuma,

d) a tékendvekmeény és a hozam megallapitasanak és kifizetésének szabalyozasa.

A Tpt. 244. § (7) bekezdése szerint a méar nyilvantartdsba vett, nyilt végl befektetési
alap altal kibocsatott Ujabb befektetési jegy sorozat nyilvanos forgalomba hozataldhoz
jegyzési eljaras lefolytatasa nem kotelezd, s a Tpt. 253. § (1) bekezdése értelmében a
mar nyilvantartasba vett alap altal kibocsatott Uj sorozat tekintetében indulé sajat téke
Osszegylijtésére vonatkozo feltétel sem érvényesil.

E jogszabalyi lehetéséggel élve az Alapkezel6 a 2006. marcius 9. napjan hozott,
1/2006/03/09 szamu igazgatdsagi hatarozataban dontétt két Uj Befektetési Jegy sorozat
Alap altali kibocsatasarol.

E jogszabalyi lehetéséggel élve az Alapkezeld 2008. julius 7. napjan hozott,
1/2008/07/07 szamU igazgatésagi hatarozataban ismét dontott egy Uj Befektetési Jegy
sorozat Alap altali kibocsatasarol.

Az egyes sorozatok betdjellel is jeldlve vannak, névekvé abc sorrendben, ahol az ,A”
sorozatot az Alap korabbi, az (j sorozatok kibocsatasat megel6zéen forgalmazott
befektetési jegyei alkotjak.

Az Uj Befektetési Jegy sorozatok a ,B”, a ,,C” és az ,I” betiijelet viselik.
A ,B,a 'C' és az ,|I" sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyek jellemzéi az alabbi harom
kildnbozbséget nem szamitva minden egyéb tekintetben megegyeznek egymassal és

az ,A” sorozatba tartozé Befektetési Jegyekkel.

Az egyes sorozatok eltérnek egymastol
0] a Befektet6knek felszamitott dijak és jutalékok tekintetében;



(i)  atekintetben, hogy az egyes sorozatokat alkotd Befektetési Jegyek megvételére a
Forgalmazé megbizasabdl eljaré Ugynok kozremiikbdésével vagy anélkiil
(kdzvetleniil a forgalmazasi helyen) adhaté-e bizomanyosi megbizas az Ugyfél
altal a Forgalmazénak.

(i)  a Befektetési Jegyeket megvasarl6 tigyfélkor alapjan

Az (i) ponthoz:

A Befektetéknek felszamitott, sorozatonként kilonb6zé dijak és jutalékok ismertetését a
jelen TAajékoztatdé mellékletét képez& Alapkezelési Szabalyzat 12. és 13. pontja
tartalmazza.

Az (ii) ponthoz:
A Befektetési Jegyek forgalmazasanak madjat érinté ezen — sorozatok kozti — eltérés
abban nyilvanul meg, hogy

- az ,A" és ,|I” sorozatba tartozd Befektetési Jegyek ertékesitésenel Ugynok
kozremlkodésére nem kerll sor, azaz a vételi bizomanyi megbizas az Ugyfél altal
kozvetlenil a forgalmazasi helyeken adhaté a Forgalmazo részére;

- a ,B” sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyek értékesitése kizardlag Ugynok
kozrem(kodésével, kdzvetitésével térténik, azaz a vételi bizomanyi megbizas az
Ugyfél altal az Ugynok kozvetitésével, kbzremikodésével, (s nem kozvetlenil a
forgalmazasi helyeken) adhat6 a Forgalmazd részére;

- a ,C” sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyek vételére az Ugyfél — valasztasa szerint
- akar Ugynok kozremilkodésével, akar a forgalmazasi helyeken kozvetlenil
bizomanyi megbizast adhat a Forgalmazé részére.

Az Ugynok kézremUkodésével kapcsolatos egyeb informaciokat az Alapkezelési
Szabalyzat 9.1 pontja, az Ugynokok felsorolasat a T4jékoztatd 2. szamu melléklete
tartalmazza.

Az (iii) ponthoz:
Az 'l sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyek vételére az intézményi tigyfelek jogosultak
forgalmazasi helyeken adhato vételi megbizassal a Forgalmazé részére.

A Tpt-ben biztositott lehetéséggel élve a ,B",a ,C” és az ,I” sorozatok tekintetében az
Alapkezel6 4ltal jegyzési id6szak nem kerult meghatarozasra, jegyzésre nem kerdl sor.

Az e sorozatokba tartoz6 Befektetési Jegyek forgalombahozatalanak, folyamatos
forgalmazdsanak els6é napja az e sorozatot alkotd Befektetési Jegyek forgalmazasanak
megkezdésére vonatkozé nyilvdnos ajénlattétel kozzétételét kdvetd banki munkanap,
mint e Befektetési Jegyek elsé forgalmazasi napja.

A ,B"a ,C" és az ,|" sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyek els6é forgalmazasi napjan
érvényes forgalombahozatali &r megegyezik az e napra vonatkozoan az ,A” sorozatba
tartoz6 Befektetési jegyre vonatkozdan érvényes, egy jegyre jutd nettd észkozértéknek
megfeleld dsszeggel.

2. A Befektetési Jegyek egyéb jellemzéi



2/1. Nyilvanos kibocsatas, nyilvantartasba vétel
Az Alap ,A” sorozatu Befektetési Jegyeinek jegyzésére 2001. marcius 5. és marcius 7.
kozott keriilt sor. A jegyzési id6szakban leadott jegyzések 0sszértéke 522.250.000,- Ft
volt. A PSZAF az Alapot 2001. mércius 12-én 1211-3 szamon vette nyilvantartasba.

2/2. A Befektetési Jegy sorozatok neve, ISIN kddja
EUROPA Ingatlanbefektetési jegy ,A” sorozat (ISIN HUO0O00701958)
EUROPA Ingatlanbefektetési jegy ,B” sorozat (ISIN HU0O000704291)
EUROPA Ingatlanbefektetési jegy ,.C” sorozat (ISIN HUO000704309)
Eurdpa Ingatlanbefektetési jegy ,I” sorozat (ISIN HU0O000707211)

2/3 A befektetési jegyek megjelenési formaja
A befektetési jegyek dematerializalt értékpapirként kertilnek el6allitAsra az aldbbi
alapvet6 jogszabdlyokban foglaltaknak megfeleléen:

a). 2001. évi CXX. tv. a té6kepiacrol.

b). A Korméany 284/2001. (XI1.26.) rendelete a dematerializalt értékpapir elallitAsdnak
és tovabbitdsanak modjarél és biztonsagi szabalyairdl, valamint az
értékpapirszamla, kdzponti értékpapir-szamla és az lgyfélszamla megnyitadsanak
és vezetésének szabalyairdl.

2/4. A Vezet6 Forgalmazo
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
A Befektetési Jegyek 'B’,’'C’ és 'I' sorozatainak kizarélagos forgalmazéja az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

2/5. Forgalmazasi helyek
A Forgalmazék és a forgalmazéasi helyek aktudlis listajat az 1. szamu melléklet
tartalmazza.

2/6. A Befektetési Jegyek lehetséges vasarloinak kore
A Befektetési Jegyeket a mindenkor hatalyos devizajogszabalyoknak megfeleléen
devizabelf6ldi és devizakilféldi maganszemélyek és jogi személyek, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasdgok vasarolhatjak. Az 'I' sorozatba
tartoz6 Befektetési Jegyek vételére az intézményi Ugyfelek jogosultak forgalmazasi
helyeken adhat6 vételi megbizassal a Forgalmazo részére.

2/7. A Befektetési Jegyek jovairasa
A Befektetési Jegyek jovairdsa a Befektetéknek az adasvételi szerz6désen megjeldlt
értékpapir szamlajara a teljesult megbizas napjat kovetd 1 munkanapon bell keril sor.

2/8. A Befektetési Jegyek névértéke, devizaneme
1,-Ft

2/9. A Befektetési Jegyekhez fiz8d6 jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

- a tulajdonukban |évd Befektetési Jegyek meghirdetett, visszavaltasi jutalékkal
csokkentett, egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkdzértékének és a visszavaltandd
Befektetési Jegyek darabszaméanak szorzatdval megegyez6 aron torténd
visszavaltasara a forgalmazasi helyeken a pénztari 6rak alatt,
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- az Alap megszintetése vagy felszamolasa esetén az Alap feloszthaté tékéjébdl a
tulajdonolt Befektetési Jegyeik aranyaban torténé részesedésre,

- az Alapkezeld, a Vezet6 forgalmazo és a Forgalmazok hatalyos Uzletszabalyzatanak
megtekintésére,

- A Befektetési Jegynek az adott befektet§ szdmara elsé alkalommal torténé
értékesitésekor az Alap kezelési szabalyzatat és roviditett tajékoztatéjat a
Befektetének téritésmentesen at kell adni, az Alap tajékoztatojat, a legutdbbi éves és
féléves jelentését a Befektetdé kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell
bocsétani.

- A Befektet6 részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazésa soran a roviditett
tajékoztatot, a tdjékoztatot, a kezelési szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfélidjelentést a befekteté6 kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szébeli és elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

- az Alap megsziinése esetén a megszlinési jelentés megtekintésére,

- egyéb rendszeres és rendkiviili thjékoztatasokra,

- a Tpt-ben meghatarozott jogok gyakorlasara.

3. Az Alap altalanos bemutatasa

3/1. Az Alap teljes neve
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

3/2. Az Alap roviditett neve
EUROPA Ingatlan Alap

3/3. Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap a Tpt. alapjan mikddé, Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Utjan - az
Alap létrejottekor hatalyos 1991. évi LXIII. tv. alapjan - létrehozott, a Tpt. szerinti
nyiltvégl ingatlanforgalmazé alap.

3/4. Az Alap letétkezel6je
UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

3/5. Az Alap kbnywvizsgaldja
KPMG Hungéaria Kdnyvvizsgalo, Ado- és Kdzgazdasagi Tanacsado Kift.
székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 39.
cégjegyzékszam: 01-09-063183
MKVK nyilvantartasi szama: 000202

Személyében felelés kénywvizsgalo:
Nemes Janosné

lakik: 9023 Gyér, Bulcsu u. 8.

anyja neve: Ferenczi Margit
kdnyvvizsgaloi bejegyzési szam: 004419

Az Alap konywvizsgaloja megfelel a Tpt. 358. 8-ban megfogalmazott

kovetelményeknek.

3/6. Az Alap ingatlanértékel6je
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American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kft. (1132 Budapest, WestPoint
Business Center Vaci Gt 18. V. emelet)

3/7. Az Alap futamideje
Az Alap hatarozatlan futamideja.

3/8.Ingatlanpiaci hattér
A magyarorszagi  ingatlanpiac  jelenleg a  kdzép-eurépai régid  egyik
legkiegyensulyozottabb piacanak mondhaté. Az elmilt hisz évben kimagasl6 értékben
valésultak meg beruhdzasok az iroda és a bevasarl6kdzpont szegmensben, jelentds
beruhazasok torténtek tovabba ipari ingatlanokba (f6leg raktarbazisokba, z6ldmezés
beruhazasokba) és a lakéingatlan szektorba.

A 90-es évek végén a lakoingatlanok és a nem-lakéingatlanok piaci folyamatai a
korabbiakndl is élesebben kettévaltak. A lakoéingatlanok esetében a hosszu stagnalast
kovetéen 1998-t6l kezdddben jelentés arfellendiilésnek lehettiink tanui, amelyet
els6sorban a részvénypiacr6l atdramlé magyar magén (lakossagi) téke generdlt. A
megvasarolt befektetési célu ingatlanok megjelentek a lakasbérbeadasi piacon és
lejjebb szoritottak a bérleti dijakat. igy a lakdingatlanon elérheté hozam jelentésen
csokkent. A megugro arak ugyanakkor felkeltették az épitési vallalkozok érdeklédését is,
aminek kovetkeztében az épitési piac az élénkilés jeleit mutatta: a lakdparkok,
tarsashazak forméjdban megjelené kindlatot szintén elsésorban a magyar magéantdke
generalta, mig a keresleti oldalon is — most mar a kedvezményes jelzaloghitellel
megtamogatott — magyar maganszemélyek alltak, a kulféldiek érdeklédése egy szlk
szegmensre korlatozédott. A 2005-6s évtdl ez a lakaspiaci fellendiilés lelassult, majd
stagnéladsba csapott at, amely elsésorban a kordbbi dremelkedés lassuldsiban és az
atadott lakasok szamanak cstkkenésében nyilvanult meg.

Ezt a folyamatot erdsitette az orszag gyenge gazdasagi teljesitménye, amely a 2007-es
évtdl kibontakozo erételjes korméanyzati kiadascsokkentéssel és realbércstkkenéssel
parosulva kedvezétlentl érintette az ingatlanpiac tobbi szegmensét is. Ehhez
kapcsolodott a szintén a 2007-es évben bekdvetkezett nemzetkdzi gazdasagi lassulas
is.

A nem-lakéingatlanok hazai piacan elsésorban a kulféldi t6ke a meghatarozd, bar az
utébbi idében megjelentek tékerés hazai fejleszték is. Ezeknek a beruhazasoknak az
egyedi értéke altaldban annyira magas, hogy csak a kitlin tékehattérrel és nemzetkozi
banki kapcsolatokkal rendelkezé kilfoldi és hazai befekteték képesek megvalodsitasukra.
Ezen a piacon az elmult két évben nem volt megfigyelhetd &arrobbanas, a hozamok
fokozatos cstkkenése mellett kiegyensulyozott aremelkedés zajlott le. A hozamok
nyugat-eurépai szintekhez torténé kozeledésében az orszag lemaradt régios
versenytarsaitol. Ez egyben azt is jelentheti, hogy kedvezé gazdasagi fordulat esetén
van meég tere a tovabbi hozamcsokkenésnek és ezzel az arak emelkedésének. Ennek
egyik korlatia lehet, ha az Amerikai Egyesiilt Allamokbél 2007. &szén elindult
jelzalogpiaci valsdg nemzetkdzi szinten is jelentds és tartds negativ gazdaséagi
kdrnyezetromlast idéz eld.

Véarakozasaink szerint a magyar gazdasag varhatdé kil  abalasaval Magyarorszag
orszagkockazatanak jelenlegi romlasa megall. A vilA g ingatlanpiacaival szembeni

hozamelvarasok nodvekedésével parhuzamosan a magyaro rszagi ingatlanokkal

kapcsolatos hozamelvarasok is folyamatosan n  6hetnek. Ez az ingatlanpiac
bizonyos szektoraiban leértékel 6déshez vezethet, aminek mértéke és id obeli
lefolydsa pontosan nem jelezhet 6 elére.

3/9. Befektetési elvek
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Az Alapkezel6 az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpai orszagokban
talalhat6 ingatlanokba fektet®, jol diverzifikélt portfolidval rendelkezd alapként alakitja ki.
Az Alapkezeld célja, hogy a befektetési jegyek vasarloi kozéptavon (1-3 éves taviatban)
az inflaciot és a banki kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskodrzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és egyéb vidéki telepliléseken kivanja
megvalodsitani. Kisebb mértékben a portfoliba keriilhetnek mas eurdpai orszagok
megfelel6 hozam és kockazati jellemzékkel biré befektetési célpontjai is. Az Alapkezels
dontéseinél elsédleges prioritasként kezeli az adott ingatlanok hozam és kockézati
jellemzdit és a portfolié egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezeld a jobb masodlagos értékesithetéség érdekében keriilni kivanja az
atlagostdl esztétikailag vagy funkciondlisan nagyban eltéré ingatlanokat. Az Alapkezeld
torekszik arra, hogy a hatékonység javitasa érdekében a tulajdonaban lévé ingatlanok
adminisztrativ és miiszaki Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel végeztesse. Az
elérelathatéan devizdban felmerlé bevételek esetében az Alapkezelé deviza alapu
fedezeti Ugyletet kdthet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezel6 az Alap nevében az Alap altal vasérolt egyes ingatlanok vételaranak,
illetve adott ingatlanberuhazasok netté eszkozérték szamitasakor figyelembe veheté
értékének 50 %-a erejéig —jelzalog vagy Ovadék fedezete mellett —
ingatlanfinanszirozas, illetve ingatlanberuhazas finanszirozasa céljabél kdlcsént vehet
fel.

Az Alapba kerul§ ingatlanok kivalasztasanal az Alapkezelé a stratégiai gondolkodast
helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Magyarorszag, illetve egyéb
célorszagok terileti-, népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket
befolyasold sajatossagait, ezek kozép- és hossz( tavl varhaté valtozasait. Az
Alapkezel6 dontéseinél a fuggetlenségre és az objektivitasra torekszik. A befektetések
kivalasztasakor a lehet§ legszélesebb adatbazisbdl, kiterjedt kapcsolati korrel kivan
dolgozni. Az ingatlanforgalmazé partnerek kivalasztasanal az Alapkezel6 nem csupan
az adott cég ingatlan-forgalmazasi képességeit veszi figyelembe, hanem az elemzési-
és hattér tAmogatési képességiket is, amelyek segithetik az Alapkezel6t abban, hogy
megfelel6 dontéseket hozzon.

Az Alap t6kéjét nagyobb részben hozamtermel6 képességgel rendelkezé (bérleti
dijbevételt biztositd) ingatlanok vételére kivanja forditani (TEAOR 6820 Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan bérbeadasa, Uzemeltetése ), kisebb részben tékendvekedési céllal
vasarol ingatlanokat (TEAOR 4110 Epiiletépitési projekt szervezése). Az Alapkezeld a
bérbeadasnal tgyel arra, hogy a bérld lehetéleg hosszu tavra, megfeleld garanciak
biztositasa mellett vegye bérbe az ingatlant. Ezen felll az Alapkezel6 az ingatlan-
befektetések kivalasztadsanal ugyel arra is, hogy a megvasarolt ingatlanok jovébeli
kildtasai jok legyenek, és igy hosszl tavon értékmegérzésikre, sét fokozatos redl-
felértékelédésiikre szamitani lehessen. Kilénésen lgyel arra, hogy lehetéleg olyan
ingatlanvagyon  birtokaban legyen, amelynél Magyarorszag Eurdpai  Uniés
konvergencigja kapcsan a legnagyobb értéknévekedés varhato.

3/10. Ingatlanok értékesitése

Az Alap ingatlan-portféliojat az Alapkezelé a viszonylag jelentds tranzakcios koltségek

miatt nem kivanja indokolatlanul gyakran forgatni. Az Alapkezel® ingatlant akkor ad el,

ha

- az ingatlanért kaphato vételarra vetitett hozam alacsonyabb, mint hasonld, alternativ
ingatlanbefektetések hozama,

- az Alapkezel6 ugy itéli meg, hogy az adott ingatlanszektorbdl mas ingatlan-
szektorba érdemes a t6két atcsoportositani,

- egy adott ingatlanszektorb6l érdemes kivonulni és atmenetileg likvid (kamatozo)
eszkdzben tartani a tékét,

- a befektetett t6ke csokkenése miatt az Alapnak likvid eszkdzre van sziiksége.
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4. Az Alapkezel6 altal kordbban kezelt més alapok
Az Alapkezeld zartkorien, Nyugdij |I. Ertékpapir Befektetési Alap néven zartvégi, 10
éves értékpapir alapot inditott 1997-ben. A Nyugdij I. Alap indulé t6kéje 3 Mrd Ft volt.
A Nyugdij I. Alapot a Nyugdijbiztositasi Onkormanyzat altal feligyelt Nyugdijbiztositasi
Alap tartalékvagyonanak részbeni kezelésére hoztak létre. Mivel a Nyugdijbiztositasi
Onkormanyzat 1998-ban megszint, illetve a tarsadalombiztositasi vagyont torvényi
rendelkezések alapjan 1999-ben értékesiteni kellett, igy a Nyugdij I. Alap lejaratat
elérehoztak, a vagyonat nyilvanos palyaztatassal értékesitették és a PSZAF jogel6dje,
az Allami Pénz és Tdkepiaci Feligyelet 1999. november 3-an térélte a Nyugdij .
Ertékpapir Befektetési Alapot az altala vezetett nyilvantartasbol.
Az Alapkezel6 a Nyugdij 1. Ertékpapir Befektetési Alap megsziinése 6ta az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alapon kivil mas alapot nem kezelt.

5. Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap kockazati tényezéi

Bar az egyedi ingatlanbefektetésekhez képest egy diverzifikalt ingatlanbefektetési alap
kockazata mindenképpen alacsonyabb fokl, azonban befektetési kockazatokkal az
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap esetében is szamolni kell, annak ellenére, hogy az
Alapkezel6 minden rendelkezésre all6 jogi eszkdzzel és szakmai tudissal arra fog
torekedni, hogy az ingatlanpiacon és egyéb helyen jelentkezd, az EUROPA
Ingatlanbefektetési Alapot érinté kockazati tényezéket a minimalis szintre csokkentse. Az
Alapkezel6 megitélése szerint az ingatlanalap befektetési jegy vasarlds kockazata az
allampapir befektetés és a részvénybefektetés kockazati szintje kbzé tehetd.

5/1. A nemzetkozi és hazai politikai és gazdasagi kdrnyezetbhdl eredé kockazat

Béar az elmult id6szak hazai és nemzetkdzi gazdasagi folyamatai a kedvezd véltozas
jeleit mutatjak, nem hagyhat6 figyelmen kivil a magyar és a nemzetkdzi gazdasag
elmult évtizedben megszokott hektikus mozgasa. Ezért a jovében sem zarhatd ki a
magyar gazdasagot is érintd kedvezétlen fordulatok bekdvetkezése. Ennek megfeleléen
minden olyan politikai vagy gazdasagi esemény, amely hatdssal lehet az altalanos
tékepiaci feltételekre és igy a befektetések hozamara, befolydsolhatja az Alap
eszkdzeinek értékét is.

5/2. Befektetési lehet6ségek valtozasa miatti kockazat
Az Alap hatéarozatlan id6re alakult, befektetési politik4jat elsésorban az ingatlanpiac
jelenlegi magas hozamara épitve alakitotta ki. A magyar gazdasag helyzetében varhat6
stabilizaciés folyamatok hatdsa kovetkeztében a viszonylag nagy biztonsag mellett
elérhetd hozamok cstkkenhetnek.

5/3. Az Alap tékeellatottsaga

Bar hétkdznapi értelemben az Alap minimalis indul6 t6kenagysaga magas 6sszeg, ez az
ingatlanpiacon nem tekinthet nagy értéknek. Ebbél kifoly6lag az Alap tékenagysaga
jelentés mértékben befolyasolhatja az Alap kock&zati szintjét. Alacsony tékebsszeg
esetén (1 Mrd Ft alatti érték) a megfeleld befektetési célpontok megtalalasa, illetve az
Ohajtott diverzifikaci6 megvaldsitasa is nehézségekbe (tkdzhet, igy az Alap “alul”
tékésitettsége fokozott kockézati tényezének tekinthetd.

Amennyiben az Alap tékéje jelentdsen megndvekszik (100 Mrd Ft feletti érték), akkor
szamolni kell azzal a lehetéséggel, hogy az Alap nehezebben fog tudni megfelelé
hozamszint{ ingatlan-befektetéseket felkutatni.

5/4. Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfoli6jaban jellemz&éen nagy értékl ingatlanok talalhatok, igy
azok likviditasa is sokkal alacsonyabb mas befektetési formakénal, azaz nagymértéki
14



5/5.

5/6.

5/7.

5/8

5/9

tékekivonasnél csak hossz( idé alatt és magasabb tranzakcids koltségekkel lehet
azokat értékesiteni, ezért ez az egyik legfontosabb kockazati tényez8. A tékekidramlas
hasonlé sulyu problémat jelent. Az alapok likvid eszkdzeinek értékét meghaladé
befektetési jegy visszavaltas az ingatlanok kényszerértékesitéséhez vezethet, amely
akar komoly veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valtd
befektetdknek, egyrészt a feltételezhetéen nyomott értékesitési ar, masrészt az
ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozamu likvid eszkdzok Gjboli  jelentds
allomanynovekedése miatt.

Eszkdzkockazat

Tekintettel arra, hogy egy ingatlan adasvétele bonyolultabb és idSigényesebb
tranzakcid, mint egy értékpapiré, az alapkezel6k az ingatlanalapokba rovid id6 alatt
bearaml6 vagyont csak lassan tudjak ingatlanokba fektetni. Egyes esetekben hénapok
is eltelnek, mig megfelelé befektetési lehetéséget, ingatlant taldlnak, és a tranzakcio
lebonyolitasa — fokozott koriiltekintéssel kell eljarni a jogi kockazatok optimalizalasa
miatt — is hosszadalmas folyamat. Igy eléfordulhat, hogy a befektetd befektetése
huzamosabb ideig nem ingatlanban, hanem egyéb értékpapirban van.

Piaci kockazat

A befektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori valtozasabdl eredd
kockazatoknak. A portfolio értékét alapvetéen befolyasoljak az ingatlanok értékében
bekdvetkezett valtozasok. Megjelenik devizakockazat is, kiilénds tekintettel arra, hogy a
hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemz&en euréban szamitjak, a befekteték
viszont forintban varnak megtérilést. Befoly4sol6 tényezé lehet tovabba a portfolibba
bevonhat6 ingatlanok rendelkezésre allasa az adott piacon.

Jovedelmez 6ségi kockazat

Az ingatlanalap jovedelmezéségét az alap hozamanak alakuldsa jelenti. Ezt
befolyasolhatja az eszk6zok allokacidja, a valasztott pénziigyi eszktzok, az alap altal
fizetend6 koltségek, dijak, és azok elszamolasa.

. A befektetési jegyek visszavaltasanak felfliggesztése

A Felugyelet meghatéarozott idére, de legfeljebb tiz napra felfiggesztheti az adott
sorozatot alkot6 Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasat, ha az Alapkezelé nem tesz
eleget a tajékoztatasi kotelezettségének vagy ha azt a Befektetdék érdekeinek védelme
egyébként sziikségessé teszi.

Az adott sorozatot alkotdé Befektetési Jegy folyamatos forgalmazisat az Alapkezel®
kizardlag elhéarithatatlan kilsé ok miatt, a Befekteték érdekében az alabbi rendkivili
esetekben, a Felligyelet haladéktalan tdjékoztatasa mellett felfliggesztheti, ha

a) az Alap adott sorozata szerinti nettd6 eszkdzértéke nem allapithatd meg, igy
kildnésen ha az Alap sajat t6kéje tobb mint tiz szizalékdra vonatkozb6an az adott
értékpapirok forgalmat felfiiggesztik, vagy

b) a forgalmazastechnikai feltételei legalabb a forgalmazasi helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a kivalté ok megsziinésével vagy a Felligyelet felhivasara haladéktalanul
folytatni kell.

. Az Alap sajat t6kéjének csokkenése

Az Alapot az Alapkezel6 koteles megsziintetni, amennyiben az Alap sajat t6kéje harom
hénapon keresztil, atlagosan nem éri el a hiszmillié forintot. Ez esetben a befektetési
jegy tulajdonosok az &ltaluk kivantnal esetleg el6bb kapjak vissza a befektetési jegybe
fektetett pénziiket.
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5/10. Ingatlanok hasznositasabdl ered6 kockazat
Az Alapkezelé az Alap portfoliojaba elsésorban olyan ingatlanokat kivan beszerezni,
amelyek bérbeadas utjan elényds feltételekkel hasznosithatok. (Hosszu tava, 3-5 éves
bérbeadasok.)
A bérbeadasok legfontosabb kockazati tényezdi a kdvetkezék:
A bérbevevé fizet6képessége, fizetési kockazatok.
A piaci vagy az atlagot meghalad6é nagysagrendl bérleti dijak elérése minimalis
ugyfélkockazat mellett.
A megvasarolt bérbe adandé ingatlanok esetleges atmeneti kihasznalatlansagabdl
adddo bevétel kiesés.
A portfolidban levd ingatlanok esetleges irrealis mértékl jarulékos fenntartasi és
Uzemeltetési koltségeinek novekedése (addk, nem vart felujitas, stb.).

5/11. A befektetési alapokra vonatkoz6 addzasi, illeték és egyéb szabalyok megvaltozasa
Jelenleg a befektetési alapok tarsasagi adot egyaltalan nem fizetnek, illetve az
ingatlanalapok jelent6s illetékkedvezménnyel rendelkeznek. Nem zarhaté ki az, hogy
ezek, illetve mas szabalyozok a jelenlegi helyzethez képest - az Alap szempontjabdl
kedvezétlenul — meg fognak valtozni.

5/12. A Befektetési Jegy tulajdonosokra vonatkoz6 adozasi, illeték és egyéb szabalyok
megvaltozasa
A személyi jovedelemadordl szélé 1995. évi CXVII. Toérvény 65.8 (2) bekezdése
értelmében minden belféldi maganszemély altal Magyarorszagon és kilféldén vasarolt
befektetési jegy hozama valamint a befektetési jegy visszavaltasakor, atruhazasakor
elért bevételbdl az arfolyamnyereségre iranyad6 rendelkezések szerint megallapitott
rész kamatad6 koteles. A kamataddé mértéke 20%, melynek megallapitasara,
levonasara, megfizetésére és bevalldsara a befektetési jegyek forgalmazédja, azaz a
bank koteles. Az egyes maganszemély kamatjovedelembdl szarmaz6 adé bevallasara
kilon tehat mar nem koteles, a befekteté megtakaritasanak adéval csokkentett részét
kapja meg a banktdl.

A kés6bbiek soran nem zarhaté ki, hogy a fenti szabalyoz6 —a befektetési jegy
tulajdonosok szempontjabol — kedvezétlenebb iranyban médosul, csdkkentve ezaltal az
elérhetd hozamokat.

A 2004. januér 1. utdn vasérolt befektetési jegyek esetében - a korabbiaktdl eltéréen —
adéhitel nem vehet6 igénybe.

5/13. A kilféldi ingatlanokhoz kapcsolodé kockazat
Kulfoldi ingatlanok portfolioba kertilése esetén kockazatot jelent az adott orszag politikai
és gazdasagi viszonyainak kedvezétlen iranyd megvaltozasa. (devizaarfolyamok
véltozasa, a befektetdkre vonatkoz6 szabalyozas jelentés valtozasa, stb.)

5/14. Az Alap jelzaloghitel felvételének kockazata
Az Alap altal az egyes ingatlanokra - jelzalog fedezete mellett — felvett hitelek ronthatjak
a portfolié jovedelmezéségét, amennyiben az adott ingatlanbdl szarmazé jévedelmek
lecsdkkennek (pl.: bérl6 tAvozasa) és nem fedezik a hitelhez kapcsolédo kiadasokat.

5/15. Visszavaltasi kockazat
Az Alap a befekteték altal leadott visszavaltasi megbizast (,T nap”) kilencvenedik
forgalmazasi napon teljesiti (,T+90. nap”). Ebben az esetben a teljesitéskori arfolyam
jelentésen elszakadhat a megbizas adasakor ismert arfolyamtol.

16



6. A befektetéshez kapcsol6dé elénydk
Az ingatlanbefektetésekre 4ltaldnossagban jellemzg, hogy
- nagy a tékeigényik
- alacsony a likviditas a piacon
- komoly szakértelem sziikséges hozza
- magasak a jarulékos koltségek (illeték, fenntartas, kezelés)
- hosszu tavu befektetés
Az ingatlanbefektetéseknél a fenti jellemz6ék miatt egyre altalanosabba valik szerte a
viligon az, hogy a Befektet6k egyesitik tékeerejiket, és egyutt fektetnek be
meghatarozott elvek szerint. Ennek egyik leggyakoribb forméja az ingatlanalap.
A Befektet6k Befektetési Jegyeik révén kdzvetve részesei az Alap ingatlanvagyonanak,
ugyanakkor tényleges tennival6juk nem merl fel az Alappal kapcsolatban.

6/1. Portfolio elv
Az Alapkezelé az Alap eszkdzeit sokféle, kilénbdzé profill ingatlanba fekteti, mellyel a
befektetés kockazatat megosztja, s ezaltal nagymértékben csokkenti.

6/2. Kedvezd befektetési pozicid
Az Alap az dsszegyljtott t6ke nagysagabol kifolydlag befektetéseinél érvényesitheti a
nagysagbdl eredd el6nydket, tovabbé olyan ingatlanokba is befektetéseket eszkdzdlhet,
amelyek megvaséarlasabdl a kisbefekteték - tékeerejuk elégtelen volta miatt - ki vannak
zarva.

6/3. Ingatlanpiaci szakértelem
Az ingatlanbefektetések kockazata nem elhanyagolhat6, ezért nagyon fontos, hogy az
egyes ingatlanok megvételérél vagy eladasardél megfelel§ piaci szakértelem és
informéciok birtokaban térténjen déntés.

6/4. Ertékpapir-szamla
A Befekteték altal megvasarolt Befektetési Jegyek értékpapir-szamlan kertlnek
elhelyezésre.

6/5. Folyamatos forgalmazas
(a) A Befektetési Jegyek nyilvanos nyiltvégli Alap befektetési jegyei, igy azok az erre
kijelolt forgalmazasi helyeken, illetve Ugynok altal a Vezet6 Forgalmazo részére
kozvetitett vételi bizomanyi megbizdssal - a Befektet6k dontése szerint — a pénztéri
orakban, a meghizds napjara meghirdetett, az egy Befektetési Jegyre jutd nettd
eszkozértéken megvasarolhatok

A_T napon leadott_vételi megbizasok T _napon, mig_a_T_napon leadott visszavaltasi

A megvasarolt befeketési jegyek szabadon eltranszferalhatbak mas befektetési
szolgaltatokhoz. Amennyiben a Befektetd vissza kivanja valtani befektetési jegyeit,
vissza kell hogy transzferdlja azokat a Forgalmazéhoz. Mind a vételi, mind a
visszavaltasi megbizasok teljesitéséhez a Befektetének érvényes értékpapirszamla
szerzddéssel kell rendelkeznie valamelyik Forgalmazonal.

A befektetési jegyek visszavaltasa a kitdltétt meghizds Forgalmazdhoz térténd
eljuttatdsdval vagy - a Szamlaszerz6dés alapjan - telefonon keresztil, illetve
elektronikus uton torténé megbizds leadisaval torténik. A 'B’ illetbleg 'C’ sorozatd
befektetési jegyeknél a visszavaltds Ugynok altal Vezeté Forgalmazo felé kozvetitett
visszavaltasi megbizassal is lehetséges.
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(a) A Tpt. 247. 8 (3)_bekezdése értelméhen az Alap befekietési jegyére _vonatkozdan
adott _visszavaltasi_megbizasok felvétele és _az elszamolas értéknapja kozti idokoz

Az Alapkezeld a visszavaltast, 6sszeghatartdl fuggetlenil, a hatalyos jogszabalyban és
jelen Téjékoztatd fenti (a) pontjaban meghatarozott - a befektetési jegyek
visszavaltasara vonatkoz6 megbizas felvétele és a megbizas elszamolasanak
értéknapja kdzotti - idészakon belll az utolsé forgalmazasi napon teljesiti.

(b)Az Alapkezel6 a Felugyelet engedélye nélkiil jogosult a visszavaltast az eléz6ekben
meghatérozott idészak utolsé forgalmazasi napja és a megbizas felvételét kovetd 31.
naptari nap kozott is teljesiteni, de koteles kozzétenni és a befektetési jegyek
forgalmaz6jandl hozzéférhetévé tenni az elszdmolas értéknapja megvaltoztatdsarol
sz0616 dontését, legkésdbb 6t nappal a hatélybalépés elétt.

A visszavaltasi megbizas 31. naptari napnal korabbi teljesitéséhez a Felligyelet
engedélye sziikséges.

Az elszamolas értéknapjanak megvaltoztatasa (b) esetek hatalyba Iépése esetén a
folyamatban levé megbizasokat nem érinti.

(c) A kifizetésre minden esetben a tényleges teljesités napjan érvényes, egy Befektetési
Jegyre jut6 netto eszkdzértéken kerdl sor.

6/6. Az addzas
6/6/1. A Befektetési Alap ad6zasa
Az Alap nem fizet adét éves eredménye utan.

6/6/2. Devizabelféldi természetes személyek:

A személyi jbvedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVII. Torvény 65.8 (2) bekezdése
értelmében minden belféldi maganszemély altal Magyarorszagon és kilféldon
vasarolt befektetési jegy hozama valamint a befektetési jegy visszavaltasakor,
atruhazésakor elért bevételbdl az arfolyamnyereségre iranyad6 rendelkezések
szerint megallapitott rész kamatado koteles. A kamatadd mértéke 20%, melynek
megallapitasara, levonasara, megfizetésére és bevallasara a befektetési jegyek
forgalmazoja, azaz a bank kételes. Az egyes maganszemély kamatjévedelembdl
szarmaz6 add bevalldsdra kilon tehdt méar nem koteles, a befekteté
megtakaritasanak adoval csokkentett részét kapja meg a banktol.

6/6/3 Devizabelfdldi jogi személyek, jogi személyiség nélkilli gazdasagi tarsasagok:
Mivel Magyarorszagon a jogi személyek, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagok (a tovabbiakban: intézmények) esetében nincs arfolyamnyereség-
add, a devizabelfoldi Befektetési jegy tulajdonos intézmények a Befektetési
jegyek visszavéaltdsabol szarmaz6 arfolyamnyereséget szokasos vallalkozasi
eredményként kell, hogy kezeljék, és ennek megfeleléen - ha az egyéb
bevételektdl és koltségektdl eltekintiink - tArsasagi adot fizetnek utana.

Devizakilfoldi természetes személyek, illetve jogi személyek, jogi személyiség
nélkuli gazdaséagi tarsasagok:

A devizakilfoldiek tulajdonaban levé Befektetetési jegyek utan torténd addzas
madjanal figyelembe kell venni az addzasi illetéségre vonatkozd szabalyokat, az
esetlegesen vonatkozd kettds adbzas elkerllésérdl sz6élé6 nemzetkdzi
egyezmeényeket, illetve Eurdpai Unids rendelkezéseket.
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6/7. Joghat6sag, hattérszabalyok
6/7/1 Hattérszabalyok

A jelen T&jékoztaté alapjan létrejovd jogviszonyokra a jelen T4jékoztatd, az
Alapkezel6 és az adott megbizds tekintetében eljar6 Forgalmazé
Uzletszabalyzata, a Forgalmazéval kotdtt Szamlaszerz6dés, a Tpt., tovabba a
Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

6/7/2 Joghatésag

Minden, a Befektetési Jegyek forgalomba hozatala és folyamatos forgalmazasa
soran, azzal kapcsolatban létrejovd jogviszony tekintetében, az azok alapjaul
szolgald jog- és egyéb nyilatkozatokkal, szerz8désekkel kapcsolatban felmerilé
vitds kérdéseket a szerepl6k, igy kulénosen a Befektet6k, a Kibocsato, az
Alapkezel6, a Forgalmazé és a Letétkezeld egyeztetéses eljaras utjan kivanjak
rendezni. Amennyiben a jogvitak békés uton vald rendezésére tett tdrekvés, az
egyeztetési eljaras nem vezet megegyezésre, a felek polgari peres eljaras soran
érvényesithetik koveteléseiket, és alavetik magukat a Pesti Kdzponti Kerdleti
Bir6séag, illetve a Pp. hataskori szabalyai alapjan a Févarosi Birosag kizarélagos
illetékességének.
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. RESZLETES ADATOK AZ ALAPKEZELOROL

Az Alapkezel6 neve
EUROPA Befektetési Alapkezel® Zartkdrien Mikdd6 Részvénytarsasag.

. Az Alapkezel6 székhelye

1011 Budapest, F6 u. 14.

. Az Alapkezel6é cégjegyzékszama

Az Alapkezelé jogelédje' a Févarosi Birésagnal, mint Cégbirésagnal 01-09-165519
szamon 1992.03.12-én kerilt bejegyzésre. 1998. januar 1-jén részvénytarsasagga
alakulas soran a cégjegyzékszam 01-10-043775-ra médosult.

. Az Alapkezeld statisztikai azonosité szama

12375570-6612-114-01

. Az Alapkezel6 adészama

12375570-1-41

. Az Alapkezel6 szdmlavezetd bankja és bankszadmlaszama

UniCredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
Szamlaszam: 10918001-00000496-74940014

. Az Alapkezeld tarsadalombiztositasi azonositdja

9975097/A

. Az alapitas datuma

1992. 03. 12.

. A tarsaséag idétartama

A tarsaség hatérozatlan idére alakult.

Az Alapkezeld alaptékéje
Alapitaskori alaptéke: 20.000.000 Ft
Jelenlegi alaptéke: 100.000.000 Ft

Az Alapkezel6 tulajdonosai

Pioneer Befektetési Alapkezel® Zartkdrien Mikdds Részvénytarsasag
100%

székhelye: 1011 Budapest, F6 u. 14.

cégjegyzékszama: 01-10-044149

Az Alapkezel6 kizarélagos tevékenysége

TEAOR 66.30 '08Alapkezelés. E tevékenységi korokon belil az Alapkezelé a Tpt.
szerinti értékpapiralap és ingatlanalap kezel6i tevékenységet folytathat.

Az Alapkezel6 a fenti tevékenységeket a Felligyelet 1992.07.16-4n kelt 100.004/1992.
szamu és a 2000. 12. 20-an kelt 111/100.004-5/2000. szamu hatarozata alapjan végzi.

. Uzleti év

! Eurofound Alapkezeld Kift.
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Az Alapkezelé Uzleti éve megegyezik a naptéri évvel. Az elsd Uzleti év az alapitas
napjatél a naptari év végéig tartott.

14. Hirdetmények kozzététele
Az Alapkezel6 az Alapra vonatkozé hirdetményeit és kdzleményeit egy a Felligyelet altal
a Tpt. szerinti kozzétételi kotelezettség teljesitése céljabol Gzemeltetett honlap
www.kozzetetelek.hu.

15. Az Alapkezeld Uzleti tevékenysége

15/1. Targyi-technikai feltételek
Az Alapkezel6 irod4ja a 1011 Budapest, F6 u. 14. szamu éplilet 3. emeletén talalhato.
Az iroda irodatechnikai és szamitastechnikai eszkozokkel mind a hardver, mind a
szoftver vonatkozasaban az Alap kezeléséhez, az ingatlanok nyilvantartdsahoz
megfelel6 szinvonalon van felszerelve.
Az Alapkezel6 minden munkanap 9-13 6ra kdzott tart igyfélfogadasi id6t az irodajdban.

15/2. Az Alapkezel® pénzugyi helyzete
Az Alapkezelé 10 éves mikoddése soran likviditasi gond nem fordult el8, folyamatosan
biztositott volt a fegyelmezett pénziigyi gazdalkodas.

15/3. Az Alapkezel6 létszama
Az Alapkezelénél jelenleg 9 féallasu alkalmazott végzi az Alapkezelé kizarélagos
tevékenységeként megjeldlt értékpapiralap és ingatlanalap kezeldi tevékenységet.

16. Az Alapkezel8 vezetd tisztségviselBi

Az Alapkezeld vezetd tisztségviseldi, illetve a befektetési dontéshozatalban, végrehajtasban
résztvevlé alkalmazottai, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban all6 személyei
megfelelnek a Tpt. 242. §-ban megfogalmazott dsszeférhetetlenségi szabalyoknak.

A céget a vezérigazgato egyeddll, illetve a két masik igazgatosagi tag egyiittesen jegyzi.

16/1 Igazgat6sagi tagok
16/1/1. lgazgatésag elndke

Buda Séandor (1973, vezérigazgato) jogi szakokleveles kozgazdasz,
tanulmanyait a Budapesti Kdzgazdasagtudomanyi Egyetemen végezte. El6bb a
PK Banknal dolgozott termékfejlesztéként, majd a TRUST Befektetési
Alapkezel6nél portf6li6 menedzserként. 2001-t6l az Eurépa alapkezelé
munkatirsa, majd 2004-t8l pénzigyi igazgatd, 2006 végétél vezérigazgato.
Tézsdei szakvizsgajat 1998-ban, VAP vizsgajat 2003-ban szerezte.

16/1/2. |lgazgatdsagi tagok

Takadcs Robert (1969) kodzgazdasz, apragai Kozgazdasagtudomanyi
Egyetemen végzett 1995-ben. A Biggeorge's International Zrt.,, majd Eston
International  Zrt. irodahdz bérbeadasi és értékesitési divizidjanak
vezetdjeként dolgozott 8 éven keresztil. Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.
értékesitési igazgatoi posztjat 2007. junius 1. 6ta tolti be, 2008. aprilisa 6ta az
igazgatdsag tagja.

Torok Tamas (1975), okleveles épitdmérnck, a Budapesti Miszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetemet 2000-ben végezte el, ezutan Epitésvezetéként a
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Fodor Epitipari és Kereskedelmi Rt.nél kezdett el dolgozni. Majd 2002. juliuséatdl
a Gropius Zrt-nél dolgozott el6szér mint épitésvezetd, majd mint
porjektmenedzser. 2006. juliusatél az Eurdpa Alapkezeld Zrt. beruhazasi
koordinatora lett. Az Eurépa Alapkezel6 Zrt. Beruhazasi igazgatdi posztjat
2007. julius ota tolti be. 2008. marciusa 6ta az igazgatésag tagja.

16/2. Felligyel6bizottsagi tagok

16/2/1. Feluigyelébizottsagi tagok

Péasztor Andrea (1970) kodzgazdasz, a Pénzlgyi és Szamviteli F&iskolat 1993-
ban végezte el. A Creditanstalt Rt. Back Office részlegén, majd ezt kdvetéen a
Treasury Féosztalyan dolgozott. 2003. novemberétél az OTP Bank Middle Office
részlegének vezetdje. A Pioneer Befektetési Alapkezeld Zrt. operaciods igazgatoi
posztjat 2005. juniuséatdl tolti be.

Dr. Szab6 Péter (1975) jogasz, a Janus Pannonius Tudoméanyegyetem Allam—
és Jogtudomanyi Karan szerzett diplomat 1999-ben. 2003 6ta 6nallé tgyvédi
irodat vezet. F6 tevékenysége a tarsasagi jog, a véllalati pénzigyi jog és a
véllalatszervezési jog.

Vizkeleti Sandor : 1967-ben sziiletett. 1993-ban a Budapesti Miiszaki Egyetem
Villamosmérnoki Karan szerzett diplomat, majd tanulmanyait az angliai
Hertfordshire University-n és a Budapesti Kdzgazdasagtudomanyi Egyetemen
folytatta. 1993-t6l a Sedgwick Noble Lowndes Ltd.-nél (Anglia), valamint a Hill
Samuel Bank Ltd. és a Charterhouse Bank Plc. londoni irodajaban dolgozott.
1997-t6l 1998-ig az ABN AMRO Equities (Hungary) Rt. részvényelemzéje, majd
1998-t6l 2000-ig a Budapest Alapkezelé Rt. portfoli6 menedzsere. 2000-t6l
dolgozik a CA IB Ertékpapir Rt.-nél, ahol két évig a hazai és régidbeli
részvények portfoli6 menedzsere. 2002 marciusatél a Pioneer Alapkezeld Zrt.
vezérigazgatoja, s a vagyonkezelési tevékenység iranyitoja.

16/3. Kényvvizsgalo

KPMG Hungéaria Kdnywvizsgalo, Ado- és Kdzgazdasagi Tanacsado Kit.
székhely: 1139 Budapest, Vaci ut 39.

cégjegyzékszam: 01-09-063183

MKVK nyilvantartasi szama: 000202

Személyében felelés kényvvizsgalo:

dr. Eperjes Ferenc

lakik: 1039 Budapest, Kiralyok u. 130.
anyja neve: Kiss Erzsébet
kdnyvvizsgaloi bejegyzési szam: 003161

17. Cséd- vagy felszamolasi eljaras
Az Alapkezel6 ellen a jelen Téjékoztatd aldirasat megel6zéen nem folytattak le, nem
kezdeményeztek cséd- vagy felszamolasi eljarast.

18. Az Alapkezeld pénziigyi adatai
Az Alapkezeld, 2005., 2006. és 2007. évi mérlegeit a 2. szamu melléklet tartalmazza.
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19. A Tpt. 242. §-nak megfeleléen az Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt. vezeté
tisztségviseldje, illetve a befektetési dontéshozatalban, végrehajtasban résztvevd
alkalmazottja, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban allé személye nem lehet
kozvetlenul a befektetési alapkezeléshez kapcsol6dd terlleten tevékenykedd
alkalmazottja, munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban allé személye
a) a letétkezeldnek;

b) a befektetési dontések végrehajtasaban kdzremiikddé szolgaltatonak, igy kilbndsen
a befektetési vallalkozasnak, hitelintézetnek, az ingatlanértékelének,
ingatlanforgalmazénak, mésik befektetési alapkezel6nek, valamint

c) a befektetési alapkezel6 ligyfelének.

20. Az Alapkezeld kapcsolt véllakozasai

Eurdpa Ingatlanizemeltetési Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-724615

Székhely: 1011 Budapest, F6 u. 14.

Tulajdonos: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zartkorien Mikodd Részvénytérsasag
(99,6 %) és Pioneer Befektetési Alapkezel6 Zartkdrlen Mikodd Részvénytarsasag
(0,04 %)

IV. RESZLETES ADATOK A LETETKEZELOROL

1. A Letétkezel 6 neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.

2. Székhelye
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

3. Alapitas id épontja
Alapszabaly Iétrehozatala: 1990. januar 23.
A tarsaség létrejotte (cégbirdsagi bejegyzés): 1990. marcius 26.

4. Cégjegyzékszam
01-10-041348

5. Cégbejegyzés helye
F6véarosi Birésag mint Cégbirésag

6. A letétkezel 6i tevékenységre jogositd PSZAF engedélye
A letetkezeli teveékenysegre jogositd PSZAF engedélyének szama:
[-523/2003 sz. PSZAF hatérozat

7. Tevékenységi kor

64.19.°08. Egyéb monetaris kdzvetités

64.91.°08. Pénziigyi lizing

64.99.°08. Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kdzvetités
66.12.°08. Ertékpapir-, arutézsdei Ugynoki tevékenység
66.19.'08. Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
66.22.’08. Biztositasi tigynoki, brokeri tevékenység
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66.29.°08. Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészité tevékenysége
64.92.08. Egyéb hitelnyujtas

A tarsasag a Befektetévédelmi Alap tagja.

8. Miikbddési id étartama
A tarsasag hatarozatlan idére jott Iétre.

9. Uzleti év
A tarsaség Uzleti éve minden naptari év januar 1-jén kezdédik és ugyanazon naptéri év
december 31-én végzodik.

10. Alapt 6ke
Alaptéke nagysaga alapitaskor: 1.400.000.000,- Ft
Jelenlegi alaptéke: 24.118.220.000,- Ft

Tulajdonosi kor

Részvényes neve Tulajdonosi Szavazati arany
arany
Bank Austria Creditanstalt AG 100% 100%

11/1. A Letétkezel 6 vezet6 tisztségvisel Oi
Igazgatésag tagjai

dr. Patai Mihdly , az Igazgat6sag elndke, vezérigazgatd

Kbdzgazdasz (Kbézgazdasagtudomanyi Egyetem, Budapest), egyetemi doktor. 2006-t6l a
UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgatoja. Korabban a Magyar Nemzeti Banknal hitel-
eléadd, majd a Pénzigykutatd Intézetnél tudomanyos kutaté. 1982 és 1988 kozott a
Pénzugyminisztérium Nemzetk6zi Pénzlgyi Féosztadlyanak vezeté helyettesi pozicidjat
toltétte be, majd 1988-ban kerilt a Vilagbankhoz, ahol 1993-ig az lgyvezetd igazgato
asszisztenseként dolgozott. Ezt kdvetéen 1995-ig a Kereskedelmi Bank Rt. Ugyvezetd
igazgatoja, majd 1996-t6l 2006-ig az Allianz Hungaria Biztositd Rt. elnbk-vezérigazgatoja.

Mag. Franz Wolfger , tanulményait a grazi székhelyli K6zgazdasagtudomanyi Egyetemen
végezte. Mar a gazdaséagi szakkdzépiskola évei alatt banki tapasztalatra tett szert. EI&szor a
Raiffeisenbank fiokvezet6-helyettese, majd belsd ellenére volt. Diplomaja megszerzését
kovetéen, 1991-ben kerllt az UniCredit Bank Hungary Zrt-hez (akkori nevén: Creditanstalt
Rt.). Jelenleg a Bank pénzigyi igazgatéja és igazgatosagi tagja.

Markus-Stephan Winkler Igazgatosagi tag

Tanulmanyait a bécsi székhelyli Kdzgazdasagi Egyetemen végezte, majd részt vett a
Creditanstalt BV vezet6képzd programjaban. 1991-ben kerllt a bécsi Creditanstalt-
Bankverein AG Treasury osztéalyara, majd kés6bb Pradgaban a Creditanstalt a.s.Treasury
vezetdjének nevezték ki. 1998-t61 2000-ig a csehorszagi Bank Austria Creditanstalt Rt.-nél
Treasurer, valamint a pragai Bank Austria Wien Company (BAWCO) igazgatdsagi tagja,
illetve a Szlovéniaban és Romaniaban végrehajtandd ,Treasury 2000” projekt vezetdje.
2000-t6l a budapesti Bank Austria Creditanstalt Rt. vezérigazgat6-helyettese. 2001-t6l a
UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgaté-helyettese.

Ralf Cymanek, lgazgatosagi tag
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Mérnok-kbézgazdasz, 2003. augusztusatdl a Bank Austria Creditanstalt AG Kdzép-Kelet-
Eurdpai diviziéjdnak vezet6je. Kordbban, 1992-t6l 1998-ig az Andersen Consultingnal
dolgozott kilénb6zé terlleteken, 1998-t6l 2000-ig a McKinsey & Company munkatarsa
ajanlatokért felelés menedzserként. 2000-t61 2003-ig a PlanetHome AG (a Hypo
Vereinsbank AG leanyvallalata) igazgatésaganak tagja.

Tatrai Bernadett , Igazgatésagi tag

Kbdzgazdasz. Diploméaja megszerzése utan elészér a MARECO Piackutatd Intézetnél, majd
a FUNDAMENTA Lakéas-takarékpénztar Rt-nél dolgozott. 1998-ban keriilt az ERSTE Bank
Hungary Zrt-hez, ahol 2004-t8l a Lakossagi Uzletfejlesztés és Ertékesités Iranyitas teriilet
Igazgatdja, majd 2005-t81 a Lakossagi Uzletag vezetdje, az igazgatdsag tagja volt. 2007
aprilisatél az UniCredit Bank Hungary Zrt. vezérigazgaté-helyettese, igazgatdsagi tagja, a
Lakossagi Uzletag vezetéje.

Toth Baldzs, kozgazdasz. A Magyar Kilkereskedelmi Bank Zrt.-nél vallalati
Ugyfélmanagerként szerzett néhany éves munkatapasztalat utan 1995-ben kerilt a
budapesti Creditanstalt Rt.-hez, ahol 1997-t6] kezdve az Alkotmany utcai fiok vallalati
osztalyanak vezet6je. 2000 —t8l a bécsi Nemzetkézi Kockazatkezelési F&osztalyon a
magyarorszagi lednyvallalatokért felelés részleg vezetéje, majd 2006-t6l az Unicredit Bank
Hungary Zrt. kockézatkezelési igazgat6ja (CRO), 2008. jul. 10 —tél pedig egyuttal
igazgatdsagi tagja is.

Felligyel 6 bizottsag

Mag. Peter Hofbauer

Dr. Pettk6-Szandtner Judit
Balla Attila

Bolyan Rébert

Graziano Cameli

Martin Klauzer

Friederike Kotz

David Joseph O'Mahony
Carlo Marini

12. A Letétkezel 6 alkalmazottainak Iétszama 1.873 f6 (2008. oktober 31.)
13. A Letétkezel 6 kdnyvvizsgéaldja
KPMG Hungéria Konyvvizsgald, Ado6-, és Kozgazdasagi Tanacsado Kft. (1039

Budapest, Vaci ut 99.)
Személyében felelés kdnywvizsgéld a 2008. lzleti évre: Dr. Eperjesi Ferenc (003161)
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14. A Letétkezel 6 feladata és hataskore

15.

16.

17.

A Letétkezel6 tevékenysége soran fliggetlen médon, kizardlag a Befekteték érdekében
jar el. Az értékpapirszamla és a befektetéshez kapcsolédd pénzmozgasok
lebonyolitdsara szolgalé szamla vezetését az egyes alapok és portfoliék tekintetében
kizarélag egyazon Letétkezeld végezheti. Az Alapok részére végzett letétkezelés esetén
a Letétkezeld az alabbi feladatokat végzi:

a) meghatarozza az Alapok dsszesitett és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékét;

b) gondoskodik az Alapok Osszesitett és egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének
kozzétételérdl, illetve a Befekteték részére torténd kozlésérdl,

c) ellenérzi, hogy az Alapkezelé megfelel-e a jogszabéalyokban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabalyoknak;

d) biztositja, hogy az Alap eszkozeit érinté Ugyletekbél, valamint a Befektetési
Jegyek forgalmazasabdl szarmaz6 valamennyi ellenszolgéltatas a szokasos
hataridén belil az Alaphoz kerdl;

Az Alapok tulajdondban 1évé értékpapirok kizarolag a Letétkezelénél vagy az éltala
nyitott szamlakon helyezheték el, kivéve az 6vadékba helyezett értékpapirok esetét. A
fel nem hasznalt 6vadékot kizarélag a Letétkezel6hdz vagy az éaltala nyitott szamlara
lehet szallitani, transzferalni.

Az Alapok kezelése soran az Alapkezel6 a Letétkezel6nek adott megbizas felmondését
és (] letétkezeld megbizasat a Fellgyeletnek koteles bejelenteni. Tevékenysége soran a
jogszabalyokban, az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt barmilyen eltérésrél, valamint
az Alapok sajat tékéjének negativva valasarol a Letétkezeld kételes irasban értesiteni az
Alapkezel6t valamint a Fellgyeletet.

A Letétkezeld tevékenysége végzése soran koteles visszautasitani az Alapkezel6 altal
adott minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve az
Alapkezelési Szabdlyzattal, és az Alapkezel6t koteles a torvényes &llapot
helyredllitdsara felszolitani. Amennyiben az Alapkezel6 nem tesz meg mindent a
jogszabalyoknak és az Alapkezelési Szabalyzatnak megfelelé allapot helyredllitasa
érdekében, Ugy a Letétkezels haladéktalanul értesiti a Felligyeletet.

Csod - vagy felszamolasi eljaras
A Letétkezel6 ellen a jelen Tajékoztatd alairasaig nem folytattak le, nem
kezdeményeztek cséd- vagy felszamoléasi eljarast.

A Letétkezel§ kivonatolt mérlegét és eredménykimutatasat a 3. szdmu melléklet
tartalmazza.

Letétkezelésre adott megbizas visszavonasa

Az Alapkezelé fenntartja a jogot, hogy az Alap Letétkezel6jének adott megbizdsét
felmondja, amennyiben ennek sziikségét latja. Uj Letétkezeld megbizasahoz a PSZAF
jovahagyasa sziikséges.
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V. RESZLETES ADATOK AZ INGATLANERTEKELOROL

1. Ingatlanértékel® neve:
American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kift.
2. Ingatlanértékeld székhelye:
1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. V. emelet
3. Az Ingatlanértékel® cégjegyzékszama:
Cg.: 01-09-068075
4. Cégbejegyzés helye:
F6véarosi Bir6sag, mint Cégbirdsag
5. Alapitas idépontja: 1990. jdlius 9.
6. Tevékenységi kor:
7112’ 08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas - fétevékenység
4110’ 08 Epiiletépitési projekt szervezése
6810’ 08 Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele
6820’ 08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831’ 08 Ingatlaniigyndki tevékenység
6832’ 08 Ingatlankezelés
7022’ 08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7320’ 08 Piac- és kbzvélemény-kutatas
7490’ 08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
8110’ 08 Epitményiizemeltetés
8299’ 08 M.n.s. egyéb kiegészitd Uzleti szolgaltatas
7. Mkodés idétartama
hatarozatlan

8. Az Ingatlanértékeld Uzleti éve

A tarsasag Uzleti éve minden naptari év aprilis 1-jén kezddédik és a kdvetkezd

naptari év marcius 31-én végzadik.

27



9. Alapitaskori alaptéke: 12 500 000 Ft
Jelenlegi alaptéket: 20.000.000 Ft.

10. Tulajdonos:

A tulajdonos neve Tulajdonosi arany
American Appraisal Associates Inc. 100%
11. Az Ingatlanértékel6 allomanyi létszama:
816
12. Az ingatlanértékelé vezetd allasu dolgozéi:
Jakab Agoston — ligyvezet6 igazgatd
R&cz Sandorné — senior ingatlanértékeld

Adam Rita - senior ingatlanértékeld

Jakab Agoston 2000 januérjatdl csatlakozott az American Appraisal Magyarorszag
Vagyonértékeld Kft. Uzletértékel6ként, majd termelési- és marketing vezetéként szamos
referenciaként szolgalé vagyonértékelési munkaban vett részt. 2004. a november 1. éta
az American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékelé Kft. ligyvezet6 igazgatoi tisztségét
tolti be.

Réacz Sandorné 2000 februarjdban csatlakozott az American Appraisal Magyarorszag
Vagyonértékeld Kft. senior ingatlanértékel6ként. Az elmdlt tdbb mint 6t év alatt szamos
ingatlanértékelési munkaban projekt vezetéként vett részt, és koordinalja a cégen beldli
ingatlanértékelési munkét. Az ingatlanértékelési terlileten 1991 6ta dolgozik, jelentds
szakmai tapasztalatokkal rendelkezik.

Adam Rita 2007. januarl-jén csatlakozott vezetd értkelsként az American Appraisal
Magyarorszdg Vagyonértékel6 Kft.-hez. Ezt megel6zéen az Arthur Andersen AdO és
Vezetési Tanacsadod Kft.-nél végzett ingatlanértékeléseket, illetve piaci tanulmanyokat, és
részt vett megvaldsithatésagi tanulmanyok készitésében is.

13. Az Ingatlanértékel6 tulajdonosi részesedései:
A tarsasagnak nincs tulajdonosi részesedése méas gazdalkodé szervezetben.

14. A Ingatlanértékel6 meghatarozza:
a) az ingatlan megvéaséarlasakor az Alap altal kifizethet6 legmagasabb dsszeget,
b) az ingatlan eladasakor az Alap altal elfogadhat6 legalacsonyabb 6sszeget,
¢) az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok forgalmi értékét, valamint
d) az épités alatt all6 ingatlanok értékét, egyuttal ellenérzi a kivitelezési terv
teljestilését,
e) ingatlan tulajdonanak kélcsénds atruhazasa esetén (csere)
ea) az Alap Aaltal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értékének
legalacsonyabb 6sszegét,
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eb) az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értékének legmagasabb
Osszegét.

Az Ingatlanértékeld az értékelés soran koteles ellendrizni az ingatlan
tehermentességét.

Az Alapkezel6 az ingatlanon értékvaltozast eredményezd kivitelezési munkélatok
megkezdését kdteles az Ingatlanértékelének haladéktalanul bejelenteni.

Az Alap portféli6jaban 1évé ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az
épités alatt all6 ingatlanok értékét legalabb havonta kell megallapitani.

Azon befektetési eszkozok esetében, amelyekre per folyik, illetve amelyekre
harmadik fél szamara jogot biztosité jog kerllt bejegyzésre, az értékeléskor
felhasznalt médszert, illetve informécidkat dokumentélni kell.

15. Az ingatlanértékelésre adott megbizas, illetve annak visszavonasa

Az Alapkezel6 fenntartja a jogot, hogy az Alap Ingatlanértékel6jének adott megbizasat
felmondja, amennyiben ennek sziikségét latja. Az Ingatlanértékeld megbizasahoz a
Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a PSZAF
jovahagyasa sziikséges. Amennyiben a PSZAF-nak az Ingatlanértékeld altal kiadott
értékbecslés elfogulatlansagaval, szakmai megalapozottsagaval kapcsolatban alapos
kételye merdl fel, Ugy kotelezheti az Alapkezelét, hogy mas Ingatlanértékel6t bizzon
meg. Az Alap ingatinértékelésést a kovetkez6 természetes személyek végzik: Jakab
Agoston, Juhasz Attila és Adam Rita.

VI. RESZLETES ADATOK A VEZETO FORGALMAZOROL

1. A Vezet6 forgalmazé neve
UniCredit Bank Hungary Zrt.

2. A Vezet6 forgalmazo székhelye1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

A Vezetd forgalmazé bemutatdsa megtekintheté a Részletes adatok a letétkezel6rdl cimi
fejezetben. (IV. fejezet)
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VII. NYILATKOZAT

Az EUROPA Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1011 Budapest, F6 u. 14.), mint Alapkezels és
az UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054 Budapest, Szabadsig tér 5-6.), mint Vezet6
forgalmazo a t6kepiacrél széld 2001. évi CXX. térvény 29 8. (1)-(2) bekezdésében
foglaltak alapjan jelen egyittes nyilatkozatukkal kijelentik - és kijelentésiiket cégszerii
alairdsukkal megerésitik -, hogy a Téjékoztatd a valésagnak megfeleld adatokat és
allitasokat tartalmazza, nem hallgat el olyan tényeket és informacidkat, melyek az Eurépa
Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegyeinek, az Alap mint Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak. Az értékpapir tulajdonosanak a
tajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informécié elhallgatdsaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsato és a Vezeté Forgalmazo egyetemlegesen felel.

Budapest, 2008. november 17.

EUROPA Befektetési Alapkezeld Zartkdrien UniCredit Bank Hungary Zrt.
Mikodd Részvénytarsasag Vezetd Forgalmazo
az Alap, mint Kibocsatd nevében eljarva
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VIIl. AZ ALAP KEZELESI SZABALYZATA

1. Az Alap teljes neve
EUROPA Ingatlanbefektetési Alap

2. Az Alap roviditett neve
Eurdpa Ingatlan Alap

3. Az Alap tipusa, fajtaja, futamideje, egyéb jellemzéi
Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. szamu torvény
alapjan mikods, Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Utjdn — az 1991. évi
LXIIl. alapjan - létrehozott Tpt. szerinti nyiltvégl, hatarozatlan futamideji
ingatlanforgalmazé alap.

4. Az Alapkezelési Szabalyzat modositasai

2001. februér 23. 111/110.167/2001.
2001. mércius 12. 111/110.167-1/2001.
2001. junius 06. [11/110.167-2/2001.
2001. julius 27. [11/110.167-3/2001.
2001. szeptember 20. 111/110.167-4/2001.
2002. szeptember 26. [11/110.167-5/2002.
2003. mércius 07. [11/110.167-6/2003.
2003. junius 26. 111/110.167-7/2003.
2003. julius 24 [11/110.167-8/2003.
2003. december 19. 111/110.167-9/2003.
2004. augusztus 6. 111/110.167-10/2004.
2004. szeptember 14. 111/110.167-11/2004.

2005. januar 10. 111/110.167-12/2005.
2006. augusztus 16. 111/110.167-13/2006.
2008. augusztus 25. 111/110.167-14/2008.
2008. november 20. 111/110.167-15/2008.

5. Az Alapkezel6 neve, székhelye
Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zrt., 1011 Budapest, F6 u. 14.

A Letétkezeld neve, székhelye
UniCredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Az Alap ingatlanértékel 6je

American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kft. (1132 Budapest, WestPoint
Business Center Vaci Ut 18. V. emelet)

6. Az Alap befektetési elvei

6/1. Befektetési elvek

Az Alapkezel6 az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpai orszagokban
talalhatd ingatlanokba fektetd, jol diverzifikalt portfolidval rendelkezé alapként kezeli. Az
Alapkezel6 célja, hogy a Befektetési jegyek vasarloi kozéptavon (1-3 éves tavlatban) az
inflaciot és a banki kamatokat meghaladé megtérilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében,
masodsorban hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki teleplléseken kivanja
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megvalositani. Kisebb mértékben a portfoliba kerilhetnek mas eurdpai orszagok
megfelel6 hozam és kockazati jellemzékkel biré befektetési célpontjai is. Az Alapkezel®
dontéseinél elsédleges prioritAsként kezeli az adott ingatlanok hozam és kockazati
jellemzéit és a portfolié egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezel6 a jobb masodlagos értékesithetéség érdekében kerilni kivanja az
atlagostdl esztétikailag vagy funkciondlisan nagyban eltérd ingatlanokat. Az Alapkezel8
torekszik arra, hogy a hatékonysag javitasa érdekében a tulajdonaban lévé ingatlanok
adminisztrativ és miszaki Uzemeltetését megbizhaté partnerekkel végeztesse. Az
elérelathatéan devizdban felmerul§ bevételek esetében az Alapkezelé deviza alapu
fedezeti Ugyletet kdthet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezel6 az Alap nevében az Alap altal vasarolt egyes ingatlanok vételaranak,
illetve adott ingatlanberuhdzasok netté eszkozérték szamitasakor figyelembe veheté
értékének 50 %-a erejéig, jelzalog vagy 6vadék fedezete mellett, ingatlanfinanszirozas,
illetve ingatlanberuhazas finanszirozasa céljabdl kdlcsont vehet fel.

Az Alapba keril6 ingatlanok kivalasztasanal az Alapkezelé a stratégiai gondolkodast
helyezi el6térbe. Befektetéseinél figyelembe veszi Magyarorszag, illetve egyéb
célorszagok terileti-, népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb ingatlan-értéket
befolyasolé sajatossagait, ezek kozép- és hosszl tavu varhaté valtozasait. Az
Alapkezelé dontéseinél a fliggetlenségre és az objektivitasra torekszik. A befektetések
kivalasztasakor a lehetd legszélesebb adatbazisbdl, kiterjedt kapcsolati korrel kivan
dolgozni. Az ingatlanforgalmazé partnerek kivalasztdsanal az Alapkezeld nem csupan
az adott cég ingatlan-forgalmazasi képességeit veszi figyelembe, hanem az elemzési-
és hattér tamogatéasi képességiiket is, amelyek segithetik az Alapkezel6t abban, hogy
megfelel6 dontéseket hozzon.

Az Alap t6kéjét nagyobb részben hozamtermel6 képességgel rendelkezd (bérleti
dijbevételt biztositd) ingatlanok vételére kivanja forditani (TEAOR 6820 Sajat tulajdond,
bérelt ingatlan bérbeadasa, Uizemeltetése), kisebb részben t6kendvekedési céllal vasarol
ingatlanokat (TEAOR 4110 Epiiletépitési projekt szervezése). Az Alapkezeld a
bérbeaddsnal lgyel arra, hogy a bérld lehetéleg hosszu tavra, megfeleld garanciak
biztositasa mellett vegye bérbe az ingatlant. Ezen felll az Alapkezel6 az ingatlan-
befektetések kivalasztasanal lgyel arra is, hogy a megvasarolt ingatlanok jovébeli
kildtasai jok legyenek, és igy hosszl tavon értékmegérzésikre, sét fokozatos redl-
felértékelédésikre szamitani lehessen. Kulonésen ugyel arra, hogy lehetéleg olyan
ingatlanvagyon  birtokaban legyen, amelynél Magyarorszag Eurdpai  Uniés
konvergenciaja kapcsan a legnagyobb értékndvekedés varhato.

6/2. A portfolibban az alabbi ingatlantipusok talalhatok meg

6/2/1. Jovedelem-termel6 céllal vasarolt ingatlanok
A megvasarladskor mar bérlével/bérlékkel rendelkezd ingatlanok, telkek - ez az
ingatlan kategoria képviseli befektetési szempontbdl a legkisebb kockazatot,
hiszen a mar él6 (lehetdleg hosszu tava) bérleti szerz8dések alapjan az ingatlan
hozamtermeld képessége jol kalkuldlhato, értéke az altalanosan hasznélt
ingatlan értékel6 modellek alapjan viszonylag jol megéllapithat6.

Rovidtavon bérbe adhatd ingatlanok - ezek az ingatlanok a vasarlaskor még
Uresen allnak vagy csupan az alapteriilet kisebb részét adtak még bérbe. llyen
ingatlanokat az Alapkezel6 az alabbi két esetben vasérol:

- a megvasarlast kdvetéen, az Alapkezel§ elbézetes targyalasai alapjan
valészinlsiti azt, hogy az ingatlant roévid idén belll j6 hozammal bérbe tudja
adni,
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- az ingatlanon kisebb atalakitasokat, esztétikai javitdsokat kell végrehajtani és
ezt kovetden az nagy valoszinlséggel, a raforditott koltségekhez képest
kedvezd bérleti dijért bérbe adhaté.

6/2/2. T6ékendvekedési céllal vasérolt ingatlanok

Ebbe a kateg6ridba tartoznak a kilénbéz6 besorolasi —nem hasznositott -
telkek (Ures, vagy lebontasra itélt épiilettel rendelkezé telkek), valamint a rovid
tava tovabbértékesitési céllal vasarolt éplletek. Ezeket az ingatlanokat az Alap
aktivan menedzseli: vagy értékndveld beruhdzdsokat végeztet rajtuk, amely az
egyszer( felujitastol (tatarozas) a komplett projekt beruhazasig terjedhet, vagy
csupan azt hasznalja ki, hogy az ingatlan a specidlis tulajdonosi-, jogi helyzete,
illetve az elado likviditasi gondja miatt aron alul vasarolhaté meg. Az igy vasarolt
és “feljavitott” ingatlanokat az adott piaci korilmények fliiggvényében az Alap
eladja vagy a tovabbiakban bérbeadassal hasznositja.

Az ilyen ingatlanokba fektetett t ©6ke nem haladhatia meg az Alap
vagyonanak 40%-at.

6/3. A portfolio 6sszetétele ingatlan szektorok szerint

Az Alap az ingatlanpiac kilonb6zé szektoraiba fektethet be, de figyelemmel kell lennie a
kockazatmegosztas (diverzifikacié) alabbi torvényi szabalyaira:

- egy ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap sajat t6kéjének 20%-4t,
- az épités alatt all6 ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az Alap sajat t6kéjének
25%-4t.

Epités alatt allonak minésil az a telekingatlan, illetéleg felépitmény, amelyen az Alap
kizardlag sajat kockazatara, sajat nevére szol6 épitési engedély alapjan az épitési
naplét megnyitottdk és az Alap kivitelezési munkat folytat, illetve végeztet és amelyre
hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki.

Az Alap — a kovetkezd bekezdéshen irt kivétellel - kizarélag olyan ingatlanon folytathat,
illetve végeztethet Kkivitelezési tevékenységet, amelyre a hasznalatbavételt kévetéen
teljesil a Tpt. 283. § (1) bekezdésében meghatérozott feltétel (az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szamon - alszamon - nyilvantartott, ©nalléan
forgalomképes ingatlan).

hataros _kozterlleten_is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, ha erre
vonatkozoéan a_tulajdonaban_allé_ingatlanokra kiadott épitési_engedély rendelkezést

tartalmaz__va ha _ezen munkak_elvégzése az_ alap tulajdonaban allé ingatlanok

Ingatlanszektoronként az Alap az alabbi tervezett-, illetve minimalis/maximalis aranyok
mentén kivanja befektetni az 6sszegyujtott tékét:
Min./max.  Varhato érték

Iroda (A-, B-, C- kategorias) 0 - 50% 25%
Ipari (raktarbazis, ipari park, logisztikai centrum, stb.) 0 —50% 25%
Lakadingatlan (bérhaz, laképark, egyedi lakéingatlan, stb.) 0 —-50% 10%
Egyéb ingatlan 0 - 50% 20%
Likvid eszkdz 15 - 100% 15°%

% Az Alap befektetési jegyeinek visszavaltasa céljabol felvehets 10 %-os - az Alap
mindenkori sajat tékéjére vetitve — hitelkeretet nem tartalmazva.
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Osszesen 100%

Az egyes ingatlanok portfolion bellli szazalékos sllya az adott ingatlan sajat t&kébol
torténd tényleges finanszirozasanak a teljes nettd eszkdzértékhez viszonyitott aranya.

6.4. Szarmaztatott gyletek

- Az Alapkezelé az Alap nevében szarmaztatott Ugyletet kizarolag az Alapkezelési
Szabalyzatban megfogalmazott befektetési célok elérése érdekében kothet,
ingatlanra, devizara.

- Az Alapkezelé az Alap nevében csak olyan szarmaztatott tgyletet kdthet, amely

a) csokkenti az egyes befektetésekbdl fakadé kockazatokat, azaz fedezeti

Ugyletet kot (pl: deviza arfolyamhoz kotott bérleti dijak, hitelek
arfolyamkockazatanak cstkkentésére, kiszlirésére)

b) csokkenti az Alap befektetési céljainak megfeleld portfolid kialakitasanak

koltségeit (portfolié hatékony kialakitasa),

- A tdzsdei hatarid6s ugyleteket és a tézsdén kivili hataridés Ugyleteket az alapul
szolgal6 eszkdéz és az ugylet Aaltal generalt fiktiv vagy valés pénzaramlas
Osszetételeként kell kezelni.

- A nem forintban denominalt pozicidkat a Magyar Nemzeti Bank &ltal T-2 napra jegyzett
hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitva kell figyelembe venni.

- A devizak, az azonos jogokat megtestesitd értékpapirok, valamint az azonos devizéra,
illetve befektetési eszkdzre és lejaratra sz6lé hataridés Ugyletek, opcidk, opcios
utalvanyok hosszl (révid) pozicidinak a rovid (hosszu) poziciokkal szembeni t6bblete
az adott befektetési eszkdz nettd pozicioja.

- Az Alapkezel6 az Alap devizdban meglévé nem szarmaztatott hosszl pozicidjat az
ugyanezen devizan alapulé rovid szarmaztatott poziciéjaval szemben, valamint a
szarmaztatott - ugyanazon alapul szolgalé eszkdzben meglévd - hossza és révid
pozicidkat egymassal szemben nettésithatja.

- Az Alap a nettdé pozicidgjat devizanemenként is megallapitja. A netté nyitott deviza
pozicié a kovetkezd elemek egyittes dsszege:

a) anem szarmaztatott ligyletekbdl eredd pozicid,

b) a nettd6 hataridés pozici6 (a hatéridés devizalgyletek alapjan fenndllé
kovetelések és fizetési kotelezettségek kozotti kilonbség, ideértve a tézsdei
hataridés devizalgyletek és a deviza swap-lgyletek t6kedsszegét is),

c) a felmertlt - teljesen lefedezett -, de még nem esedékes jovébeni
bevételek/kiadasok,

d) az ugyanazon devizara kotott opcios lUgyletek nettd delta kockazata (A nettd
delta kockazat a pozitiv és a negativ deltakockazatok abszol(t értékének
kulénbsége. Valamely opciés Ugylet delta kockazata az alapul szolgélé deviza
piaci értékének és az opcid delta tényezéjének szorzata),

- Az Alapnak folyamatosan rendelkeznie kell a szarmaztatott hosszU poziciéi 6sszesitett
kotési arfolyama és a mar befizetett valtozoletét kilonbsége szaz szazalékanak
megfelelé6 beszamitasi értékl likvid eszkbzzel, a Befektetési jegyek visszavaltasat
biztosité likvid eszkozokon felll. A beszamitasi érték a latra sz6l6 vagy legfeljebb
harminc napra leko6tott bankbetét esetén megegyezik a betét 6sszegével; egyéb likvid
eszkdz esetén pedig a likvid eszkdz piaci értéke nyolcvanot szazalékaval.

- A szarmaztatott Ugyletek nem nettdsitott, dsszesitett - az Alapkezelési Szabalyzat
szerint szamitott - piaci értéke nem haladhatja meg az Alap sajat tékéjének a harminc
szézalékat.®

3A 30 %-0s korlatba nem szamitandé bele
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Az Alap hatékonyabb ingatlan vasarlas érdekében vehet ingatlan vételi opciot. Vételi
opcié kotésének feltétele, hogy az opcié kotésara és az opcids dij 6sszege nem lehet
magasabb, mint az Ingatlanértékelé altal az adott ingatlanra, ugyanazon id6pontra
vonatkozéan megadott maximalis vételar. Egy vételi opcidra a maximalisan kifizethet6
opcios dij mértéke nem haladhatja meg az Alap — a kétési idépontban meglévé — sajat
tékéjének 1 %-at.

Az Alap a biztonsagosabb likviditaskezelés érdekében vehet ingatlan eladasi opciét.
Eladasi opci6 megkétésének feltétele, hogy az opcié kotésaranak és az opcids dij
kildnbozetének dsszege nem lehet alacsonyabb, mint az Ingatlanértékel® altal az opcid
érvényességi idészakara megadott minimalis eladasi ar. Egy ingatlanra vonatkozéan a
maximalisan kifizethetd opciés dij mértéke nem haladhatja meg az Alap —a kotési
idépontban meglévé — sajat tékéjének 1 %-at.

Az Alap Uzleti lehet6ségeinek bovitése érdekében adhat el vételi opcidt. Vételi opcid
eladasanak feltétele, hogy az opcié kotésaranak és az opcios dijnak az 6sszege nem
lehet alacsonyabb, mint az Ingatlanértékelé altal az opcid érvényességi idészakara
megadott minimalis eladasi ar.

Az Alap altal — nyitott opciés poziciokra - 6sszesen kifizetett opcidés dij mértéke nem
haladhatja meg az Alap mindenkori sajat tékéjének 5 %-at.

7. Befektetési szabalyok

a)

b)

d)

Az Alap portfélija az ingatlanokon felll kizarélag latra sz6l6 és lekotott bankbetétet, az
Eur6pai Uni6 vagy az OECD-tagallam altal kibocsatott allampapirt, nemzetkozi
pénzigyi intézmény altal kibocsétott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirt, illetve mas
alapkezeld altal kezelt, ingatlanokba fekteté kollektiv befektetési forma altal kibocsatott
kollektiv befektetési értékpapirt - beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd
vésarlasét is -, valamint devizaarfolyamhoz koététt ingatlantgyletekbdl befolyd bevételek
és az ingatlanigyletekhez kapcsolodo arfolyamkockéazatanak, tovabba
hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockéazatainak fedezése céljabdl kotétt szarmaztatott
Ugyleteket tartalmazhat. Az Alap portféliéjaban 1évé kollektiv befektetési értékpapirok
aranya nem haladhatja meg az Alap sajat tékéjének hisz szazalékat.

Ha az értékelési arak valtozasa, illetve visszavaltasok kovetkeztében az Alapban
valamely portféliGelem aranya jelentésen (t6bb mint huszonott szazalékkal) meghaladja
a torvényi elbirast, az alapkezel® koteles értékpapirok esetében harminc napon belil,
ingatlanok esetében 1 éven belll legalabb a tdérvényben megengedett szintre
csOkkenteni az adott portfélibelem aranyat.

Az Alapkezel6 a Tpt. 239. § (6) bekezdése alapjan koteles gondoskodni az Alap
portfolidjaban |évé, biztosithatd ingatlanokra vonatkoz6, az Alap mint kedvezményezett
javara sz6l6, a teljes kockazati korre Kkiterjedé vagyonbiztositas folyamatos
fennallaséarol.

Az alapkezeld jogosult nyilvanos ingatlan értékesitési palydzatokon az Alap nevében
részt venni, jogosult a palyazati kiirdsban meghatarozott banatpénzt, Ovadékot,
bankgaranciat a palyazat kiir6ja javara, a palyazat kiirasanak megfeleléen
rendelkezésre bocsatani, amennyiben a pdalydzaton meghirdetett ingatlan az Alap
szdméra az 4ltaldnos szabalyok szerint megvaséarolhatd. Az igy medfizetésre kerlld

a) az arfolyamkockazat csokkentésére kotott szarmaztatott tgylet;
b) a hitelintézettel allampapirra kotétt repoiigylet.
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f)

9)

h)

k)

banatpénz vagy 6vadék dsszege nem haladhatja meg az adott ingatlan ingatlanértékel®
altal meghatarozott forgalmi értékének hlsz szazalékat.

Az évadékba, illetve kdlcsdnbe adott - egyébként likvid eszkdznek minésilé - értékpapir
nem mindsul a Befektetési jegyek visszavaltasat biztosito likvid eszkdznek.

Az Alapkezel6 jogosult hozzajarulni a vevét terhelé jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
tulajdondban 1évé, de érvényes adésvételi szerzd8dés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzélogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése
céljabol a vevd részére bankhitelt nydjtd hitelintézet elézetesen irasban kéri, és a
vételarhatralék dsszegének megfeleld hitelosszeget a hitelintézet kdzvetlendl az alap -
Letétkezel6nél vezetett - bankszamlajara utalja &t.

Az Alapkezelé az altala kezelt befektetési alap részére nem vasarolhat

i) sajat maga altal kibocsatott értékpapirt;
i) az Alapkezel6 kapcsolt véllalkozasai A&ltal kibocsatott értékpapirt, a nyilvdnos

arjegyzéssel rendelkez6 értékpapirok kivételével, ideértve a t6zsdére bevezetendd
értékpapirokat.
Az Alapkezelé a tulajdonaban lévé befektetési eszkdzoket az altala kezelt alapba nem
helyezheti el, és nem vasarolhat befektetési eszkdzt az altala kezelt alapoktol.
Az Alapkezel§ a kapcsolt vallalkozésai tulajdonaban 1évé befektetési eszkbzoket az
altala kezelt nyilvdnos alapba nem helyezheti el, a nyilvanos arjegyzéssel rendelkezé
értékpapirok és a fél évnél rovidebb lejaratu allampapirok kivételével, ideértve a
szabalyozott értékpapirpiacra bevezetett értékpapirokat.
A g) bekezdés ii) pontjdban, illetve az i) bekezdésben kivételként szerepld befektetési
eszkozokre kotott Ugyleteknél, valamint az Alapkezel® &ltal kezelt alapok, portfoliok
egymas kozotti tgyleteinél az tigylet kdtésekor érvényben 1évé piaci arat dokumentalni
kell.
Az Alapkezel6 az Alap sajat tékéjét nem fektetheti be az Alap altal kibocsétott
Befektetési Jegybe.

8. Befektetési Jegyhez f(iz6dd jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

- a tulajdonukban |évd Befektetési Jegyek meghirdetett, visszavaltasi jutalékkal
csokkentett, egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkodzértékének és a visszavaltandd
Befektetési Jegyek darabszamanak szorzatdval megegyez6 aron torténd
visszavaltasara a forgalmazasi helyeken a pénztari 6rak alatt,

- az Alap megszintetése vagy felszamolasa esetén az Alap feloszthaté tékéjébdl a
tulajdonolt Befektetési Jegyeik aranyaban torténé részesedésre,

- az Alapkezel6, a Vezet6 Forgalmazé és a Forgalmazok hatalyos
Uzletszabalyzatanak megtekintésére,

A Befektetési Jegynek az adott Befektet§ szadméra elsé alkalommal torténd
értékesitésekor az Alap kezelési szabalyzatat és roviditett tajékoztatéjat a
befektetének téritésmentesen at kell adni, az Alap tajékoztatéjat, a legutobbi éves és
féléves jelentését a Befektetdé kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell
bocsétani.

A Befektetd részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasa soran a roviditett
tajékoztatot, a tdjékoztatot, a kezelési szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfélidjelentést a Befekteté kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szébeli és elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

- az Alap megsziinése esetén a megsz(inési jelentés megtekintésére,

- egyéb rendszeres és rendkiviili thjékoztatasokra,

- a Tpt-ben meghatarozott jogok gyakorlasara.

. Az Alap Befektetési Jegyeinek forgalmazasi szabalyai
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9.1 A forgalmazas sorozatonként eltérd szabalyai

Az __Alapkezel6 a Befektetési Jegyek Befektetok felé torténd _értékesitésével
Forgalmazét biz meg.

A Befektetési Jegyek 'B’ és 'C’ sorozatainak kizarélagos forgalmazoja az UniCredit
Bank Hungary Zrt.

Az Ugynok a Forgalmazd megbizasabdl jar el, a Forgalmazo képviseletére azonban
csak a pénzmosas es a terrorizmus megel8zésérdl és megakadalyozasarol szold 2007.
évi_CXXXVI._torvény (,Pmtv.”) szerinti_Ugyfélazonositas kdrében _eljarva _jogosult,
egyebekben a Forgalmazd nevében jognyilatkozat tételére nem jogosult. Az Ugynok az
Ugyfél pénzét és egyéh eszkdzét nem kezelheti.

Az 'A’ és 'I' sorozatba tartozd Befektetési Jegyek értékesitésénél Ugynok
kdzremiikddésére nem keril sor, azaz a vételi bizomanyi megbizas az Ugyfél altal
kdzvetlenil a forgalmazasi helyeken adhat6 a Forgalmazo részére.

A B’ sorozatba tartoz6 Befektetési Jegyek értékesitése kizardlag Ugynok
kozremikodésével, kdzvetitésével torténi, azaz a vételi bizomanyi megbizas az Ugyfél
altal az Ugynok kozvetitésével, kozremiikodésével, (s nem kozvetleniil a forgalmazasi
helyeken) adhat6 a Forgalmazoé részére.

A ,C” sorozatba tartozd Befektetési Jegyek vételére az Ugyfél — valasztasa szerint -
akar Ugynok koézremiikodésével, akar a forgalmazasi helyeken kdzvetlenil bizomanyi
megbizast adhat a Forgalmaz6 részére.

9.2 A forgalmazas minden egyes sorozatra megegyezd szabalyai

Az Alap adott sorozata forgalmazasi napjanak_tekintendd minden olyan nap, amely az

bekezdésekben meghatarozott harom esetet.

Az Alap nyilt végd alap, igy annak futamideje alatt az Alapkezel6 - a Forgalmaz6 Gtjan -

értéknapra megallapitott egy jegyre jutd _eszkodzértéken elszamolni, kivéve a Fellgyelet

altal_engedélyezett zarva tartast, valamint__a_forgalmazas felfliggesztésének és
sziinetelésének _eseteit, _melyek _id6tartamdaba__tartozé _napok _nem _mindsilnek

A Befektetési Jegyek nyilvanos nyiltvégl Alap befektetési jegyei, igy azok az erre
kijelolt forgalmazasi helyeken - a Befekteték dontése szerint — a pénztari érédkban, a
meghizds napjara meghirdetett, az egy Befektetési Jegyre jutd nettdé eszkdzértéken
megvasarolhatok.
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A megvasarolt befektetési jegyek szabadon eltranszferadlhatbak mas befektetési
szolgaltatokhoz. Amennyiben a Befekteté vissza kivanja valtani befektetési jegyeit,
vissza kell hogy transzferdlja azokat a Forgalmazéhoz. Mind a vételi, mind a
visszavaltasi megbizdsok teljesitéséhez a Befektetének érvényes értékpapirszamla
szerzddéssel kell rendelkeznie valamelyik Forgalmazonal.

A befektetési jegyek visszavaltasa a kitdltétt meghizds Forgalmazdhoz térténd
eljuttatdsdval vagy - a Szamlaszerz6dés alapjan - telefonon keresztil, illetve
elektronikus uton torténé megbizds leadisaval torténik. A 'B’ illetbleg 'C’ sorozatd
befektetési jegyeknél a visszavaltas Ugynok altal Vezeté Forgalmazo felé kozvetitett
visszavaltasi megbizassal is lehetséges.

9.3 A visszavaltasi megbizas teljesitésére vonatkozd szabalyok

(a) A Tpt. 247. 8§ (3) bekezdése értelmében az Alap befektetési jegyére vonatkozdan
adott visszavaltasi_megbizasok felvétele és az elszamolas értéknapja_kozti idokoz

kilencven forgalmazasi nap.

Az Alapkezeld a visszavaltast, 6sszeghatartél fliggetlendl, a hatalyos jogszabalyban és
jelen Téajékoztatd fenti (a) pontjaban meghatarozott - a befektetési jegyek
visszavaltasara vonatkoz6 megbizas felvétele és a megbizas elszamolasanak
értéknapja kodzotti - idészakon belll az utolsé forgalmazési napon teljesiti.

(b)Az Alapkezel6 a Felugyelet engedélye nélkiil jogosult a visszavaltast az el6zéekben
meghatérozott idészak utolsé forgalmazasi napja €és a megbizas felvételét kovetd 31.
naptari nap kozott is teljesiteni, de koteles kodzzétenni és a befektetési jegyek
forgalmazojanal hozzaférhetévé tenni az elszamolas értéknapja megvaltoztatasarol
sz616 dontését, legkésdbb 6t nappal a hatalybalépés elétt.

A visszavaltasi megbizas 31 naptari napndl kordbbi teljesitéséhez a Felligyelet
engedélye sziikséges.

Az elszamolas értéknapjanak megvaltoztatdsa (b) esetek hatdlyba lépése esetén a
folyamatban levé megbizasokat nem érinti.

(c) A kifizetésre minden esetben a tényleges teljesités napjan érvényes, egy Befektetési
Jegyre jut6 nettd eszkdzértéken kerdl sor.

10. A Befektetési Jegyek forgalmazasanak felfliggesztése

Az Alapra kibocsatott, adott sorozatba tartozé Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazaséat az Alapkezel6 a Tpt. 249. §-a alapjan kizérolag elhérithatatlan kiilsé ok
miatt, a befekteték érdekében az aldbbi rendkivilli esetekben, a Fellgyelet haladéktalan
tajékoztatasa mellett felfliggesztheti,

a) ha az alap adott sorozata szerinti nettd eszktzértéke nem Aallapithaté meg, igy
kiléndsen, ha az alap sajat t6kéje tobb mint tiz szazalékira vonatkozbéan az adott
értékpapirok forgalmat felfliggesztik;

b) a forgalmazés technikai feltételei legalabb a forgalmazasi helyek felén nem adottak.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat fel lehet fliggeszteni, ha az Alap
megszintetését, illetve beolvadasat jovahagyo felligyeleti engedély ezt tartalmazza.

A Fellugyelet meghatarozott idére, de legfeljebb tiz napra felfliggesztheti az adott
sorozatot alkoté befektetési jegy folyamatos forgalmazéasat, ha az alapkezelé nem tesz
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eleget a tijékoztatasi kotelezettségének vagy ha azt a befekteték érdekeinek védelme
egyébkeént sziikségessé teszi.

11. Hozam
Az Alap nyiltvégl mikédése soran tékendvekménye terhére nem fizet hozamot, az Alap
telies t6kendvekménye az Alap befektetési politikdjanak megfeleléen Gjrabefektetésre
kertul. A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap t6kendvekményét a Befektetési Jegyek
visszavaltasa révén realizalhatjak. Az Alap tékendvekményének Ujrabefektetése a
kovetkezd elényokkel jar a Befekteték részére:

- az Alapot igy nem terhelik tranzakcios koltségek a portfoliokban [évé eszkdzok bizonyos
hanyadanak — hozamkifizetés miatti - értékesitése altal;

- az Alap vagyona — tékenévekményének Ujrabefektetése miatt — nem csékken, s igy az
Alap méretgazdasagossagi elényokkel bir;

- az Alap nincs kitéve annak a kockazatnak, hogy a hozamkifizetés, s igy a hozam
0sszegének portfoliébol torténd kivonasa kedvezétlen piaci korilmények kozott (pl.
alacsony allampapir-piaci arfolyamok mellett) kell megtérténjen.

12. Az Alapot terhel6 dijak és kdltségek
12/1. Az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségek

Az Alapkezel6 az Alap létrehozaséaval kapcsolatos koltségeket nem terhelte az Alapra.

igy az Alapkezels nem terhelte az Alapra

- az Alap engedélyezési eljarasaval kapcsolatos koltségeket;

- az Alap —els6- kibocséatasi Téjékoztatdja elbéllithsanak jogi, nyomdai és
terjesztési koltségeit;

- a Befektetési jegyek elballitdsanak koltségeit.

12/2. Az Alap mikddésével kapcsolatos kdltségek
12/2/1. Alapkezelési dij

Az Alapkezel6é a portfolié kezeléséért, az alapkezel6i tevékenység folyamatos
ellatasaért maximum az alabbi éves kezelési dijat szamitja fel.

Az alapkezelési dij maximum 1,2% a likvid eszkdzdkben [évd portfolibrész
utan, illetve maximum 1,6% az ingatlanbefektetési allomany utan. Amennyiben
az ingatlanportféli6 mérete meghaladja az Alap nett6 eszkdzértékének 100%-
at, az alapkezelési dij maximum a netté eszktdzérték 100%-a utan szamitott
1,6% lehet. A dij kiszdmitasa a napi nettd eszkdzértékek szamtani atlaganak
alapulvételével torténik havonta. A dij elszamoladsa az Alapkezel6é javara a
kovetkezd honapban szamla ellenében torténik, legkésébb a targyhét kovetd
ho 15. napjaig.

12./2/2 Az ingatlaniizemeltetés dija

Az Alap ingatlanainak (zemeltetéséhez kapcsol6dé menedzsmentet az
Alapkezel6 kapcsolt vallalkozdsa az Eurdpa Ingatlanizemeltetési Kft. végzi. Ez
magaban foglalja az egyes kiilsd szerepl6k &ltal ellatott izemeltetési feladatok
koordinalasat és esetlegesen tényleges lizemeltetési feladatok ellatasat is. Az
Uzemeltetési dij naponta keril kiszamitasra. Az Alap az Uzemeltetési dijat
havonta, legkésébb a targyhot kdveté hdnap 5. napig, szamla ellenében fizeti
meg a Kft. részére. Az lUzemeltetési dij az Alap napi netté eszkdzértékének
maximum évi 1%-a.
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12/3. A Letétkezeld éves dija

Az Alappal kapcsolatos letétkezel6i feladatok ellatasaért a Letétkezel6t a kdvetkezd

dijak és jutalékok illetik meg:

+ Altalanos letétkezelési dij (magaban foglalja a letéti 8rzésnek, az értékpapir-szamla
kezelésének és a netté eszkozérték-szamitasnak a dijat), amely az Alap napi netto
eszkdzértékének évi 0,085 szazaléka.

A letétkezelési dij naponta kerll kiszamitasra, az Alap a letétkezelési dijat havonta,
legkésébb a targyhét kovetd honap utolsé banki munkanapjaig, szamla ellenében
fizeti meg a Letétkezeld részére.

« Ertékpapirok szallitasaval, transzferalaséaval és drzésével kapcsolatban harmadik fél
altal felszamitott, szamlaval igazolt koltségek - igy kilondsen a KELER dijak - az
Alapot terhelik, és szamla ellenében keriilnek megtéritésre.

Alapkezelb és a LetétkezelS a jelen pontban szerepld dijazasok nagysagrendjét évente,

minden egyes év december 1l-je és 15-e kozétt felllvizsgaljdk és a meghatarozott

indokok alapjan kezdeményezett csokkentést vagy novelést k6zos megegyezéssel -
jelen szabalyzat médositdséra vonatkozo el8irdsok betartasaval - végrehajtjak.

12/4. Forgalmazasi dij

Az Alap ,A", ,B” és ,C” befektetési jegy sorozatainak forgalmazasaért a forgalmazoékat
dij illeti meg. Ennek mértéke forgalmazonként valtozé és a fogalmazdnal nyilvantartott
befektetési jegy allomany alapjan negyedévente keril elszamolasra. Mértéke éves
szinten maximum 1,2%.

A ,I" sorozat esetében a Vezeté Forgalmazét kizarolag az adott negyedévben a
sorozatb6l forgalomban |év6 teljes éatlagos befektetési allomany évi 0,05%-a/év
Forgalmazasi jutalék (trailer fee) illeti meg.

12/5. A PSZAF dijai

A PSZAF az allami feliigyelet folyamatos ellatasaért éves dijat szamit fel, melynek
mértéke a nettd eszkbzérték negyedéves szamtani atlaganak évi 0,025 ezreléke. A
PSZAF ezen dijat negyedévenként, a targynegyedévet kovetd hé 20. napjéig kell
megfizetni.

12/6. Az Ingatlanértékeld dija

Az Alap Ingatlanértékel6jének dijat az Alap viseli. Az ingatlanértékel6 megbizasi dijra
jogosult az aldbbiak szerint:

A teljes értékbecslések megbizasi dija szazezer és hatszazezer forint kozott alakul
ingatlanonként, mérettdl fliggden;

A rendes érték felllvizsgalat dija ingatlanonként és negyedévenként tizezer és
hatvanezer, az esetleges havi felllvizsgalatok dija tizenttezer és nyolcvandtezer forint
kozott alakul;

A rendkivili értékfellilvizsgalat dija ingatlanonként szazezer és négyszazezer forint
kozott alakul;

A tanacsadas dija alkalmanként és ingatlanonként 6tvenezer és szazezer forint k6zott
alakul.

Ingatlan alatt egy fizikai ingatlanegység értendd, amely egy értékkel kerll az Alap
nyilvantartdsaba és amelyet egy értékelési jelentésben kell értékelni.
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13.

Az ingatlanértékel§ szamlgjat havonta, utélag bocsatja ki a szerz6dés érvényességi
ideje alatt. Az ingatlanértékeld koteles nyilvantartast vezetni az elvégzett munkakrol, és
azt szamlaja mellékleteként bemutatni.

12/7. Az Alap kdnywvvizsgaldjanak dija

Az Alap gazdalkodasanak feliilvizsgalataval megbizott kbnyvvizsgald dijat az Alap viseli.
A dij id6- és teljesitményaranyos része szamla ellenében négy részletben keril
kifizetésre.

12/8 Marketing koltségek

Az Alapkezeld minden év januar elsé napjara meghatarozza az Alap kovetkezd évi
marketing koltségtervét, majd a naponta képzett koltségkeret terhére kot egyedi
szerz8déseket a marketing lebonyolitasara.

12/9. Minden egyéb, az Alap miikbdésével kapcsolatos dijak, jutalékok, koltségek
Példaul:

- értékpapirok adas-vételével kapcsolatos dijak, jutalékok,

- azingatlanok mikoddésével és mikodtetésével kapcsolatos koltségek,

- biztositasi dijak

- az Alap kényvelésének koltsége, amennyiben a kényvelést kiilsé partner végzi,
- allagmeg6rzéshez sziikséges felljitas koltségek,

- portfoliéban 1évé ingatlanok (bérlékre nem terhelhet8) tzemeltetési kdltségei,
- épités alatt all6 ingatlanok befejez6 beruhazasai,

- ingatlanok értékndveld beruhazasai,

- hozamfizetés koltségei,

- illetékek,

- helyi adok,

- vissza nem igényelheté AFA,

- jogi koltség,

- mikddési koltségek (pl: bankkoltségek, KELER dijak, kdzzétételek stb.),

- marketing koltségek.

Az Alapkezelé az Alapkezelési szabalyzat 12/2,3,4,5,7,8. pontjaiban megjel6lt
koltségeket naponta, a 12/1,6,9. pontban megijeldlt koltségek esetében pedig a
felmerilésikkor szamla vagy altalanos szerzédés alapjan terheli ra az Alapra. Az
Alapkezel6 az egyes koltségek mértékérdl, felmerilésik idejérél, valamint az Alapra
terhelésének idejérdl a féléves és az éves tajékoztatoban részletesen beszamol.

Befektetdket terhel§ dijak és jutalékok
13/1. A Vezetd Forgalmazénak és a Forgalmazdéknak fizetett dijak
A Forgalmaz6 a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala és forgalmazasa

sordn a Befekteték felé vételi —és - az esettdl fiiggéen sorozatonként eltéréen —
visszavaltasi jutalékot szamit fel, melyek mértéke sorozatonként eltéréen a kévetkezd

LA” és 1" sorozat ,B” sorozat ,C” sorozat

Forgalomba hozatal

0, 0,
jutaléka Fix 500,- Ft 3% 0%
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14.

Visszavaltas Fix 500 ,- Ft 365 napon belil- 3 éven belll- 3%

jutaléka + 2% 3 éven tul 0%
365 napon belll- | 365 napon tdl 0%
2%

365 napon tul 0%

A visszavaltasi jutalék az Alapot illeti, az ,A" és ,I” sorozat esetében felszamitott fix
jutalék kivételével, amely a Forgalmazét illeti.

Az eszkdzok értékelési szabalyai

Az ingatlanalap nett6 eszktzértékét az ingatlanlap tulajdonaban allé ingatlanok, a likvid
eszkdzok, a kovetelések és kotelezettségek oOsszértékének alapulvételével kell
megallapitani, amit névelni kell az aktiv idébeli elhatarolasok ésszegével és csdkkenteni
a passziv idébeli elhatarolasok értékével. Az Alap portfolidjaban Iévé ingatlanok forgalmi
értékét legalabb harom havonta, az épités alatt allé ingatlanok értékét legalabb havonta
kell megallapitani. A netté eszkozérték megallapitasara és kdzzétételére egyébként a
Tpt. 266. § bekezdéseit kell alkalmazni. Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték
az Alap mindenkori netté eszkozértékének és a Befektetési jegyek szamanak
hanyadosa.

Az Alap nett6 eszkozértékét minden forgalmazasi napra meg kell allapitani és egy, a
Felligyelet &ltal elismert, a tékepiac szerepl6itél szarmazé hivatalos informaciok
megjelentetését végzé nyilvanos elektronikus adattovabbitasi és tarolasi rendszerben
(www.magyartokepiac.hu) kdzzé kell tenni.

Az Alap nett6 eszkozértékének megéllapitasa , T napra ,T-1" napon torténik legkésébb
16 6réig a ,,T-2” napos adatok alapjan.

A nem forintban denominalt kotelezettségeket és koveteléseket a Magyar Nemzeti
Bank altal T-2 értéknapra jegyzett hivatalos devizaarfolyamon forintra atszamitva kell
figyelembe venni.

Hibas nettd eszkozérték szamitas miatt sziikséges elszamolas szabalyai:

Az Alapkezelé az alapok nettd eszkdzérték szamitasa soran nem tekinti a Tpt. 266. §
(8) bekezdése ala tartozd esetnek, amikor az alapot érintd valtozasok — pl.: el6re
pontosan nem kalkulalhatd koltségek esetleges visszamendleges hatalyu
érvényesilése— miatt az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték a forgalmazasi ar
egy ezrelékénél kisebb mértékben modosul.

Az egy ezreléket meghalad6 valtozdsok esetében a médositas hibdnak minésul, ennek
kovetkeztében a kovetkezd intézkedések megtételére kerul sor:

1) A befektetési alap nettd eszkdzértéke szamitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a
hibas nettd6 eszkodzértéket a hiba feltardsat kovetd legkdzelebbi nettd eszkdzérték
megallapitaskor a hiba bekovetkezésének id6pontjara visszamenéleges hatéllyal
javitani kell. A javitas soran a hibas nett6 eszkdzértéket a helyes értékre kell médositani
minden olyan napra vonatkoz6an, amelyen nett6 eszkdzérték kiszamitasara kerdlt sor,
s amelyet a feltart hiba érintett.

2) Ha hibas netté eszkodzértéken befektetési jegy forgalmazaséara kerlt sor, a hibas és
a helyes nett6 eszkdzérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kilonbséget a
befektetdvel legfeljebb harminc napon belll el kell szamolni, kivéve, ha a hibas és a
helyes nett6 eszkdzértéken szamitott forgalmazasi &r kulonbségbhél szarmazoé
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elszamolési kotelezettség 6sszegszerlien nem haladja meg befekteténként az ezer
forintot.

Az egyes eszkozelemek értékének megallapitdsa az alabbi szabalyok szerint térténik

14/1. Eplletek, telkek, épités alatt all6 ingatlanok

Ingatlan-értékelési feladatok a hazai és nemzetkdzi eléirasoknak megfelels, altalanosan
alkalmazott értékelési modszerek szerint torténik. Ezek az értékelési mddszerek
egyardnt a piaci érték meghatarozasara irdnyulnak, de természetikbdl addddan
kilonféle iranyokbdl kézelitik meg azt.

Az egyik alkalmazhaté modszer a piaci 6sszehasonlitdson alapuld médszer. Ennél a
moddszernél az adott ingatlan 6sszehasonlitdsra keriil mas ingatlanokkal, melyek a
kdzelmultban ismert arszinten a forgalom targyat képezték, illetve értékesitésre kinaltak.
Az Osszehasonlitas azonos vagy hasonlé fizikai és funkciondlis tulajdonsagokkal
rendelkezé ingatlanok figyelembevételével torténik. Ezeknek az Osszehasonlitasra
alkalmas ingatlanoknak az ismert fajlagos arai alkotjak azt az alaphalmazt, amelyben a
vizsgdalatok, elemzések elvégzésre keriilnek. Az 06sszehasonlitd vizsgalat soran
Osszegyljtésre, értékelésre keriilnek azok az értékmoédositd tényezok, amelyek az
0sszehasonlitott ingatlanok értékétdl jelentésebb eltérést okoznak.

Az ingatlanok értékelésére széles korben haszndljak a hozamszamitason alapuld
maédszert. E modszer azon a feltételezésen alapul, hogy kdzvetlen ésszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és értéke kozott. Az értékelés soran az ingatlan
varhato tiszta bevétele a kdzvetlen tékésités vagy a hozam t6késitése alapjan alakul &t
értékké (nettd jelenérték-szamitas).

Az alkalmazhat6 harmadik modszer az Ujraeléallitasi kdltség meghatarozasan alapul. Ez
a mobdszer azon a feltételezésen alapul, hogy egy vasarl6 nem fizet majd tébbet egy
ingatlanért annal a koltségnél, amennyibe egy, a széban forgd ingatlanhoz hasonlé
hasznalati érték(i, azt helyettesiteni képes ingatlan megépitésre kerline. Az épitési
koltségek az értékelés hatarnapjan ismert épitdipari arakbol és jarulékos koltségekbdl
kertlnek levezetésre. Az igy meghatarozott UGjraelballitdsi (poétlasi) értéket kell
csokkenteni a fizikai elhasznalodasnak, funkciondlis és erkélcsi avulasnak megfeleléen.

Azt, hogy a fenti modszerek kozil melyik vagy melyek alkalmazésa célszeri, azt minden
alkalommal az ingatlan sajatossagainak és a rendelkezésre all6 informacioknak a
gondos mérlegelésével lehet eldénteni. Kiegyensulyozott piaci viszonyok kdzott, ahol az
adott ingatlan tipusara vonatkozdéan keresleti és kinalati adatok kell§ szamban
rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlité mddszer alkalmazésa indokolt. Azoknal az
ingatlantipusoknal, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés atjan torténé
hasznositdas a jellemz6, a hozamszamitas maodszerét célszerli alkalmazni. Az
Ujraelballitasi koltség meghatarozasan alapulé modszer alkalmazéasa akkor indokolt, ha
egyedi, mashoz nem hasonlithaté épitményt kell értékelni, vagy a felépitménynek értéke
a telek értékéhez viszonyitva nagyon alacsony. Ha az adott ingatlan esetén tobb
modszer alkalmazésa is szbéba johet, célszerli mindegyiket alkalmazni és a kulonb6zé
moédszerekkel kapott értékeket egymassal dsszevetni. llyenkor abbdl az eredménybdl
kell kiindulni, amelyik - a b&vebb informaciok, a piac konkrét mikddése és helyzete
alapjan - megbizhatébbnak tekinthetd, és ezt az értéket szikség szerint korrigalni kell a
masik médszerrel kapott érték figyelembevételével.

Epités alatt &ll6 ingatlanok esetében, a torvény altal eldirt egy hénapos értékelések
kozotti idészakban végrehajtott beruhdzédsokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerulé
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és pénzigyileg rendezett koltségeket az alap a kovetkezd értékelésig a kovetelések
kozott tunteti fel.

Az Alap jogosult az ingatlanokhoz kapcsol6dd, az aktualis nettd eszkdzérték 0,5%-at
meghaladd, ténylegesen realizalt, egyszeri értékesitési eredményeket elhatarolni és
maximum 1 éves idétartam alatt napi egyenlé részletekben felszabaditani.

14/2. Foly6szamlan elhelyezett 6sszegek

A foly6szamlan 1évé eszkdzok T napig (T napot beleszdmitva) megszolgalt kamata és a
T-2 napi zaré egyenleg kerll elszamolasra, majd a tényleges havi zarlat alapjan kerdil
sor az esetleges kamatkorrekcié elszamolasara.

14/3. Lekotott betétek

A tartésan lekotott betétekben elhelyezett befektetések nettd eszkbdzértéke
kiszamitasanal a téke idéaranyos -, T” napig eltelt napok szamat alapul véve, a ,T”
napot beleszamitva - kamattal névelt 6sszege vehetd figyelembe.

14/4. Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

14/4/1. Kamatoz6 értékpapirok

A kuponfizet® értékpapirok esetén az értékelésnél T napig felhalmozott kamattal kell a
kovetkezd T-2 napi, ennek hianyaban az utolsé netté arfolyamok kozil a legfrissebbet
figyelembe venni. Amennyiben tébb legfrissebb arfolyamadat is publikalt ezek kozdl
ugyanarra a napra, Ugy az alabbi sorrendet is figyelembe kell venni:

1. A magyar allampapirok esetén az elsédleges arjegyzdi rendszer (AKK) legutolsé
elérhetd kdzép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar szamtani kézepe,
négy tizedesjegyre kerekitve)

2. Alegfrissebb elérhetd tézsdei zaréarfolyam

3. Az értékpapir jellemzd piacanak adatszolgaltatéja (Reuters, Bloomberg stb.) altal
kozolt, az értékelést megeléz6 legutolséd elérhetd zaroarfolyam

4. Az utolso Uzletkotés arfolyama

14/4/2. Diszkontkincstarjegyek

A diszkont allamkétvényeket (kincstarjegyeket) az alabbiakban felsoroltak kozil a
legfrissebb (T-2 napi) arfolyam alapjan szamitott hozamokkal kalkulalt jelenértéken kell
T napra szamitva értékelni. Amennyiben tobb legfrissebb arfolyamadat is publikalt ezek
k6zll ugyanarra a napra, Ugy az alabbi sorrendet is figyelembe kell venni:

5. A magyar diszkontkincstarjegyek esetén az elsédleges arjegyzéi rendszer (AKK)
legutolsé elérhetd kdzép-arfolyama (legjobb vételi és legjobb eladasi ar szamtani
kbzepe, négy tizedesjegyre kerekitve)

6. A legfrissebb elérhetd tézsdei zaréarfolyam

7. Az értékpapir jellemzd piacanak adatszolgaltatéja (Reuters, Bloomberg stb.) altal
kozolt, az értékelést megeldzé legutolsd elérhetd zardarfolyam

8. Az utolso lzletkotés arfolyama

14/5. Befektetési jegyek

14/5/1. T8zsdére bevezetett Befektetési jegyek

A tézsdére bevezetett értékpapirok T napi piaci értékét a tézsdén kialakult, T-2 napi,
ennek hidnyaban az utols6 zaréarfolyam alapjan kell T napra vonatkoz6an
meghatarozni.
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16.

Amennyiben a t6zsdén az adott értékpapirokra nem volt Uzletkdtés, avagy az
arfolyamadatok nem hozzéférhetéek, a fenti szamitdsokat az értékpapirpiaci hir- és
adatszolgaltatd cégek (példaul Reuters, Bloomberg, Fornax) altal kdzzétett, legutolséd
zardarfolyam alapjan kell elvégezni.

14/5/2. Tb6zsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpapir forgalomban szereplé
Befektetési jegyek

A tézsdére be nem vezetett, nyilvanos értékpapir forgalomban szerepld értékpapirok
piaci értékét az adott értékpapirok legfébb masodlagos piacdnak tekinthetd elismert
értékpapirpiacok A4ltal avagy méas tézsdén kivili informéciés szabdlyzatok alapjan
kozzétett T-2 napi, ennek hidnyaban az utols6 zaréarfolyam alapjan kell T napra
vonatkozéan meghatérozni.

Amennyiben az adott értékpapirokra a legfébb méasodlagos piacuknak tekintheté
elismert értékpapirpiacokrél, avagy mas t6zsdén kivili informaciés szabdlyzatok szerinti
arfolyamkozlés nem hozzaférhetd, a fenti szamitasokat a nevezett befektetési alapok
Alapkezel6i altal kozzétett utolsé T-2 napi, ennek hianydban az utols6 egy jegyre jutd
netté eszkozérték alapjan kell elvégezni.

14/7. Szarmazékos devizaiigyletek

14/7/1. Deviza futures

A deviza futures értéke az elszamoldhaz, illetve az illetékes t6zsde &ltal az adott
lejaratra kalkulalt zaréarfolyam és a kotési arfolyam kulonbsége.

14/7/2. Deviza forward

A deviza forward pozicidkat az azonnali arfolyamnak a vonatkozé devizapar pénzpiaci
kamataival szamolt jovéértéke, valamint a kotési arfolyamnak kulénbségeként kell
értékelni

14/8. Bérleti dijak
Az Alap az 500.000 Ft havi bérleti dijat meghalad6 bérleti szerz6désekbél szarmazd
bevételeket , T" napig idéaranyosan szamolja el

14/7. AFA kovetelés, kotelezettség elszamolasa
Az Alap a sajat kibocsatasu szamlak fizetendé AFA tartalmat a kotelezettségek kozott,
az idegen kibocsatasu szamlak visszaigényelheté AFA tartalmat a kdvetelések kozott
— a pénzigyi rendezéssel egy idében - névértéken veszi nyilvantartasba.

14/9. Jovébeli kotelezettségek
Az Alap jogosult - a mar ismerté valt vagy nagy valészinliség szerint realizalodd
jovébeli koltségek fedezésére - pénziigyi fedezetet képezni és azokat egydsszegben,
a tényleges kifizetések elétt az Alapra terhelni.

Koltségek elszamolasa

15/1. Az Alap altal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazé kotelezettségek

Az Alapot terhel, az Alap Aaltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szarmazé
kotelezettségek ismertséguk iddpontjdban egy Osszegben koltségként az Alapra
terhel6dnek.

15/2. Az Alap altal elfogadott folyamatos teljesitésekbél szarmazo kotelezettségek
Az Alapot terhel6 folyamatos teljesitésekbdl szédrmazéd kotelezettségek naponta,
idéaranyosan kdoltségként az Alapra terhelédnek.

Az Alap netté-eszkodzértéke
45



17.

18.

Az Alap nettd eszkodzértékét ,T” napra vonatkozéan ,T-1" napon hatarozza meg a
Letétkezeld. Az Alap mindenkori nett6-eszkdzértéke egyenlé az Alap ,T-2” napon 17.00
orakor ismert eszkozeinek, a jelen Alapkezelési Szabalyzat 14. pontjaban meghatarozott
értékelési elvek alapjan szamitott dsszértékével, amelybdl levonasra keriilnek az Alapot
.1 napig terhelé esedékes és idéaranyos koltségek, kotelezettségek.

A Letétkezel6 az egy Befektetési jegyre jutd nettd-eszkdzértéket négy tizedes
pontossagig allapitja meg ugy, hogy az Alap ,T" napi netté eszkozérteket elosztja a , T-2”
napon forgalomban Iév6 Befektetési jegyek szaméval.

Folyamatos forgalombahozatali és visszavaltasi arfolyam

17/1. A folyamatos forgalombahozatali arfolyam

A folyamatos forgalombahozatal napi nett6-eszkozértéken torténik. A folyamatos
forgalombahozatal soran a Befektetési Jegy forgalmazasi arfolyama megegyezik a
meghbizds napjan érvényes (,T” nap), egy Befektetési Jegyre jutd napi nettd
eszkozértékkel.

17/2. Visszavéltasi arfolyam

A visszavaltds soran a befektetési jegy visszavaltasi arfolyama megegyezik az egy
befektetési jegyre jutd, a visszavéltdsi megbizas teljesitése napjan (az elszamolas
értéknapja) érvényes (,T+90” forgalmazasi nap) napi netté eszkdzértéken szamitott,
visszavaltasi jutalékkal cstkkentett 6sszeggel.

Befektet6k tajékoztatasa

Az Alapkezelési Szabdlyzat nyilvanos, azt a Befektet§ kérésére az Alapkezel§
irod4jaban, valamint a Letétkezel& kodzponti irod4jaban — a nyitva tartas ideje alatt —
barmikor at kell adni. Az Alapkezelési Szabalyzat a Tajékoztatd mellékleteként is
megtekinthetd. Az Alapkezelé hatéalyos Uzletszabalyzata az Alapkezels irodajaban
tekintheté meg.

A Befektetési Jegynek az adott Befektetd szaméra els6é alkalommal torténd
értékesitésekor az Alap kezelési szabdlyzatat és roviditett tdjékoztatojat a befektetének
téritésmentesen at kell adni, az Alap tajékoztatdjat, a legutébbi éves és féléves jelentését
a befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani.

A Befektetd részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasa sordn a roviditett
tajékoztatot, a tajékoztatdt, a kezelési szabalyzatot, a féléves vagy az éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfélidjelentést a Befektetd kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szébeli és elektronikus értékesités soran fel kell hivni
a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

Az Alapkezelé legalabb félévenként, a targyfélév (pénzigyi félév) lezarasa utan
negyvendt napon, targyév (pénzigyi év) lezarasa esetén szazhlsz napon belil koételes
az Alaprdl jelentést késziteni, a Fellgyeletnek megkuldeni, az Alapkezelénél és a
forgalmazonal a befekteték szamara hozzaférhetévé tenni, tovabba a kozzétételi
helyeken kdzleményben kozzétenni a jelentés elkésziiltének tényét, megtekintésének
helyét és idejét. A jelentések megtekintését a kozlemény megjelenésétél szamitott
legkésdbb hét nap elteltével kell lehetévé tenni.

Az Alapkezel6 koteles havonta a hoénap utolsé forgalmazasi napjara vonatkozéan
megallapitott netté eszkdzérték alapjan portfolidjelentést késziteni, a Felligyeletnek
megkuldeni és a megallapitas napjat kovetd tizedik forgalmazasi naptél a forgalmazasi
helyeken és a sajat székhelyén hozzéférhetévé tenni. A jelentésnek tartalmaznia kell a
portféliobefektetési eszkozfajték, illetve a befektetési politikajadban részletezett egyéb
kategoériak szerinti bemutatasat, a sajat t6két és az egy egységre jutdé nettd
eszkdzértéket.
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20.

Az Alappal kapcsolatos rendkivili tAjékoztatokat, valamint hirdetményeket az Alapkezel6
egy a Fellgyelet altal a Tpt. szerinti kdzzétételi kotelezettség teljesitése céljabal
Gzemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztil teszi kozzé. A rendkivili
tajékoztatok és a hirdetmények kozzétételének idépontjara, modjara a Tpt. és mas
jogszabdlyok el6irasai érvényesek.

Az Alap netté eszkozértékét az ezen Alapkezelési Szabalyzatban meghatarozott médon
és gyakorisaggal a Letétkezel6 szamitja ki és teszi k6zzé a BAMOSZ hivatalos oldalan
(www.bamosz.hu) keresztil.

. Az Alap kezelésének atadasa

Az Alapkezel6 az altala kezelt Alap kezelését elharithatatlan kilsé ok (vis major), az
alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozé engedély visszavonasa, valamint az
Alapkezel6 végelszdmolasa esetén a Tpt-ben foglalt kovetelményeknek megfeleld mas
alapkezelének a Feligyelet engedélyével atadhatja. Errél a Befektetési jegyek
tulajdonosait az Alapkezeld egy a Fellgyelet altal a Tpt. szerinti kozzétételi
kotelezettség teljesitése céljabol lizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) keresztil
rendkivili thjékoztatéban koteles értesiteni.

Az Alap megsziinése, felszamolasa

Az EUROPA Ingatlanbefektetési Alap hatarozatlan idétartamra alakult. Az Alap a

Fellgyelet altal vezetett nyilvantartasbdl val6 térléssel szliinik meg. A Felugyelet torli az

Alapot a nyilvantartasbél

- ha az Alap negativ sajat tékéje miatt az Alap megszuntetésére kerllt sor és a
vagyon értékesitésébdl szarmazo ellenérték teljes mértékben kifizetésre kertilt;

- mas befektetési alapba térténé beolvadas esetén a beolvadas napjaval;

- az Alap altal kibocsatott 6sszes Befektetési jegy visszavaltasakor, az utolsé
Befektetési jegy visszavaltasa napjat kdvetd nappal.

Az Alapkezel6 jogutdéd nélkili megszinésekor, illetdleg az Alapkezel tevékenységi
engedélye visszavonasakor - ha az alapkezelést méasik alapkezelé nem véllalja el - az
Alapot meg kell sziintetni.

Ha az Alap sajat t6kéje pozitiv, az Alapot az Alapkezel§ a Feligyelet engedélyével
megszlntetheti.

Az Alapot az Alapkezel6 koteles megsziintetni, amennyiben az Alap sajat t6kéje harom
hénapon keresztiil atlagosan nem éri el a hiszmillio forintot.

Az Alap megsziintetését a Felligyelet hatarozatban elrendeli, ha az Alap sajat t6kéje
negativ.

Az Alap hitelez6i a megsziinés kozzétételének napjatél szamitott harmincnapos
jogvesztd hataridén belll jelenthetik be kbdveteléseiket a Letétkezel6nél.

Az Alap megsz(inése a Tpt. szabalyai szerint torténik.

Ha a Tpt. térvény méasként nem rendelkezik, az Alap megsziinésekor felmerulé
feladatokat az Alapkezel6, az Alapkezelé akadalyoztatasa, illetve felszamoldsa esetén
pedig a Letétkezeld koteles elvégezni.

Az Alap megsziinésekor a portfélioban 1évé befektetési eszkdzdket egy hénapon beldl,
az ingatlanokat hat honapon belil értékesiteni kell.

A fentiekben meghatarozott hataridé a Felligyelet engedélyével egy alkalommal harom
hénappal meghosszabbithaté.
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22.

A Tpt. 257. § (7) bekezdése értelmében a befektetési alap tulajdonéba tartoz6 vagyon
értékesitését, az értékesitésbdl szarmazoé ellenérték befolyasat, valamint a 256. §(7)
bekezdésében foglalt hataridé elteltét kdvetd tizendt napon belil megsziinési jelentést
kell késziteni, a Felligyelethez benyuljtani és ezzel egyidejileg a 34. § (3)
bekezdésében meghatarozott moédon a befekteték rendelkezésére bocsatani. A
letétkezelé ezt kovetben tiz napon belll kételes megkezdeni a rendelkezésre allé
Osszeg kifizetését a befekteték részére.

A megsziinési jelentés — a Tpt. 19. szamu mellékletben foglaltakon tulmenéen -
legaldbb az éves jelentés kotelezd tartalmi elemeit tartalmazza. A kifizetés

Amennyiben az Alap portfoliéjaban 1évé ingatlanokat az el6z6ekben meghatarozott
hataridén belll nem sikerill legalabb az Ingatlanértékeld altal meghatéarozott értéken
értékesiteni, akkor az ingatlanokat nyilvanos arverésen kell értékesiteni a Letétkezeld és
az Ingatlanértékeld feliigyelete mellett. Az arverési felhivast az Alap hivatalos kdozzétételi
helyén az arverés idépontjat legalabb harminc nappal megelézéen meg kell jelentetni.

Az Alap eszkozei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és
kotelezettségei levonasat kdvetéen rendelkezésre all6 (pozitiv 6sszegll) téke a
Befektet6ket Befektetési jegyeik névértékének az 6sszes forgalomban 1év6 Befektetési
jegy néveértékéhez viszonyitott aranyaban illeti meg.

A Befekteték részére kifizetendd oOsszeget a Letétkezel6 elkilonitett letéti szamlan
koteles tartani a Befekteték részére torténd kifizetésig, illetve az elévilési id6 elteltéig.

Ha az Alap t6kéje negativ, akkor a megszintetését a Fellgyelet altal a Hpt. alapjan
létrehozott kbzhasznu tarsasag végzi.

Az Alap tulajdondba tartoz6 vagyon értékesitését, az értékesitésbdl szarmazo ellenérték
befolyasat kdvetéen a kdzhasznu tarsasdg a hitelez6k kdveteléseit a csédeljarasrol, a
felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol szo6l6 1991. évi XLIX. torvény eldirdsai
szerinti kielégitési sorrendben egyenliti ki.

Az Alapkezel6 felszdmolasa

Az Alapkezeld felszamolasa soran a csédeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a
végelszamolasrol sz6l6 1991. évi XLIX. térvény szabalyait a Tpt.-ben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni. Az Alapkezeld felszamol6janak a bir6sag csak a Felugyelet altal a Hpt.
alapjan létrehozott kdzhasznu tarsasagot jeldlheti ki.

Az Alapkezel6é altal kezelt portfolikban [évd eszkdzdk nem képezik az Alapkezeld
tulajdonat, azok az Alapkezeld hitelezdinek kielégitésére nem vehetd igénybe.

Az Alap atalakulasa

Atalakulasnak mindsiil egy alap tipusanak, fajtdjanak vagy futamidejének
megvaltoztatasa.

Nyiltvégl nyilvanos befektetési alap nem alakulhat &t zart végl nyilvanos befektetési
alappa.

Nyilvanosan létrehozott befektetési alap csak az Osszes befekteté hozzajarulasaval
alakulhat at zartkord befektetési alappa.

Az alapkezel6 az atalakulds indokét, napjat és feltételeit tartalmazé tajékoztatot koteles
a Felugyeletnek jovahagyasra benydljtani. Az alapkezeld a felligyeleti engedély
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megszerzését kdvetben koteles az 4talakulds tényét a befektetési alap hirdetményi
lapjaiban, az talakulas napjat legalabb harminc nappal megel6z6en kézzétenni.

A Felugyelet a befekteték érdekeinek védelme érdekében, kiilbndsen indokolt esetben
az atalakulas feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

Befektetési alapok beolvadasa mas befektetési alapba

Az Alapkezelé az Alap beolvadasa vagy az Alapba torténé beolvadas esetén a
beolvadasi tajékoztatdé felligyeleti jovahagyasaval és nyilvanossagra hozatalaval
kezdeményezheti az Alapok beolvadasat.

Az Alap kizarélag hasonl6 befektetési politikaval rendelkezd, valamint azonos fajtaju és
tipusu alappal olvadhat egybe.

A beolvadas soran meg kell jeldlni a jogutdd alapot. Az Alapnak nem lehet a jogutéda
zart végl befektetési alap.

A jogutdd befektetési alap alapkezeldje a felligyeleti engedély megszerzését kbvetden
a beolvadéas napjat legaldbb harminc nappal megel6z6en kételes a beolvadas tényét a
beolvadd befektetési alap hirdetményi lapjaiban kézzétenni.

A beolvadas értéknapjan befektetésijegy-sorozatonként meg kell allapitani a beolvadé
alap befektetési jegyeinek - a jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére
atszamitott - egy jegyre jutd napi nettd eszkozértékét. Az alapkezeld és a forgalmazé a
jogutdd befektetési alap befektetési jegyeit - az érvényes egy jegyre jutdé nettd
eszkozértékeknek megfelelé atvaltasi aranyban - jévairja a beolvad6 befektetési alap
befektetésijegy-tulajdonosainak a forgalmazonal vezetett értékpapirszamlajan.

A jogutdd alapkezel$ a beolvadasrol, a befektetési alapok beolvaddsénak napjéra
érvényes portfoliéjardl jelentést készit, amelyet a beolvadast kévetd nyolc munkanapon
belul koteles megkildeni a Fellgyeletnek, kozzétenni a jogutdd befektetési alap
forgalmaz6janak honlapjan, valamint a befekteték rendelkezésére bocsatani mind a
jogutéd, mind a jogeléd befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyek forgalmazasi
helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portféliokban 1évé eszkdzok tételes
felsorolasat, azok értékét; tovabba - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett
nettd eszkozértékeket; a befektetési jegyek darabszamat, az egy befektetési jegyre jutd
nettdé eszkozértéket, az atvaltasi aranyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap
letétkezelGje és konyvvizsgaldja is alairja.

Az Alap hitelfelvétele

24/1. Az Alap hitelfelvétele befektetési jegyek visszavaltasahoz

Amennyiben az Alap Befektetési jegyeinek visszavaltasara nem all rendelkezésére likvid
eszkoz, az Alapkezel§ -az Alap nevében — atmenetileg, az Alap sajat tdkéjének
legfeljebb tiz szazaléka erejéig, legfeljebb harmincnapos lejarati idészakra idegen forrast
vehet igénybe a folyé visszavaltasok finanszirozasara.

Az Alapkezel6 jogosult az Alap eszkdzei terhére az Alap nevében 6vadékot nyujtani a
hitel fedezeteként.

24/2. Az Alap hitelfelvétele ingatlanbefektetési vagy fejlesztési céllal

Az Alapkezel6 az Alap nevében az Alap altal vasérolt egyes ingatlanok vételaranak,
illetve adott ingatlanberuhazasok netté eszkozérték szamitasakor figyelembe veheté
értékének 50 %-a erejéig —jelzalog vagy oOvadék fedezete mellett —
ingatlanfinanszirozas, illetve ingatlanberuhazas finanszirozasa céljabél kdlcsént vehet
fel.
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Az alap ingatlanugyekbdl szarmazé arfolyamkockazatdnak fedezése, valamint a
hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockazatainak csokkentése céljabol hataridés
ugyleteket kéthet.

24/3. Az ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitel fedezete

Az ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitel fedezeteként a megterhelt ingatlanon
kivil kizarélag a megterhelt ingatlanra koétott vagyonbiztositas, illetve az adott
ingatlanbdl befolyé bevételek, vagy évadék keriilhetnek engedményezésre a hitelezé
bank szaméra.

24/4. Az ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitel ellenjegyzése

Az ingatlanok megterhelésére vonatkozo6 jelzalogkdlcson szerzédések érvényességéhez
a Letétkezel6 ellenjegyzése szilkséges. A Letétkezel6 az Alap széméra
ingatlanbefektetési vagy fejlesztési célu hitelt nem nydujthat.

Az Alap Befektetési jegyeinek kdlcsdnzése, terhelhetésége

Az Alap Befektetési Jegyei dematerializalt értékpapirok, igy azok a Befektetdk
rendelkezésének, valamint a Forgalmazok és a letéti helyek értékpapir kdlcsonre és
transzferdldsra vonatkoz6 szabdlyzatainak megfeleléen szabadon transzferalhatok,
kdlcsdnadhatdk és terhelhetdk.

A befektetési politika médositasa

Az Alapkezelési Szabdlyzat 6.3. pontjaban meghatarozott varhaté értékeket az
Alapkezel6 jelen Tajékoztatdé engedélyeztetésekor fenndllé piaci helyzetben tartja
kivanatos portfolio-megoszlasnak. Az Alapkezel® fenntartja maganak azt a jogot, hogy a
piaci helyzet gydkeres megvaltozasa esetén kezdeményezze az aktualis befektetési
politika médositasat. A befektetési politika médositasat a Feliigyelet engedélyezi.

Ingatlanok értékesitése

Az Alap ingatlan-portféliojat az Alapkezelé a viszonylag jelentds tranzakcios koltségek

miatt nem kivanja indokolatlanul gyakran forgatni. Az Alapkezeld ingatlant akkor ad el,

ha

- az ingatlanért kaphaté vételarra vetitett hozam alacsonyabb, mint a hasonlo,
alternativ ingatlanbefektetések hozama,

- az Alapkezelé ugy itéli meg, hogy az adott ingatlanszektorbél maés ingatlan-
szektorba érdemes a t6két atcsoportositani,

- egy adott ingatlanszektorb6l érdemes kivonulni és atmenetileg likvid (kamatozo)
eszkdzben tartani a tékét,

- abefektetett téke csokkenése miatt az Alapnak likvid eszkdzre van szilksége.

Zaro rendelkezések

28/1. Felel6sség

Az Alapkezelé tevékenysége soran mindenkor a Befektetési Jegy tulajdonosok
érdekében, a tble elvarhaté legnagyobb gondossaggal és szakszerliséggel koteles
eljarni. Az Alapkezelé a tevékenységének elldtdsa sordn kozremikodéket vehet
igénybe, akiknek eljarasaért, mint sajatjdért felel. Az Alapkezel6 a befektetési
alapkezelési tevékenység végzéséhez kizarélag olyan alvallalkozét vehet igénybe,
amely Magyarorszagon székhellyel rendelkezd tarsasag esetén rendelkezik a
portféliokezelési, illetéleg a befektetési alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozé
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engedéllyel, illetve kulfoldon székhellyel rendelkezé tarsasag esetén rendelkezik az
Eurdpai Unié vagy az OECD tagallamanak hasonld tevékenység végzésére vonatkozé
engedélyével.

Az Alapkezel§ feladatait olyan moédon koteles ellatni, hogy a befektetési jegy
tulajdonosokat mindenkor egyenld elbanasban részesitse.

Nem jelenti az egyenlé elbanas elv sérelmét az ugyanazon alapon belili kilénb6zé
befektetési jegy sorozatokat alkotd befektetési jegyek altal megtestesitett jogok és
kotelezettségek sorozatonkénti kilonbdz8sége és a befektetési alapkezel6 ennek
megfeleld, a jogszabalyokkal és az alap kezelési szabalyzataval dsszhangban allé
eljarasa.

Az Alapkezel6 nem felel az Alap vagy a Befektetési Jegyek barmely tulajdonosa altal, az
Alap kezelésével kapcsolatban elszenvedett karokért, kivéve, ha az az Alapkezel®
felrbhatd magatartasanak kévetkezménye. Az Alapot terhel minden, az Alappal
kapcsolatos peres eljarassal, kdveteléssel, meghagyassal vagy fizetési kotelezettséggel
kapcsolatos koltség, kivéve, ha az az Alapkezeld felr6haté magatartasa miatt merdlt fel.

28/2. Eljarasi szabalyok jogvitak esetén

Az Alapkezeld az esetlegesen felmerilé jogvitdk békés rendezésére torekszik.
Amennyiben a felek a vitas kérdést békés uton megoldani nem tudjak, ezek rendezése
polgéri peres eljarassal torténik. Peres eljaras esetén a felek alavetik magukat a Pesti
Kozponti Kerlleti Bir6sag, illetve a Pp. hataskori szabalyai alapjan a Févarosi Birdsag
kizarélagos illetékességének. Jogvitak esetén a vita eldéntésének alapjat az Alap
tajékoztatéja és Alapkezelési szabalyzata, az Alapkezelé és az eljar6 Forgalmazo
Uzletszabalyzata, Tpt., a Ptk. (ebben a sorrendben) a képezik.

28/3. Az Alapkezelési szabalyzat médositasa

Jelen szabalyzatot az Alapkezelé a PSZAF engedélyével a Tpt-ben eldirt eljarasi rend
betartasaval médosithatja. A modositas soran a Befektetési Jegyek tulajdonosainak
érdekeit figyelembe kell venni.

Nem sziikséges a Felligyelet engedélye a modositashoz, amennyiben az

a) az ugyfelet terhel6 koltségek egyoldall csokkentését jelenti,

b) a forgalmazasi helyek szaméanak novelését vagy csokkentését tartalmazza, ha az (j
forgalmazo ilyen tevékenységre Feliigyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

c) jogszabaly-moOdositas atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az alap befektetési
politikajat, kockazati jellegét,

d) piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgalja,

e) az alapkezeld, illetdleg letétkezel6 vezetd allasu személyei, a forgalmazg, illetve az
ingatlanértékel® kdrében, cégadataiban bekovetkezett valtozas atvezetését jelenti,

f) az engedélyhez kotdtt valtozasok esetében a Felligyelet az engedélyt korabban
megadta.

Budapest, 2008. november 17.
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Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zartkdrlen Mikodd Részvénytarsasag
Buda Sandor és Torok Tamas
Vezérigazgatd Igazgatdsagitag
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Forgalmazasi helyek (1. szamu melléklet)

Az UNICREDIT Bank Hungary ZRT. fiokhalézata:

Az UniCredit Bank fiokhal6zata

Sors Cim
Z.
1 1022 Budapest, Torokvészi ut 30/a.
2 |1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.
3 | 1024 Budapest, Margit krt. 87-89. (Mamut I1.)
4 11028 Budapest, Hidegkuti Ut 167.
5 |1036 Budapest, Bécsi ut 136. (Stop-Shop)
6 | 1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
7 11039 Budapest, Heltai Jend tér 15.
8 |1042 Budapest, Istvan Gt 10. (Ujpesti Aruhéz)
9 |1054 Budapest, Alkotmany u. 4.
10 | 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.
11 |1061 Budapest, Deak tér 6.
12 | 1065 Budapest, Nagymez6 u.44.
13 | 1066 Budapest, Teréz krt. 62.
14 | 1073 Budapest, Erzsébet korut 56.
15 |1076 Budapest, Thokoly Gt 4.
16 | 1087 Budapest, Hungaria krt. 40-41. (Arena Corner)
17 |1132 Budapest Vaci Ut 20.
18 |1134 Budapest, Lehel Gt 11.
19 |1138 Budapest, Vaci Gt 178.
20 1139 Budapest, Vaci Gt 99.
21 [1139 Budapest, Vaci Ut 85.
22 1141 Budapest, Nagy Lajos kirdly Gtja 214.
23 [1148 Budapest, Ors Vezér tere 24. (SUGAR)
24 [ 1149 Budapest, Nagy Lajos kirdly utja 135.
25 | 1152 Budapest, Szentmihalyi Gt 137.
26 | 1165 Budapest Veres Péter ut 105-107
27 | 2000 Szentendre, Dobogokéi ut 1. (Varoskapu Uzlethaz)
28 [2092 Budakeszi, F6 u.139.
29 [2100 G6dolls, Dézsa Gyérgy ut 13.
30 [2120 Dunakeszi, F6 Ut 70.
31 | 1052 Budapest, Fehérhajo u. 5.
32 [1052 Budapest, Szervita tér 8.
33 | 1054 Budapest, Ferenciek tere 2.
34 | 1085 Budapest, Jozsef krt. 46.
35 1088 Budapest, J6zsef krt. 13.
36 [1092 Budapest, Ferenc krt. 24.
37 1093 Budapest, Vamhaz krt. 15.
38 [1097 Budapest, Konyves K. krt.12-14. (Lurdy Haz)
39 [1102 Budapest, Kérési Csoma sétany 8.
40 |[1103 Budapest, Gydmréi u. 99.
41 1111 Budapest, Lagymanyosi u. 1-3.
42 | 1115 Budapest, Bartok Béla Gt 88.
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43

1117 Budapest Fehérvari ut 23.

44

1117 Budapest, Hengermalom 0t 19-21.

45 1123 Budapest, Alkotas u.50.

46 | 1123 Budapest, Alkotés u. 1/A.

47 |1182 Budapest, Ull&i Gt 455.

48 1188 Budapest, Nagykérosi ut 49.

49 |1191 Budapest, Ull&i it 201. (Europark)
50 [1201 Budapest, Kossuth Lajos u. 32-36.
51 | 1204 Budapest Martirok utja 281.

52

1211 Budapest, Kossuth L. Ut 93.

53

1211 Budapest, Il. Rakéczi Ferenc at 154-170.

54

1222 Budapest, Nagytétényi ut 37-43. (Campona)

55

1239 Budapest, H6sok tere 14.

56 |2030 Erd, Budai Gt 13.

57 |2040 Budaodrs, Kinizsi u. 1-3.

58 [2040 Budaérs, Szabadsag Ut 49.

59 |[2046 Torokbalint, DEPO-Raktarvaros

60

2400 Dunaujvaros, Dézsa Gy. ut 4/d.

61

2500 Esztergom, Voérésmarty u. 5.

62

2800 Tatabanya, Szent Borbala tér 2.

63

2800 Tatabanya, Gyéri ut 7-9. (Vértes Center)

64 | 7100 Szekszéard, Arany J. u. 15-17.
65 |[7100 Szekszard, Széchenyi u. 43.
66 [ 7400 Kaposvar, D6zsa Gyorgy u. 1.
67 [7621 Pécs, Rékoczi u. 58. (Arkad)
68 |7621 Pécs, Rakoczi at. 17.

69 [8000 Székesfehérvar, Budai ut 1.
70 |8000 Székesfehérvar, Palotai u. 4.

71

8200 Veszprém, Ovaros tér 7.

72 18200 Veszprém, Kossuth u. 6.

73 [8500 Papa, F6 u. 25.

74 8600 Sidfok, F6. utca 174-176.

75 [8630 Keszthely, Kossuth u. 41.

76 8800 Nagykanizsa, F6 u. 8.

77 18900 Zalaegerszeg, Kovacs Karoly tér 1/A
78 [8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 1.

79

9021 Gyér, Arpad it 45.

80

9027 Gyér, Budai u.1.

81

9200 Mosonmagyarévar, F6 u. 6.

82

9400 Sopron, Varkerilet 1-3.,

83 [9700 Szombathely, F6 tér 26.

84 | 9700 Szombathely, Készegi Gt 30-32.
85 | 2700 Cegléd, Kossuth tér 4.

86 [3100 Salgoétarjan, Rakéczi at 13.

87

3200 Gybngyos, Pater Kiss Szaléz u. 22.

88

3300 Eger, Bajcsy-Zs. u. 2.

89

3300 Eger, Torvényhaz u. 4.

90

3500 Miskolc, Széchenyi Ut 35.

91 [3545 Miskolc, Hunyadi Gt 3.

92 | 4024 Debrecen, Kossuth Lajos u. 25-27.

93 |4026 Debrecen, Kalvin tér 2/A.

94 | 4400 Nyiregyhaza, Dézsa Gyérgy Ut 1-3.

95 | 4400 Nyiregyhaza, Nagy Imre tér 1. (Korzé Bevasarlékdzpont)
96 |5000 Szolnok, Baross Gabor ut 27

97 5000 Szolnok, Kossuth Lajos utca 18.

98

5100 Jaszberény, Szabadsag tér 3.
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99

5600 Békéscsaba, Kossuth L. tér 2/a.

100

5700 Gyula, Véroshaz u. 12.

101

6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 8.

102

6500 Baja, Téth Kalman tér 3.

103

6600 Szentes, Kossuth u. 8.

104

6800 Hodmezévasarhely, Andrassy u. 3.

105

6720 Szeged, Kérasz u. 16.

106

6722 Szeged, Kossuth Lajos sugarut 18-20.

107

6720 Szeged, Széchenyi tér 2/A.

Az UniCredit Az UniCredit Bank fiokhalozata

Bank

fiokhalozata

55



56



Alkotas uti Fiok
Andréassy Ut 2. Fiok
Andrassy Ut 33. Fiok
Aréna Corner

Aréna Plaza

Astoria Fiok

Arkéad Uzletkézpont Fiok
Arpéad Hazi Fiok
Bartok Béla ut 92-94.
Bartok-Hazi Fiok
Boraros téri Fiok
Bosnyak téri Fiok
Bdszérményi Gti Fiok
Budafoki Fiok
Budakeszi Fiok
Budadrsi Tesco Fidk
Campona Fiok

CBA Ujhegyi Fiok
Csepeli Fiok
Csillaghegyi Fiok
Bajcsy-Zsilinszky Gti Fiok
Bécsi uti Fidk

Béke téri Fiok
Budadrsi Fidk
Budafoki ut 91. Fiok
Danubius Haz Fiok
Delta Uzlethaz Fiok
Do6zsa Gyorgy uti Fidk
Dunaharaszti Fiok
Dunakeszi Fiok

Egry Jozsef utcai Fiok
Erzsébet korut 8. Fidk
Erzsébet korat 17. Fiok
Erzsébeti Tesco Fidk
Europe Tower

Erdi Fiok

Fehérvari ati Fiok
Fehérvari ati Fiok 89-95.

Fehérvari ati Fiok168-178.

Fehérvari ati Fiok 130.
Ferenc koruti Fiok
Florian téri Fiok
Godolléi Fidk

Gyali Fiok

Haller utcai Fiok

1123
1061
1061
1085
1087
1088
1106
1139
1115
1114
1095
1149
1126
1221
2092
2040
1222
1103
1211
1038
1055
1036
1139
2040
1111
1138
1183
1071
2330
2120
1111
1073
1073
1204
1138
2030
1117
1119
1119
1116
1090
1033
2100
2360
1096

Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budakeszi
Budaodrs
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budadrs
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Dunaharaszti
Dunakeszi
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Erd
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Godollé
Gyal
Budapest

Alkotas ut 15.
Andréassy Ut 2.
Andréassy Ut 33.
Hungaria krt. 40-44.
Kerepesi Ut 9.
Rakéczi at 1-3.

Ors vezér tere 25.
Csongor u. 5-7.
Bartok Béla ut 92-94.
Bartok Béla ut 43-47.
Lechner Odon fasor 1-2.
Bosnyak tér 8.
Bdszérményi Gt 24.
Promontor udvar, Kossuth L. u. 25-29.
F& utca 43-45.
Kinizsi ut 1-3.
Nagytétényi ut 37-43.
Gyodmréi ut 99.
Kossuth Lajos utca 47-49.
Vasutsor u. 1.
Bajcsy-Zsilinszky at 74.
Bécsi Ut 52-54.

Lehel Gt 70-72.
Szabadsag u. 27.
Budafoki ut 91-93.
VAci at 141.

Ulisi Gt 442.

Dozsa Gyorgy Ut 78.
Iparos utca 2.

F6 u. 24.

Egry Jozsef utca 2.
Erzsébet korut 8.
Erzsébet korut 17.
Martirok Utja 281.
Népfird6 u. 24-26.
Budai Gt 13.
Fehérvari ut 28.
Fehérvari at 89-95
Fehérvéri at 168-178.
Fehérvari at 130.
Ferenc krt. 25.
Florian tér 3.
Szabadsag tér 14.
Vak Bottyan u. 66.
Haller u. 23-25.
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Heltai Jend téri Fiok 1039 Budapest Heltai Jend tér 15.

Hermina Residence 1141 Budapest Nagy Lajos kiraly atja 214.
Hunyadi Uzlethaz Fiék 1195 Budapest Ullsi ut 283.

Hvosvolgyi Fiok 1021 Budapest Hlvosvolgyi at 138. (Stop Shop)
Jézsef korati Fiok 1085 Budapest Jézsef krt. 86.

Joézsef Nador téri Fiok 1051 Budapest Joézsef nador tér 5.

Karoly korati Fiék 1075 Budapest Karoly koruat 7.

Kalvin téri Fiok 1082 Budapest Baross utca 1.

Kispesti Fiok 1193 Budapest Kossuth tér 23-24.
Kossuth téri VIP Fiok 1055 Budapest Kossuth tér 13-15.
Kébanyai Fiok 1102 Budapest Kordsi Csoma sétany 9/B
Krisztina téri Fiok 1013 Budapest Krisztina tér 2.

Mammut Il. Fiok 1024 Budapest Margit korat 87-89.

Margit korati Fiok 1027 Budapest Margit korat 48.

Maros utcai Fiok 1122 Budapest Maros utca 19-21.

Mester utcai Fidk 1095 Budapest Mester utca 1-3.
Nagyvarad téri Fiok 1091 Budapest Olii at 121.

Napfény utcai Fidk 1096 Budapest Napfény u. 7.

Parisi utcai Fiok 1052 Budapest Parisi utca 3.
Pesterzsébeti Fiok 1203 Budapest Kossuth Lajos utca 21-29.
Pélus Center Fidok 1151 Budapest Szentmihalyi Gt 131.
Rakoskeresztari Tesco Fiok 1173 Budapest Pesti Gt 5-7.

Savoya Park Fiok 1117 Budapest Hunyadi J. u. 19.
Soroksari fiok 1238 Budapest Grassalkovich u. 150.
Soroksari uti Tesco Fiok 1097 Budapest Koppany u. 2-4.
Szentendrei Fiok 2000 Szentendre Duna korz6 18.

Szécs Aron utcai Fiok 1152 Budapest Szécs Aron u. 2-4.

Tatra utcai Fiok 1136 Budapest Tétra utca 6.

Teréz korati Fiok 1066 Budapest Teréz korat 24. (Oktogon)
Thokély ati Fiok 1143 Budapest Gizella ut 59.

Torokvész Gti Fiok 1022 Budapest Bég utca 3-5.

Vizimolnar utcai Fiok 1031 Budapest Vizimolnar u. 2-4.

Ujpesti Fiok 1042 Budapest Martirok Gtja 58.

Vaci uti Fiok 1132 Budapest Vaci Ut 48.

Véci Fiok 2600 Véac Széchenyiu. 14.

Vaci Gt 15-19. Fiok 1042 Budapest Vaci ut 15-19.

Vaci 30. Fiok 1132 Budapest Vaci ut 30.

Westend Fiok 1062 Budapest Véci at 1-3. (l.em. Kés Karoly krt. 12.)
Ajkai Fiok 8400 Ajka Szabadsag tér 4/a

Bajai Fidk 6500 Baja Vorésmarty utca 5.
Balassagyarmati Fiok 2660 Balassagyarmat Rakoczi fejedelem utca 34-36.
Balatonfuredi Fiok 8230 Balatonfiired Zsigmond utca 1.
Békéscsabai Fiok 5600 Békéscsaba Munkécsy Ut 2.
Békéscsabai Fiok 5600 Békéscsaba Kinizsi utca 3.

Békési Fiok 5630 Békés Széchenyi tér 4/2.
Berettydujfalui Fiok 4100 Berettyduijfalu D6zsa Gyérgy utca 6.
Ceglédi Fiok 2700 Cegléd Népkor u. 2.

Csornai Fiok 9300 Csorna Szent Istvan tér 29.
Csurgéi Fiok 8840 Csurgé Széchenyi tér 16.
Debrecen, Belvarosi Fiok 4025 Debrecen Hatvan utca 1/B

Debrecen, Egyetemi Fiok 4032 Debrecen Egyetem tér 1.



Debrecen, Szent Anna u. Fidk
Debrecen, Var u. Fidk
Dombévari Fidk

Dorogi Fiék

Dunadujvarosi Fiék

Esztergomi Fiok
Gyodngyosi Fidk

Gyér, Bajcsy-Zsilinszky uti Fiok
Gyér, Arpad ati Fiok
Gyulai Fiék
Hajduboszérményi Fiok
Hajdudorogi Fiok
Hajdunanasi Fiok
Hajduszoboszl6i Fiok
Hatvani Fiok

Hévizi Fidk
Hodmezdévasarhelyi Fidk
Jaszberényi Fiok
Kalocsai Fiok

Kaposvari Fidk

Karcagi Fiok

Kazincbarcikai Fiok
Kecskeméti Fiok
Kecskemét, Dobo krti Fiok
Keszthelyi Fiok
Kiskunfélegyhazi Fiok
Kiskunhalasi Fi6k

Kisvardai Fiok

Komaromi Tesco Fidk
Komlé Fiok

Készegi Fidk

Lenti Fiok

Makoi Fidk

Marcali Fiok

Métészalkai Fiok
Mezo6kovesdi Fiok

Mez6tari Fiok

Miskolc, Bajcsy-Zs. utcai Fiok
Miskolc, Mindszent téri Fiok
Miskolc, Varoshaz téri Fiok
Miskolci Egyetemvaros Fidk
Mohacsi Fiok

Monori Fidk

Méri Fidk
Mosonmagyarovari Fiok
Nagykanizsa Erzsébet téri Fiok
Nagykanizsa Fé utcai Fiok
Nagykovacsi Fidk

Debrecen Szent Anna utca 14/B

Debrecen Var utca 4.

Dombévar Hunyadi tér 19-21.

Dorog Bécsi Ut 76.

Dunadujvaros Dozsa Gyorgy utca 2/a.

Eger ________ Kossuth Lajosutca13/a. . ___________
Eger ________ Szt.Janosu.13.  _ ______________
Esztergom Imahaz utca 2/a

Gyodngyos Mikszath Kalman utca 4.

Gyor Bajcsy-Zsilinszky utca 30-32.

Gyér Arpad Gt 42.

Gyula Véaroshaz utca 16.

Hajdubdszérmény Szt. Istvan tér 2.

Hajdddorog Nanasi Gt 2.

Hajdlinanas Dorogi utca 10-14.

Hajduszoboszlo H6sok tere 9-11.

Hatvan Kossuth tér 16.

Héviz Széchenyi u. 9.

Hoédmezévasarhely Andrassy Ut 2-4.

Jaszberény Szabadsag tér 20.

Kalocsa Szent Istvan kiraly utca 30.

Kaposvar Bajcsy-Zsilinszky Gt 24.

Kaposvar _ BereckS.U.2. . ______
Karcag Kossuth tér 6.

Kazincbarcika Egressy utca 44.

Kecskemét Nagykdrosi utca 11.

Kecskemét Dobo krt. 7.

Keszthely Kossuth utca 45.

Kiskunfélegyhdza Martirok Gtja 1.

Kiskunhalas Bethlen G. tér 4.
Kisvarda Szent Laszl6 utca 26.
Koméarom Gyar u. 2-6.

Komlo Pécsi t 1.

Készeg Rakéczi utca 1.

Lenti Zrinyi utca 3.

Mako Csanad vezér tér 5.
Marcali Rakéczi utca 6-10.
Matészalka Kolcsey utca 17/A
Mezékovesd Matyas Kiraly utca 129.
Mezétar Foldvari at 2.

Miskolc Bajcsy-Zsilinszky utca 1-3.
Miskolc Mindszent tér 3.

Miskolc Varoshaz tér 9.

Miskolc Egyetemvaros C/1 épiilet
Mohacs Szabadsag at 16.

Monor Kossuth u. 88/B fsz.2.

Mér Koztarsaséag tér 1.
Mosonmagyarévar Deék Ferenc tér 3.
Nagykanizsa Erzsébet tér 20.
Nagykanizsa F6 utca 24.
Nagykovacsi Kossuth L. u. 109.
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Nyirbatori Fiok

Nyiregyhaza, Vay Adam kérati Fiok
Nyiregyhéza, Luther utcai Fiok
Oroshézi Fidk

Ozdi Fiok

Paksi Fiok

Péapai Fiok

Pécs, Uranvarosi Fiok

Pécs, Rakdczi uti Fiok

Pécs, Alkotmany utcai Fiok
Pécs, Diana téri Fiok
Pilisvordsvari Fiok
Salgotarjani Fidk

Séarospataki Fiok

Sérvari Fiok

Sésdi Fiok

Sétoraljadjhelyi Fidk

Siofoki Fidk

Sopron, Elékapu Fiék

Szarvasi Fidk

Széazhalombattai Fiok

Szeged, Kolcsey utcai Fiok
Szeged, Széchenyi téri Fiok
Székesfehérvar, Palotai utcai Fiok
Székesfehérvér, Budai utcai Fiok
Szekszardi Fiok

Szentesi Fiok

Szentgotthardi Fiok

Szerencsi Fiok
Szigetszentmiklosi Fiok

Szolnok, Baross utcai Fiok
Szolnok, Nagy Imre krt. Fiok
Szombathely, Martirok téri Fiok
Szombathely, Pannoénia Hazi Fiok
Tapolcai Fiok

Tatabanyai Fiok

Tatai Fiok

Tiszaujvarosi Fiok

Tiszavasvari Fiok
Torokszentmiklosi Fiok
Varpalotai Fiok

Veszprém Adam Ivan utcai Fiok
Veszprém, Egyetemi Fiok
Veszprém, Szabadsag téri Fidk
Z&ahonyi Fiék

Zalaegerszeg Ispotalykozi Fiok
Zirci Fiék

CIB BANK Zrt. fiokhalézata:

4300
4400
4401
5900
3600
7030
8500
7620
7620
7624
7632
2085
3100
3950
9600
7370
3980
8600
9400

Nyirbator
Nyiregyhaza
Nyiregyhaza
Oroshéaza
Ozd

Paks

Péapa

Pécs

Pécs

Pécs

Pécs
Pilisvorosvéar
Salg6tarjan
Sarospatak
Sarvéar

Sasd
Satoraljatjhely
Siofok
Sopron

Szarvas
Szazhalombatta
Szeged

Szeged
Székesfehérvar
Székesfehérvar
Szekszard
Szentes
Szentgotthard
Szerencs
Szigetszentmiklos
Szolnok
Szolnok
Szombathely
Szombathely
Tapolca
Tatabanya

Tata
Tiszaudjvaros
Tiszavasvari
Torokszentmiklos
Varpalota
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Z&hony
Zalaegerszeg
Zirc

Szabadsag tér 10.
Vay Adam kérat 12.
Luther u. 2.
Kossuth utca 2.
Gyujto tér .
Baratsag utca 1.
F6 tér 25-26.

Ybl M. u. 7.
Rékdczi Ut 62-64.
Alkotmany utca 12.
Diana tér 20.

F6 u. 48.

Erzsébet tér 5.
Rakdczi utca 40.
Batthyany u. 20.
Réakdczi utca 17.
Széchenyi tér 3.
F6 utca 172.
El6kapu 2-4.
Teleki Pal u. 24.

Szabadsag utca 32.
Szent Istvan tér 9
Kolcsey utca 13.
Széchenyi tér 17.
Palotai utca 4.
Budai utca 32.
Széchenyi utca 40.
Pet6fi Sandor utca 1.
Széchenyi utca 2.
Rakdczi ut 73-75.
Szent Miklos u. 1.
Baross utca 8.
Nagy Imre krt. 8/A
Martirok tere 12.
F& tér 29.

Deék Ferenc u. 7.
F6 tér 20.
Orszaggydlés tér 3.

Bethlen Gabor utca 18.

Kossuth utca 22.
Kossuth utca 125.
Szent Istvan at 7-9.
Adam Ivan u. 2.
Egyetem utca 19.
Szabadsag tér 1.

Ady Endre utca 27-31.

Ispotaly koz 2.
Pet6fi utca 4.
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Ajkai Fiok

Andréassy uti Fiok
Andrassy 19. Fiok
Aréna Corner Fiok
Arpéad Uzlethaz Fiok
Bajai Fiok

Baross téri Fiok
Bartok Béla uti Fiok

Bécsi Uti Fidk - Eurocenter

Békasmegyeri Fidk
Béke téri Fiok
Békéscsabai Fiok
Békéscsaba Il. Fiok
Belvarosi Fiok
Boraros téri Fiok
Bosnyak téri Fiok
Bdszérményi Gti Fidk
Budafoki Fiok
Budakeszi Fiok
Budadrsi Fidk
Campona Fidk
Ceglédi Fiok
Csepeli Fiok
Csillaghegyi Fiék
Debreceni Kdzponti Fidk
Debrecen Il. Fi6k
Debrecen llI. Fi6k
Debrecen V. Fiék
Duna utcai Fiok
Dunakeszi Fiok
Dunadujvarosi Fiék
Egri Fiok

Eger Agria Plaza Fiok
Erdi Fiok
Esztergomi Fiok
Fehérvari ati Fidk
Fényes Elek Fiok
Ferenc korati Fiok
Florian téri Fiok
Gazdagréti Fiok
Godollsi Fidk
Godollo 1. Fidk
Gyongyosi Fiok
Gy6ri Kbzponti Fiok
Gyoér 1l. Fiok

8400 Ajka, Szabadsag tér 4/a.

1062 Budapest, Andrassy ut 70.
1061 Budapest, Andrassy ut 19.
1087 Budapest, Hungaria krt. 40-44.
1042 Budapest, Arpad Gt 112.

6500 Baja, Déri Frigyes sétany 1-3.
1077 Budapest, Baross tér 17.

1111 Budapest, Barték Béla aut 10-12.
1036 Budapest, Bécsi Ut 154.

1039 Budapest, Heltai Jend tér 1-3.
1135 Budapest, Lehel 4t 70-72.
5600 Békéscsaba, Andrassy Ut 2.
5600 Békéscsaba, Bartok Béla ut 19.
1052 Budapest, Petdfi S. u. 9.

1095 Budapest, Soroksari Ut 16.
1149 Budapest, Bosnyéak tér 9.

1126 Budapest, Boszérményi ut 20-22.
1221 Budapest, Kossuth Lajos u. 5.
2092 Budakeszi, F6 u. 174.

2040 Budadrs, Szabadsag ut 93.
1221 Budapest, Nagytétényi Gt 37-43.
2700 Cegléd, Szabadsag tér 8.

1211 Budapest, Kossuth L. u. 82.
1039 Budapest, Matyas kir. u. 24.
4025 Debrecen, Simonffy u. 2/a.
4025 Debrecen, Csap6 u. 6.

4024 Debrecen, Piac u. 32.

4025 Debrecen, Piac u. 43.

1056 Budapest, Duna u. 3.

2120 Dunakeszi, Casalgrande tér 4.
2400 Dunadjvaros, Dézsa Gy. u. 2.
3300 Eger, Ersek u. 1.

3300 Eger, Torvényhaz at 4.

2030 Erd, Budai Gt 22.

2500 Esztergom, Széchenyi tér 24.
1116 Budapest, Fehérvari ut 130.
1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
1094 Budapest, Ferenc krt. 15.

Flérian Uzletkézpont 1033 Budapest, Florian tér 6-9.

Eleven Center 1118 Budapest, Rétkdz u. 7.
2100 Godolls, Szabadsag tér 16-17.

2100 Godolls, Kossuth Lajos u. 3.

3200 Gyongyos, Szent Bertalan u. 1.

9021 Gyér, Aradi vértanuk Gtja 10.

9022 Gy6r, Czuczor Gergely u. 26.

61



Gyér 1lI. Fiok

Gyulai Fiék
Hajduboszérményi Fidk
Hatvani Fiok

Hilton Fidk
Hodmezdévasarhelyi Fidk
Hivosvolgyi Fiok
Jézsef korati Fiok
Kalocsai Fiok

Kalvin téri Fiok
Kaposvari Fiok
Kaposvar II. Fiok
Karoly koruati Fiék
Kazincbarcikai Fiok
Kecskeméti Fiok
Kecskemét Il. Fiok
Kékgoly6 utcai Fiok
Kerepesi uti Fiok
Keszthelyi Fiok
Kiskunfélegyhazi Fidk
Kiskunhalasi Fiok
Kébanyai Fiok

Lizing Fiék

Lov6haz utcai Fiok
Lurdy - Haz Fiok
Métészalkai Fidk
Matyasfoldi Fiok
Medve utcai Fiok
Miskolci Kézponti Fiok
Miskolci Fiék

MOM Park Fiok
Monori Fiék
Mosonmagyar6vari Fiok
Nagykanizsai Fi6k
Népfird6 utcai Fiok
Nyiregyhazi Fiék
Nyiregyhéaza Il. Fiok
Nyugati téri Fiok
Oktogon Fiék
Oroshazi Fiék

Ozdi Fiok

Ors vezér téri Fiok
Paksi Fidk

Péapai Fiok

Pasaréti Fiok

Pécsi Kdzponti Fidk

9022 Gyér, Czuczor Gergely. u. 13.
5700 Gyula, Kossuth tér 27-33.

4220 Hajdubdszormény, Petéfi S. u. 2.
3000 Hatvan, Kossuth tér 23.

1014 Budapest, Hess Andras tér 1-3.
6800 Hodmezovasarhely, Deak F. u. 15.
1021 Budapest, Hvosvolgyi ut 138.
1085 Budapest, Jozsef krt. 59-61.
6300 Kalocsa, Buzapiac tér 13/A.

1053 Budapest, Kalvin tér 4.

7400 Kaposvar, F6 u. 13.

7400 Kaposvar, Ady Endre u. 10.

1075 Budapest, Karoly krt. 3/b.

3700 Kazincbarcika, Egressy Béni Ut 1/c.
6000 Kecskemét, Csanyi u. 1-3.

6000 Kecskemét, Rakoczi u. 14.

1122 Budapest, Kékgolyé u. 1.

1144 Budapest, Kerepesi Ut 146.
8360 Keszthely, Kossuth Lajos u. 35.
6100 Kiskunfélegyhaza, Kossuth u. 4.
6400 Kiskunhalas, Koztarsasag u. 10.
1102 Budapest, Kérosi Csoma S. it 2-4.
1138 Budapest, VAci Ut 140.

1024 Budapest, Lévéhaz u. 7-9.

1097 Budapest, Konyves K. krt. 12-14.
4700 Métészalka, Kazinczy u. 2.

1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107.
1027 Budapest, Medve u. 4-14.

3525 Miskolc, Déryné u. 11.

3525 Miskolc, Corvin u. 2.

1123 Budapest, Alkotas ut 53.

2200 Monor, Kossuth Lajos u. 88.
9200 Mosonmagyarévar, Magyar u. 22.
8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 53.

1138 Budapest, Népfiirdd utca 5.

4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 7.
4400 Nyiregyhéaza, Martirok tere 9.
1139 Budapest, Vaci Ut 6.

1064 Budapest, Teréz krt. 21.

5900 Oroshéaza, Széchenyi tér 1.

3600 Ozd, Vasvar (it 48.

1148 Budapest, Ors vezér tér 24.

7030 Paks, D6zsa Gyorgy Ut 35.

8500 Papa, F6 tér 24.

1026 Budapest, Pasaréti Gt 96.

7621 Pécs, Ferencesek utcaja 33.



Pécs II. Fidk

Pécs lIl. Fiok
Pesterzsébeti Fidk
Pestszentlérinci Fidk
Pestszentlérinc Il. Fiok
Piliscsabai Fiok

Pk utcai Fiok

Pélus Fiok
Rakoskereszturi Fiok
Réakoczi téri fiok
Récsei Center Fiok
Rozsakerti Fiok
Salgo6tarjani Fiok
Sidfoki Fiok

Soproni Fiok

Soroksari Fiok
Szabadsag téri Fiok
Szegedi Kdzponti Fiok
Szeged II. Fiok
Szeged Ill. Fiok
Szeged IV. Fiok
Székesfehérvari Kbzponti Fidk
Székesfehérvar Il. Fiok
Székesfehérvar Ill. Fidk
Szekszardi Fiok
Szekszard IlI. Fiok
Szent Istvan korati Fiok
Szentendrei Fiok
Szigetszentmiklési Fiok
Szolnoki Fiok
Szombathelyi Fiok
Szombathely II. Fiok
Tatabanyai Fiok
Tatabanya Il. Fiok
Tatai Fiok

Tétényi Gti Fiok
Torokbalinti Fiok

Uj Buda Center Fiok
Ujpalotai Fiok

Ujpesti Fiok

Vaci Fidk

VAci uti Fiok

Vecsési Fiok
Veszprémi Fiok
Veszprém Il. Fiok
VOrosvari ati Fidk

7621 Pécs, Irgalmasok u. 3/1.

7621 Pécs, Ferencesek utcaja 17.

1203 Budapest, Kossuth L. u. 21-29.

1181 Budapest, Ull&i ut 431.

1184 Budapest, Ull&i ut 366.

2081 Piliscsaba, Kinizsi u. 1-3.

1031 Budapest, Vizimolnar u. 2-4.

Pélus Irodahaz 1152 Budapest, Szentmihalyi Gt 137.
1173 Budapest, Pesti ut 170.

1084 Budapest, Jozsef krt. 34.

Récsei Center Uzlethaz 1146 Budapest, Istvanmezei (t 6.
Rozsakert Uzlethaz 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78.
3100 Salgétarjan, Rakéczi u. 1-9.

8600 Sidfok, Szabadsag tér 15.

9400 Sopron, Varkerilet 73.

1238 Budapest, H6sok tere 9.

1054 Budapest, Szabadsag tér 15.

6720 Szeged, Kiss Menyhért u. 1.

6722 Szeged, Mérey u. 6/c.

6720 Szeged, Széchenyi tér 2.

6720 Szeged, Széchenyi tér 3/a.

8000 Székesfehérvar, Tavirda u. 2/b.

Fehér Palota Uzletk6zpont 8000 Székesfehérvar, Palotai Gt 6.

8000 Székesfehérvar, Basa u. 1.
7100 Szekszéard, Garay tér 1.

7100 Szekszéard, Széchenyi utca 1-7.
1055 Budapest, Szent Istvan krt.15.
2000 Szentendre, F6 tér 14.

2310 Szigetszentmiklés, Bajcsy Zs. u. 1/A.
5000 Szolnok, Szapary u. 22.

9700 Szombathely, Fé tér 33.

9701 Szombathely, Urania udvar 4.
2800 Tatabanya, Koztarsasag ut 1.
2800 Tatabéanya, F6 tér 10.

2890 Tata, Ady Endre u. 22.

1117 Budapest, Tétényi Ut 63.

2045 Torokbalint, Bajcsy-Zs. u. 75.
1117 Budapest, Hengermalom Gt 19-21.
1156 Budapest, Paskomliget u. 6.
1043 Budapest, Istvan u. 8.

2600 Vac, Széchenyi u. 4-6.

1138 Budapest, VAci Gt 141.

2220 Vecsés, Telepi ut 58.

8200 Veszprém, Szeglethy u. 1.
8200 Veszprém, Ovaros tér 25.

1037 Budapest, Vorosvari ut 107.



Zalaegerszegi Fiok
Zalaegerszeg Il. Fiok
Zoldfa Fiok

Zugl6i Fidk

Concorde Ertékpapir Zrt.

BNP Paribas Bank Hungaria Zrt

AT LY =y D L = .

Budapest Bank Zrt.

Raiffeisen Bank Zrt.

MKB Bank Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 8-10.
8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 34.
1013 Budapest, Krisztina tér 10.

1148 Budapest, Nagy Lajos kiraly utja 56/a.

1123 Budapest, Alkotas u. 50.

1138 Budapest, Véci Gt 188.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.

1056 Budapest, Vaci u. 38.
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Az Alapkezeld pénziigyi adatai (2. szamu melléklet)

i

[1]2[3]7Ts[s[7[e]e 6]3]2T1[sT4]0]1]

Statisztikai szémjel

n foTaT-TaToT-ToJ4T3T7]7]5]

Cégjegyzék szima

n Euripa Befektetési Alapkezeld RT

MERLEG Eszkbzok (aktivik)

adatok E Ft-ban

r Sor- Eloz6 év(ek)
l szém A tétel mepnevezése | 2004.12.31 | modositasai | 2005.12.31
a b ! [3 d ¢
[i] A. Befektetett eszkizik ;ozmo.us. sor) | 51276 0 521 048
n 02. | I IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.sorok) | 822 0 201
- 03. \lapitds-dtszervezés nktivilt értéke ] 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
1 05. Vagyoni éntékil jogok 201
i 06. Szellemi termékek 82
07. Dileti vagy cégénék 0
08. Immateriélis javakra adott elolegek 0
I 09, Immaterilis javak ériékhelyesbitése 0
1 10. | I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorak) 25 554 0 22614
1L Ingatlanak és a kapesol6do vagyoni értéki jogok 0 0
12. Miiszaki berendezések, gg& jarmivek 4479 2703
F 13 Egyéb berendezések, felszerclésck, jarmivek 21075 19611
A 14. Tenyészillatok 0 [
15 Beruhizisok, felijitisok . 0] 0]
] 16. Beruhizisokra adoit elélegek | [
[‘l 17 Tarpyi eszkdz8k érlékhelFesbiLése | 4]
- 18. | Il BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK (19.-25. sorok) 24 90( o 29123
19. Tartos részesedés kapesolt vallalkozisban 24 90C 24 900
20. Tartésan adott kileson kapesolt villalkozisban 0]
]-I 21. Egyéb tartés részesedés 0| 0
- 22, Tartésan adott kélesdn epyéb részesedési visz.-ban all6 vallalk.-nak 0 0
23. Egyéb tartésan adott kdlesén f [ 41333
H 24 Tartos hitelviszonyt meg| itd értékpapir 0 0
[; 25. Befek pénziipyi eszkdzdk éntékhelyesbitése 0 0
6. |B. Forgbeszkbzik (27.+34.+40.+45. sor} | 264713 0 360 606
27, | 1. KESZLETEK (28.-33, sorok) 0
} 2 Anyagok
3| 2 Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizd- és egyeb allatok
FT 3 Késztermékek ! {
l 1. ruk I 0
U 33 Készletekre adott elélegek | 0 0]
34. | . KOVETELESEK (35.-39. sorck) - | 107 982 0] 71711
35 bvetelések Arusz4ilitasbé] és szolghltatisbol (vevk) 31 402 59623
i.i 36. Kdvetelések kapcsolt villalkozdssal szemben 73 715 7 492!
- 37. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban 1év vallalk.al szemben 0 o
38. Viltdksvetelések 0 0
| 39. Egyéb kivetelések 2865 4 596
1 40. | IL ERTEKPAPIROK {41.-44. sorok) 153 413 0| 287018
41. észesedés kapesolt vallalkozdsban 0
42. éb részesedés 0
[j 43. ajit részvények, sajat fizletrészek ["]
44 orgatasi célh hitelviszonyt megtestesité ériékpapirok 153 41 287019
45. 1IV. PENZESZK K. (46.-47. sorok) 331 0 1876
. 46. énztar, csekkek 45 1131
| 47, Bankbetétek 2 860 745
= 48, |C. Aktividdbeli cthatdrolésok (49.-51. sorok) 8227 0 2949
49, Bevéteiek aktiv 1d6beli elhatirolasa 7 593 2767
N 5 Kltsé; réforditisok aktiv iddbeli elhatérolisa 634 /A 182
' 51 Halaszlott rifordithsok ol Jf 0
52, | ESZKOZOK {AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26+48. sor) 32a216] [1 o] 415603

=

Budapest, 2006. 03. 24.

=
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|
EUR BEFEKTETESI
ALAPKEZELO AT,
Adbszam: 12375570-1-41

a villalkozas vezetdje

{képviseldje)
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Statisztikar szamjet i

[o]8[-fo]9]-o[o[3]4]4]4]

Eurdpa Befektetési Alapkezeld RT

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban
Sor- Elazo éviek)
szam A tétel megnevezése 2004, 12. 31. | mébdositasai| 2005.12.31
a b [ d 3
53. |D. Sajattéke {54.-61. sor) 142 136 0 142 136
54. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
55. ebbil visszavasirolt tulajdonosi részesedés névértékben 0] ]
56, | ILJEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETELT Ti'.;KE( D) 0 [
57. |HILTOKETARTALEK [ 0
58, |IV. EREDMENYTARTALEK 13 505 13 505
59. | V. LEKOTOTT TARTALEK 28631 28 631
60. | Vi ERTEKELESI TARTALEK [ [}
61. | VIl MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 0|
62. FE. Céltartalékok (63.-65. sorok) [ [ [
3. | 1. Céltartalékok a varhaté kotel égekre 0 0|
64. | 2. Céltartalékok a jovabeni kbltsépekre 0 0
5. | 3. Egyéb céltartalék i 0 0
6. |F. Kitel égek (67.+71.+80. sor) | 181 610/ [) 273 148
67. | L HATRASOROL'I‘ K()TELEZEITSEGEK (68. Tolsamk] 0 0 0
68. Hitrasorolt kételezetiségek k 1t villalkozassal 0 ]
69. Hétrasorolt kbt. egyéb r&cz:esedéﬂ viszonyban [évé véllalk -al szemben
70. Hitrasorolt koImnséE% egyéb gazdilkodbval szemben
71.  11. HOSSZU LELJ. TU KOTELEZETTSEGEK (72.-79. sorok) 0
2. Hosszi lejaratra kapott klcsonik 0 0
73. Atviltoztathat6 kétvények of 0
74, Tartozdsok kdtvénykibocsatasbol Q 0
75. Beruhazisi és fejlesztési hitelek 0 0]
76. Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0]
. Tartés kételezettségek kapesolt véllalkozdssal ] 0
78. Tartds kot. egyéb részesedési viszonyban lévd vallalk. »al szemben 0 90
9, Zyéb hosszi lejérati kdtelezettsépek [i] [
1il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81. -39 sorok) 181610 1] 273 148
. ovid lejiraty kdlesdndk | [
82, ebbdl: az dtvaltoztathaté kitvények | 0
83. Ravid Iejdrani hitelek 0
84 Vevokidl kapott eldlegek 0
83, KBleIezenségek Aruszillitashol és szolgaltatdsbdl {szallitok) 1240 70i
6. Valié 0 [
87. Riivid lejirati kotelezetiségek kapesolt vallalk : b 163 060 253035
83, Ravid lejérard kot egyéb részesedési viszonyban 1évS vallalk -al szemben 0] 0]
89, Egyéb rovid lejarati kitelezetiségek | 17 310 19 405
90. |G. Passziv idobeli elhatdrolisok (91.-93, sorok) 470 0 319
91. Bevételek passziv iddbeli clhatérolasa 0 0
92 Koltségek, raforditdsok passzlv iddbeli elhatirolfsa 470 319
93. Halasztott bevételek . 0] [
+ rsi
[ 84 [ FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(53462.+66.+90.50r) 3z4216] ]} o] 415603]
EURQPA BEFEKTETESI
ALAPKEZELG RT.
Budapest, 2006. 03. 24. AdBHarn: 12375570-1-41
a villalkozés vezetdje
(képviseldje)
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[1T2T3]7]s]sT7TeTeT6 [3[2]1 1 a]0]1]

Statisztikai szdmjel

(ofuf-fefof-ToTa]3T7T7]s]

Cégjegyzék szama
Eurépa Befektetési Alapkezelé ZRT 2006 . évi
MERLEG Eszkizok (aktivik)
adatok E Ft-ban
: Ser- El6z6 év(ek)
i szédm A tétel megnevezése 2005.12.31 médositasai | 2006.12.31
a b < d [
01. [A. Befektetett eszkoziik (02.+i0.+18, sor) 52048 0 59 565
i'f 02. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0rok) 201 0 a4
2 03. Alapitds-dtszervezds aktivalt éricke 0 [
0. Kisérleti fejlesztds aktivalt ériéke 0| 0
05. Vagyoni értékil jogok 201 44
E 6. Szellemi termékek 0]
7 Uzleti vagy cépérték 0]
8. Lmmateridlis javakra adott elélegek 0]
" 09, Immaterialis javak értiékhelyesbitdse 0]
ﬁ 10. | I TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sorok) 22614 [ 26 40
1. Ingatlanok ¢és a kapcsolédé vagyoni énéki jogok
12, Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 270, 1534
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jsrmiivek 1991 22 602
B 14. Tenyészdllatok 0
” 15. Beruhdzsisok, feliijitasck 2 26!
16. Beruh4zdsokra adott eldlegek
1 7. Targyi eszkiztk énékhelyesbitése
18. [ Il BEFEKTETETT I‘ENZiiGYI ESZKOZOK (19.-25. sorak) 29233 0 3311
19. artos részesedés kapesolt vallalkozisban 24 900 24 900
20. artésan adott kSlesén kapesolt véilalkozast 0] 0
F 21, Egyéb tanbs részesedés [} 0
1 22 Tartdsan adott klcsdn egyéb részesedési visz.-ban lld vallalk -nak 0 1)
23 Egyéb tartdsan adott kélesén 4333 8217
? 24 Tart6s hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir Q)
l—: 25 Befektetett pénzilpyi eszkdztk driékhelyesbitése Ll
4 76, |B. Foradeszhozok (27.+34.+40.+45. sor) 360 6006 o assan
217 . KESZLETEK (28.-33. sorck) 0 9
[ 2 Anyagok 0
i 2 Belejezetlen termelés és félkész termékek 90
Novendék-, hizé- és epyéb llatok ) 0
Késziermékek 0
F Aruk 0
y) 13 Készletekre adott eldlegek 0
34. | Il KOVETELESEK (35.-39. sorok) 7171 0 66 403
. 35 Svetelések Sruszillitasbol és szolgiltatasbol {vevok) 59623 60 845
B 6. Gvetelések kapesolt villalkozdssal szemben © 7492
37. Kévetelések egydb részesedési viszonyban 1évd vallalk al szemben 0
38, Viltdkdvetelések 0
. 39, Epyéb kbvetelések 4 596 5 551
ﬂ 40, | M. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 287019 0 408 97
= 41, Részesedés kapesolt véllalkozdsban [
42. Egyébr dé [1] 0
r 43. Sajat részvények, sajit izletrészck [ 0
i 44, TForgatasi cél0 hitelviszonyt megtestesitd énékpapirok 287 019 409871
. 43._|1V. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 1876] 0 8929
46. Pénztdr, csekkek 1131 612
. 47. Bankbetétek 45 17
E 28, |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok {49.-51. sorok) 2 949] [ 12 948
49. Bevételek aktiv idibeli elhatarolasa 2767 11 897
50. Koltségek, riforditdsok aktiv idébeli elhatirolisa 182] i 048]
ﬂ 5L Halasztott raforditasol d
- [52. ] ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 1 415 603 of 557813}
B ROPA BEFEXTETES ] 4
Budapest, 2007. 04. 02. %m pri] sm% 0 ke

gy

¥

s

AdBs28m 1237587 1-41

a véllalkozas vezetSje

(képvisclaje)
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Statisztikai szimjel

[of8]-ToJo[-To o 34T4T4]

Cégjegyzék szdma

Eurdpa Befektetési Alapkezeld ZRT

MERLEG Forrisok (passzivik)

2006 .

évi

adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 éviek)
szam A tétel mepnevezése 2005, 12, 31, | médositdsai | 2006.12.31
a b € d €
33, |D. Sajit tke (54.-61. sor) 142 136 [ 142 13
34. | L JEGYZETT TOKE 100 00t 100 007
55, ebbdl visszavasérolt tulajdonosi részesedés névértékben
56| I Jeem 0 q
57. | /L TOKETARTALEK 0 0]
58 [IV. EREDMENYTARTALEK, 13 503 22 187
59 [ V. LEKOTOTT TARTALEK 28 631 19 948
60. | VI ERTEKELESI TARTALEK
61._|VIIMERLEG SZERINTI EREDMENY
|_62. |E. Céltartalékok (63.-65. sorok) [
63. | | Céltartalékok a varhaté kotel épek
64. | 2. Céltartalékok a jévibeni koliségekre 0]
65. | 3. Egyéb céliartalék 0)
66. |F. Kbotelezettségek (67.+71.+80, sor 273 148 [ 388 835
67. 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0] 0 0
68. Haasorolt ktelezettsépek kapesolt véllalkozéssal szemben 0
69. Haitrasorolt kot egy€b részesedési viszonyban 1évo véllalk.-al szemben 0
70. Hatrasorolt kilelezentségek egyéb 4lkoddval szemben 0
71.__Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (72.-79. sorok) ] [}
72 Hosszi kejaraira kapott kdlesdnk 0]
73, Atviltoztathaté kbtvények 0
74. Tartozasok kétvénykibocsatasbdl
75. Beruhizisi és fejlesziési hitelek
76. Egyéb hosszi lejaratd hitelek
77. Tartos kdtelezetsépek kapesalt vdllalkozssal szemben
78. Tartés kot. egyéb részesedési viszonyban 16v6 véllalk.al szemben 0]
79. 1 Epyéb hoseat I irati kistelezcttsge} 0 0
80. [1II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81.-89. sorok) 273 143 0 388 835
81 Rovid lejara kolcsonok Q [}
2. ebbdl: az atvaltoztathaté kiitvények 0 0
3. Ravid lejdrard hitelek 0
34, Vevokidl kapott elolegek 0
5. Kitelezetiségek aruszallitasbél és szolgaltatasbel (szallitdk) 708 1 48;
36. Vilt6tartozasok 0
7 Rovid lejdraty kbitelezetiségek kapesolt vallalkozassal szemben 253 035 369 601
3. Rovid lejarati kit. egyeb ré dési viszonyban |év8 véilalk -al szemben 0 Y
89. | Fgyeb rovid ljarawd kotelezeuségek 19405 _ 17751
90. |G. Passziv idbbeli elhatarolisok (91.-93. sorok) 319/ Q 26 843
91, Bevélelek passziv idébeli elhataroldsa 0] 0
2, Kaltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatdrolasa 319 26 843
3, Halasztott bevételek 0 0
[94. [ FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(S3.+62.+66.+90.s0r) | 415 603] o[ 557 813)
BUMRA ocrorer ey
YRNORIER ik Axeze
Budapest, 2007, 04. 02. P.H. v/\‘ = 4

(képviseldje)

Y avillalkozas vezetdje
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(1]2[3]7]s]s]7[o]s6]7[a]2] 1 1T4]0 1]

Statisztikai szémjel
[of1]-T1]o]-ToT4]3]7]7]5]
Cégjegyztk szima
Eur tetési Alapkezelé ZRT 2007 . évi
MERLEG Eszkizdk (aktivik)
adatok E Ft-ban
Sor- Eldzé év(ek)
szdm A tétel megnevezése 2006. médositisai 2007.
4 b c d e
01, |A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 59 565 [ 58 869
02._| I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.sorok} 44 [ 6022
3. Alapftss-dtszervezés aktivalt értéke 0| 0
M. Kisérleti fejlesatés aktivalt értéke 0 o]
5. Vagyoni értékii jopok 44 6022
06. Szellemi termékek 0
07. Uzleti vagy cégeénék 0
08. Immateridlis javakra adott elolegek 0.
09. Immatenalis javak értékhelyesbitése
10._| 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorak) 26 404 [ 20 8%
1 Ingatlanok és a kapesol6dd vagyoni értéki jogok 0] )|
Miiszaki berendezések, pépek, jarmavek 1534 934
Epyéb berendezések, felszerclések, jarmavek 22602 19 956|
3 Tenyészallatok 0
5. Beruhdzisok, feltjitisok 2 268]
6. Beruh&zisokra adott eldlegek 0
17. Térgyi eszkozok értékhelyesbitése 0)
18. |1 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 33117 [(] 31957
19. Tartés részesedés kapesolt véllalkozdsban 24 50 24 90(
20. Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozdsban
21. Egyéb lartds részesedés
22, Tartésan adott kdlesin egyéb részesedési visz,-ban 4ll6 vallalk -nak
23. E tartdsan adott kaleson 821 7087
24, Tartds hitelviszonyt mi G érték 1]
25, Befekietett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0]
26. |B. Forpbeszkizik (27.+34.+40.+45. sor) 485 30 0 639 584
27. | L EI:.EISZLETEK (28.-33. sorok) 0] 0
28. Anyagek
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek
30. Novendék-, hiz- és egyéb dllatok
31. Késztermékek
32, Aruk
3. Készletekre adott elélegek
4. | 1. KOVETELEEK;}S.-J?. sorok) 66 403 0 15411
5, Kdvetelések aruszallitisbél és szolpaltatasbol (vevbk) 60845 52495
6. Kovetelések It vallalkozassal szemben 89 873
7. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évd véllalk.al szemben 0]
38. Viltokdvetelések ] o
39, Egyéb kivetelések 555 11 749
40__| 11 ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 409 97 0 478 031
41. Részesedés kapesolt véllalkozisban 0
42 Egyéb részesedés [
43, Sajét részvények, sajat iizletrészek 0
44, Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 409 97 478 031
45, |IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) B 92! 0 7436,
46. Pénztér, csekkek 12 146/
47. Bankbetétek 17 729%
48. |C. Aktiv iddbeli elhatéroldsok (49.-51. sorok) 12 845 0 13 953
49. Bevételek aktiv idbbeli elbatrolasa 11897 11 767
50. Koltsépek, riforditésck aktiv iddbeli clhatdrolisa 048 2 186
51 Halasziott raforditasok o] 0
52. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01,1268 so1 1 557 813 0 712 406
ROPA BEFEXTETES] ALAPKEZELO
Budapest, 2008.02.15. llRIEK% Wﬂﬁﬂﬁgéﬁpﬂriuﬁimsﬂs /Ai J !
iapest, F& u, 14, a viilalkozis vezetbje
ez, 10918001-CO000ACE Feb001s (képviseltie)
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Szlasz. 10918001-00000496-74540714

a vallalkozas vezethje
(képviscldje)

[1{2]3]7]s]s[7[oTe[7[aT2] 1 [iT4To]1]
Statisztikai jel
(ofrf-T1Jo]-ToT4]3]7]7]5]
Cégjegyzék szima
Eurépa Befektetési Alapkezelé ZRT 2007 . évi
MERLEG Forrisok (passzivik)
adatok E Ft-ban
Sor- El6z5 év«ﬂ
szAm A tétel megnevezése 2006. médositdsai 2007.
a b < d e
53. |D. Sajit tike (54.-61. sor) 142 135 0 142 135
54. | 1L JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
55. ebbél visszavisdrolt tulajdonosi részesedés névériékben 0 ]
56. | 0.JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETEIT TOKE (-) 0 0]
57. | L TOKETARTALEK 0
58. |IV. EREDMENYTARTALEK 22 187 42 135
59. | V. LEKOTOTT TARTALEK 19948
60. | VI ERTEKELESI TARTALEK 0
61. |VIIMERLEG SZERINTI EREDMENY 0
62. |E. Céltartalékok (63.-65. sorok) 0 []
63. | 1. Céltartalékok a vérhaté kotelezettségekre 0]
64. | 2. Céltartalékok a jovibeni koltsépekre 0
65. | 3. Egyéb céltartalék 0
66. [F. Kitelerettségek (67.+71.+80. sor) 388 835 0 536276
67. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0
68. Hitrasorolt kiitelezeltségek kapesolt véllalkozéssal szemben [i]
69. Hatrasorolt kiit. egyéb részesedési viszonyban Iévo véllalk.-al szemben V)
70, Hitrasorolt kiitelezetisépek egyéh gazdilkodéval szemben 0|
71. 1. HOSSZU LEJ. TU KOTELEZETTSEGEK (72.-79. sorok) 0 0
72. Hogsz lejdratra kapott kilesndk 0. 0
73. Atviltortathaté kotvények 0
74, Tartozdsok kdtvénykibocsitasbé] 0
75. Beruhdzdsi & fejlesziési hitelek 0
76. Egy¢b hosszi lejarats hitclek 0
7. Tartds kitelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 0] i
78. Tartds kbt egyéb részesedési viszonyban lévd viillalk.-al szemben 0 0
79. Egyéb hosszi lejératii kitelezetiségek [¢] 0
(. |lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (81.-89. sorok) 388 835 [1] 536 27
1. Rovid lejarath kdlesondk 0
2. ebbol: az dtvaltoztathaté kbtvények 0
3. Raévid lejdrath hitelek [
4. Vevaktdl kapott eldlegek )
5. Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatdshol (szallitdk) 148 2 406
6. Viltétartozdsok
7. Rovid lejarath ktelezetiségek kapesolt véllalkozhssal szemben 369 601 528 48
3, Révid lejérath kot. mrésused‘m viszonyban lévd villalk.-al szemben Q) 0
9. Egyéb rivid lejaratd kbtelezettségek 1775 5 381
90. |G. Passziv idBbeli elhatdrolasok (91.-93. sorok) 26 84, 0 33995
9i. Bevételek passziv idbeli elhatiroldsa 0 0
92, Kaltsépek, raforditasok iv id6beli elhatéroldsa 26 843 33 995
93. Halasztott bevételek 0 0
[[34_]__FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN(53+62+66.+90.50r) 557 813] o 712.406]
EURGPA BEFEKTETES) ALAPHEZELT
zﬂmxﬁk?g?‘ wgﬁg nigvimmm @
Budapest, 2008.02.15. Palbiszan: 12375510141 4




Letétkezel6 pénzigyi adatai (3. szamu melléklet)

Stalisztikal szamjel:

[1]o]sl2]s]7]a]r]e]s]a]2]1]1]a]aln]

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. 2007. DECEMBER 31.

MERLEG ESZKOZOK ( AKTIVAK ) PENZINTEZETEK

adalok M HUF-ban

Sor-

szdm ESZKOZOK BISz3 év Targyév
a b < d
1 1. PENZESZROZOK 36 624 M4t
2 2. ALLAMPAFIROK 174 534 221 215
3 ) forgalasi cli 12 786 53 035|
4 b) befektelési céli 151 828 166 180,
5 2A. ALLAMPAPIROK ERTEKELES! KULONBOZETE 938 1278
& 3, HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 222 257 149 187
7 a) latraszolo 3422| 13184
8 b) eqyéb kivetelés pénzilgyl szolgdliatashal 218 835 136 003
] ba) éven belti iejédrald 208 881 118 334
0 Ecb5| - kapesolt véllalkozissal szomben 17 251 8987
i1 - egyéb részesa dési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
12 + MNB-vel szemben
123 bb} dven tali lejdraw 9954 17 689
14 Ebbsl: - kapesolt vélialkozassal szemben 17 084
i5 - egyéh részesedési viszonyban 1Evh vélialkozdssal szemben
1% - MNB-vel szemben
17 ©) befekietési szolgsltatashol
18 Eblibi - kaposolt assal szemban
19 - ogy6h raszosedési viszonyban I6v5 véllalkozassal szemben
20 3A._HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE
21 4. UGYFELEKKEL SZEMBEN) KOVETELESEK 763 376} 988 821
22 a) pénziigyl szolgditatisbdl 762 358 88 BB
23 aa) éven belilll lgjarali 387 867 463 153
24 Ebh3l - kapcsolt vailalkoz4ssal szemben 2 820 2915
25 - egyéb részesedési viszonyban lovd vallalkozdssal szemben
25 aby éven il lgjératd ars uﬂ_9| 525 631
27 Ebbol: - kaposal valalkezassal szemben 50
28 - 8gyéD részesedési viszonyban 18vé szemban |
29 b} _befekletési szolgaliatasbol 421 137
20 Ebbdl: - ka it valtatkozdssal szemben
31 - egysb részesadési viszonyban 16vs vaFalkozassal szemben
32 ba) tézsdei betektalési szolgailaldsi tevekanységbdl addde kaveteles Y 0]
33 bb) t6zsden kiveli befektetés: szolgaltatasi tevekenysegbsl adodo kivetetés o 0|
34 be) i i egbol ereds, szembeni Kbveleles 275} 9
35 ) elszdmolshdzzal szembend kivelelés 145] 128,
3% e} sqyéb befekielfst szigallalashl addda kivelelés 0| q
37 4/A. IGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEXELES| KULONBOZETE -1242)
38 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITS ERTEKPAPIROK, RELEERTVE 33032 50 545
38 A ROGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
40 a) helyi &r &5 egyéb 1851 szervek Sltal 0 0
41 énékpapirok (ide nem érive az allampapirckat)
42 _oa} forgatasi c&l) a 9
43 ab) befekietési célo 0 9|
4 b) més kibocsato allal Kbocsslolt erékpapliok 33 933 50 545
45 ba) forgalasi céli 9257, 19951
46 Ebbd). -kapesolt valialkozas dltal kitoosatolt
ar ~Bgysb részesadssi viszonyban lévd vallalkozas altal kibocsatotl
48 -visszavasaroil sgjat kibacsatds
49 bo) befektates el 24 675 30584
50 Fobal: - kapcsol villalkozas dhal kibocssitett
51 -egyéh részoseddsi viszonyban I6vé vallalkozds dital kibocstolt
52 5/A. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 57 -53
53 6. RESZVENYEK ES MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPAPIROK 49, 45
54 a) rbazvényck, részesedések forpatasi cél 47 43
55 Ebbal: - kapcsolt vallatkozds gHai kibocsdlelt
56 - ayyéb részesadasi viszonyban |6vd vallalkozas ital kibocsatolt
57 ) vé&tozd hozami értékpapirek 2| 2]
58 ba} forgatisi cél 2| 2
53 ob} befektetésl céti 0| [
80 6iA._RESZVENYEK £S MAS VALTOZO HOZAMD ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE 3 2|
61 7. RESZVENYEK, RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 299 291
62 a) részvények, részesedésel befeklelési célra 299 291
€3 Ebbél - ditelintézatakben lévd részesedss 255 255]
64 b) befeklelési celd részvények, reszesedésex ériekhelyeshilése ;I EI
€5 EBbol: _ hilalintézetekban iévs részesedés | |
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Stalisztikan szamiol:
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UMNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. 2007. DECEMBER 31.
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Akt HLF 538
[Ber-
szim FORAASEK Elidad dv Tangyie
a L] 5 d
1. HITELIKTETETEXKEL STEMAEN KOTELEZETTSEGEK 356 G| GED A8
EIL T AEAES | uﬂg‘
b megastroent: ktre okt scwezetislons M7 45007
ba)_ e gkl g 186 314 413413
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Statisztikai szmiel

*
CLLELLL Ll el o]t
UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT, 2006. DECEMBER 31.
MERLEG ESZKOZOK ( AKTIVAK ) PENZINTEZETEK .
adaltok M HUF-ban
Sor.
S5l _ Esen0zoK LT TOR W
a b, < d
ol 1__PENZESZKOZOK a7 722| 36 624
] 2. ALLAMPAPIROK 106 174 594
| 03 | 3) forgalasi &0 12813 12765
03 b) befextatési cala 94 112 164 829
05 21A._ALLAMPAPIRCK ERTEKELES KULONBOZETE 938
08 3 HITELINTEZETEKKEL SZEMBEM! KOVETELESEK 1152 222 257
01 a) taliaszol 4793 3422
08 ) 8gyét kivetelés pénzlgy szoigillalasbdl 110475 218835
09 ba) &ven beli lejaralt 99467 208 881
10 Ebb3l: - kapesoli villa kozassal szamben 13278, 17 251
11 - ogysb részesedsi viszonyban lévd vélialkozhyss| szombaN
12 - MANB-vel szemben 40 200]
13 __b) éven Wlilejirald 11008 5654
14 [EbbA. - kapesalt vallalozéssal szamben 8631
15 - Mduesnmwiumxm 1évé vallatkozassal szemben
18 - MNS-vel szemuen
17 ) belekleiésl ezolgalalashol 2
18 Ebhol: - kapesoll valalkordssel szemben
19 - egybb részesadés) viszomyban Iavd vaflalkozdssal szamben
20 a7 HITELINTEZETERKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELES! KOLONBOZETE
21 % OGYFELEKKEL SZEMBENI KOVETELESEK 656 481 763 376,
22 a) penzligyl szolgaitatasbsl 656 351 762 958|
23 aa) Gven belil lejarati 355 760) 387 867
Ebod: - kapesolt villglozassal szamipen 2281 2820}
25 - egyéb részasedés) viszonyban lévd vallalkozssal stomben
25 ab) éven toh lejaratd 300 551 a8 nwl
27 | Ebbbi. - ki ) vallalkozsssal szemben
28 ~egyéh résrmsodsi viszonybar 1646 vaialkozdssal szamben |
| 20 | b} belektelési szoigiltalastdl 1 420)
| 30 | Ebbdl: -wltvilhlmiunl szemben
a1 észesedesi viszonyban Iévé valialkozassal szemben
32| ba) Bzsdel befckleldsi s20lgaltatdsi tev ségal adodd kovatelés 0 [
93 | bY) t82sdin kivili efetalasi szolgamalAsi Mkﬂsaﬂlaﬂda&kbwlsles 0|
34 bic) befetetési szolgsltatdsi tevikenysbobdl eradd, ipylelokkel szemben kavelalés 2 275|
35 bd) elszamoléhdzzal szembeni kovelelés 128 145|
s b befekletési s ltashol adodo koveieles 0]
37 WA OGYFELEXKEL SZEMBENI KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE
a8 5. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPARIROK, BELEERTVE 30 414 33832
3 ARGGZITETT KAMATOZASUAKAT IS
| 40 | a) hely €5 eQyéh 4si szarvak dllal kibocsAlolt [ of
41 érlékpapirok (ide nem érive az Allampapirokal)
42 aa) forgathsi céll 9 0
43 ab) chiiy 0] 0]
[ b) mas kibocs418 dllal kibocstoll enekpapirok 30 411 3 932
45 ba) forgalasi céld 6619} 9257
46 E bl kaposoi villalkords diel kibocsdtol 1 04|
47 “sgreb részasedbsi viszonyban 16vb vhllalkozds dilal kbacsdlolt
48 _visszavasdroll safal kibocsatasd
49 bb) beleiteldsi céld 23792 24
ER EbbAl: « viillalkozas dlls) kibocsdtolt 13 204
Bl b részasadés] viszonyban 16 vialkozas aital kibocsdlall
52 SA. HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE EE S7
53 | & mésavenvekEs MAS VALTOZO HOZAMU ERTEKPARIROK 34) 4
54 a) részvények, nészesedések forgatss chira 34 47]
EX Ebba): - 1 vallalkozds dilai kibocsatolt
| 56 | - részasedési vis; 1 165 vallalkozds dital kibocsatoll
57 b) waliozé hozamy értékpapirok o] 2]
8 ____ba) forgotésictld_
5% bb) befeklatasi caid 0
60 w7A RESZVENYEK E5 MAS VALTOZO HOZAMU ERTEXPAPIROK ERTEKELES! KOLONBOZETE 1 3|
61 7 RESZVENYEK RESZESEDESEK BEFEKTETESI CELRA 300}
| o2 | “a) résgvbnyek, riszesedések belekietés céla 299]
| 63 | Ebbol - hitelinidzelekben xS réstesedés 265 255
o4 b) befexiatési cah részvényak, ésreseddsek érlékhelyeshithse a 9
65 Ebbéi - hilalintézelokben 16v részasadss 1
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Ern ESZHGZOK EI628 év
a b <
66 74_BEFEKTETESI CELU RESZVENYEX RESZESEDESEK ERTEKELESI HULONBOZETE
67 8. RESZVENYEK, RESZESEDESEK KAPCSOLT VALLALKOZASBAN
| 68 | ) idsavlnyek, részesedések beloklelési céira
89 Ebboi - hitalinidzatskban Igv részesedés N
0 ) beteiietés céid eszvinyek rbizesediseh bitkhehyesbilése
il Ebb6L - hitelinlézatekben |vE részesedis
72 9. IMMATERIALIS JAVAK 3630 3234]
73 2) immateridlis javak_ 3 830) 3234
74 b) immateridlis Javak ériékhelyasbitése o o]
75 10._TARGYI ESZKOZOK 26 263 27 73g|
76 a) pénzilgyi és befekielési szolgillatsi cAil targyl estkozdk 26 27 739
17 aa)_ingatlanok 22 477 23797
78 ab) miszaki borendezdsek, gépek, lalszerelésok, jsrmivek 3 030' 3 565
73 &c) berunhzdsok 755 373}
| 60 | &d) veruhdzésra adol ldlsgek 1 4]
8 b) nem kézvellend) pénzlgyi &s befeklelési 810 18rgyi eszkazok 0l of
82 ba) ingatlanck 9 0|
| 83 | bb) miszaki berendozdsck, glpok, felszeralésak, [rmlvek 2 L)
| 64| bc) baruhazasok 9| [}
85 bd) beruhdzsra adolt elGlagek [} 9)
86 11, SAJAT RESZVENYEK of [
ar 12 EGYEB ESZKOZOK 1172] 603
98 a) készletek 19} 22]
89 b) egyth kdvalelések 1153 581
90 EDBAI. - kapesoll vallalkazassal szembeni kdvelelés 8]
Ell - egyéb részesedési vi in 18v5 véllalk.-el kovelelés
| 52 | 12/A EGYEBKOVETELESEK ERTEKELESIKOLONBOZETE
[ a3 | 12/B. S2ARMAZEKDS DGYLETEK POZITIV ERTEKELES! KULONBOZETE 6412 23 974
o4 13 AKTIV IDGBELI ELHATAROLASOK 8538 13 275,
5 a) bevétalek akily iddbefi elhalrolasa 8 saal 11384
%6 ) kiliségek ralordiasck akify idSheli sinaldrolssa 9 [
st <) hatasztoll raforditdsok E 1694
o8 ESZKOZOK { AKTIVAK ) OSSZESEN 1003 401 1308 991
Ebbal: - forgdeszkdzdk
(1+2 3)#3.c)+3.3)+3.0a)+4 8a)*4 k) 5.22)+5.ba)+6 a}+6.ba)+ 11412+ A VA LA SIA BIA, 12/A,12/8
0o ertekei] £28 431 684 BED|
- befeklelell eszkozok
[(2.0}+3.05)44.0B)+5.a0}45 bh)+6 Do)+ 7 +aS+10+2IA, WA, 4IA,SIABIA 1A, T2IA1 278
100 énekel 456 432 509 955]
Uni
Keltarés: Budapost, 2007, marclus 28. "P &/ln . niCredit Bal;k Hungary Zrt, G
. Dr. Patal Mihdly Mag|Franz
Vezérigatgats Pén2dgyl lgazgatd
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Stalis.
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o[sles[r sTr e o] 2]

UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. 2006. DECEMBER 31:

L FORRASOK )P
adatok M HUF-ban
FORRASOK _Elazt év Targyév
b c d
1._HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 282114 365 631
g) lélra 5zdlé 132902 17 035
| 103 | b) maghatarozoll iddre lekoisit kelelezettségek 260 789 348 578
[ 104 | baj éven belui lejdratd 121397 188314
| 105 | Ebbal - kapcsolt véllalkezdssal szemban 13061 4 550}
- Bpy# részesedési viszonyban lévd szemben
- MNB-vel szemben
bb) éven Kl lejdraty 147 392/ 160 262)
Ebbil - kaposoli vatialkezdssal szemban 21792 30 610]
- egytb részosedés viszonyban I véllalkoadssal s7amban
- M B-vel szemben
<) befekialési szuigdllaldsbé! 3] 20}
EbbS1: - kapesolt véllalkozassal szomben
- agyéb részesadési viszonyban 18 villakozdssal szemben
11A. HITELINTEZETEKKEL SZEMBENI KOTELEZETT SECEK ERTEKELES) KULONBOZETE
2 _UBYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK 558 0BT 751 079
117 ) lakarakbelétek o o
118 23) lalraszl6. 0] o
118 ab) @ven belul lejérali 0|
120 ac) even 10ii iejaraiy 0| [
121 b) e kblelezelisé: n2iigyi SZ0igallatasbdl 555 954 750948
122 ba) lalraszdle 253 SJEF 314 B7E|
123 Ebb8). - kapesolt véllalkozdssal szemban 247 488)
124 - 8Qyéb részesedasi viszonyban lévd véllalkozdssal szemben 77 25
125 ©ob) éven belili lejarald 294 594 331 340,
126 Ebbbi: - keprson véilalazassal szemben 273
127 - 8Qy6b réstesedds| vistonyban Kvé villatozassal szamben 70}
1ze bc) éven i 'EE"“" 10 B12 1047
128 Ebbol. - kapcsoll vallalkozassal szemben
130 - egyéb rgszesedési viszonyben lévd véNalkozdssal szemben
i3 <} befekteldsi szalgaltaldsbal 133 k1]
| 132 | Ebbdk - kapcsoll véllatkozéssal szemben
133 - egy€b részeseddsi viszonyben 1Evd véllathozdssal szemben
134 ca) Gzsdei befekietési szoigaitaldsi tovikeny ségbol addds kilelezellsdg | 0
| 135 | cb) 162sdén kivali befekleldsi szolgaitalasi lev.-bS) acodd kiteiezeltség 0 il
| 136 | cc} befekietési szolgéltatdsi tev.-bd| adédb, ugylelekkel szembeni kit 1 13
137 cd) elszamoi¢hszzal szembeni kilelezetiség 0]
[ 138 | ce) egydb befektetdsi szcigdNalaskél adsdo kiteleze! EI
138 2/A. UGYFELEKKEL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KOLONBOZETE
140 3. KIBOCSATOTT ERTEKPAPIROK MIATT FENNALLO KOTELEZETTSEG lj 0]
141 a) kibocsalol kotvények 0 [
142 2a) dven beluli fejacatd 0 o
143 Ebbdi: - kapesolt véllakozéssal szemben
144 - #gy8b rédszesedési viszonyban Iévs véllalkozdssal szemben
145 ab) &ven 10l lejaralo a 0]
148 Ebbél: - kapcsall vallalkozassal szemben
147 -mh részesedbsi viszonyban lévS villalkozdssal szamben
148 b) kibocslolt “hiite)vi megleslesitd drdkj [ 0l
149 _5a) éven betili lejiratd a
150 Ebbdl: - kapesoll vilialxazassal szemben
151 - 8gyéb részesedési viszonyban lévD vallalkazdssal szemban
152 bb) &ven 104 lgjarald 0] 0f
153 vt kaposol lskorkssal sramben____
| 154 | - 8gyeV részesaddsi viszonyban 165 véllalkozéssatszemben
155 __c) szamwitell szempontbé! értékpapirként kezell, de az Ep1_szedinl wak 0! 0f
| 156 | nem mingsiild hilelviszonyl meglestasild okiralak
157 ca) even bellli lejarati '] 0]
[ 159 | — ogyéb részesedési viszonyban 14vb valialkozassal szemben |
| 160 | cb) éven WG lgjarald Q 0
161 EbbOl  hepctoll vllskon assal szemben
| 162 | - részesedési viszonyban 16v6 véllalkozéssal szemben _l
163 4, EGYEB KOTELEZETTSEGEK 27 819 32 969)
164 a) éven bellli lejrald 13 204 17 874)
165 Eobdt: - kaoesolt vilaozizns) atemben 1 1e2]
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o
Zam X FOﬁASOK EléizG &y Tirgyév
a b < d
- gyéb részesedési viszonyban vl véllakozdssal szemben 3
- 528v.1i formdban mOkadb hiteli. nél tagok mas vagy. i hozzd).
b) éven Ll lefdrat 14 615 liﬁ
EbDOL: - kapesol véllalkozdssal szembon 15095
_- Ogyéb részesedésl viszonyban 1év8 villalkoxdssat szemben
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