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I. Piaci folyamatok 2005. 1. félévében

Gazdasagi attekintés

A fogyasztoi ar emelkedés liteme tovabb lassult. A foglalkoztatottak szdma nem valtozott az egy
évvel azel6ttihez képest, a munkanélkiilieké szamottevéen nétt. A nettd atlagkereset az egy évvel
azelottinél magasabb volt.

Az el6z6 év azonos honapjdhoz viszonyitott fogyasztoi ar emelkedés iliteme a januari 4,1% utan
2005. februarban — a bazishatassal is Osszefliggésben — tovabb, 3,2%-ra lassult. A madasodik
negyedévben 3,5%, a harmadik negyedévben 3,1%-ra varhaté. Idén is emelték az 4rakat
addemelések, de a tavalyinal 1ényegesen kisebb mértékben.

A forint er6s6désével parhuzamosan az MNB csokkentette az irdnyadd kamatot (2005. januar eleje
ota 9,5%-r0l 6,75 %-ra mérsékelték, a kamatcsokkentés mértéke és litemezése a jegybank
Ovatossagat tiikrozte. A gazdasag szereploi az alapkamat tovabbi mérséklodését varjak, a 2005-0s
évre vonatkozoan akar nagyobb mértékti kamatvagast is elképzelhetonek tartanak.

A GDP novekedése az elsd negyedévben 2,9%-ra lassult, de aprilis, majustol kedvezd folyamatok
indultak be mind az ipari termelésben, mind az exportban. Az év egészére 3,6%-0s GDP ndvekedés
varhato.

A kormany 100 1épés programjiban meghirdetett adoreform, valamint az AFA 5 szazalékos
csokkentésének mostani bejelentése a vasarlokban azt az allaspontot alakithatja ki, hogy ilyen
jellegli beruhazasaikat érdemes a kdvetkezd évre halasztani, igy kereslet csokkenést indukal. A tobb
mint egy éve az értékesités nehézségével kiizdd lakaspiacot azonban a vasarlasok érthetd eltolodasa
tovabb sujtja.

Irodapiac

2005 els6 negyedévében a fovarosban 19.145 négyzetméterrel ndtt a modern, A, és B kategorids
bériroda allomany, amellyel 1.363.939 négyzetméterre nétt az Osszes iroda allomany. A GVA
Hungary adatbazisaban szereplo "A" és "B" kategorids budapesti irodaépiiletek koziil e teriileten a
konkrét iiresedés 17,4%.

Osszehasonlitva a korabbi évek statisztikdival, jol érzékelhetd, hogy évrdl évre kevesebb
irodateriilet keriil atadasra, mig 2001-ben 168.900 m2, 2002-ben 142.000 m2, 2003-ban 83.000 m2,
addig 2004-ben az el6zé évi 85%-a keriilt atadasra. Az elemzdi varakozasok szerint idén a
tavalyithoz képest mintegy 30 ezer négyzetméterrel tobb, 120-130 ezer négyzetméter modern
bérirodat adnak 4t a févarosban.

Kereslet

2005 els6 negyedévében 46.886 négyzetméternyi irodateriiletet adtak bérbe a fovarosban, kozel 120
bérleti tranzakcié keretében. Az irodapiacon ndovekvd kereslet tapasztalhatd, sok nemzetkozi cég
boéviteni kivanja irodateriileteit, meghosszabbitjak bérleti szerzédésiiket, valamint az EU
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csatlakozas utan sok Uj piaci szerepld feltiint, novelve ezzel a bériroddk iranti keresletet. Aktiv
keresleti piac varhat6 2005-ben is, azonban a kereslet ¢és kindlat nem egy idoben talalkozik, hiszen
az ] teriiletek nagy részét a masodik félévben adjak at.

Az atlagos piaci tranzakcioméret fokozatosan csokken, 2004 masodik negyedévében 450 m2 koriil
alakul. Még alacsonyabb, 220 m2 koriil alakul az Gn. median érték, mely azt jelenti, hogy az Uj
bérleti szerzddések fele ennél kisebb teriiletre vonatkozik. A jelenség nem feltétlentil karos, ugyanis
a tapasztalatok azt mutatjdk, hogy egyre tobb hazai véllalkozas koltozik modern irodahazba, s ez
hosszu tavon feltétlen egészséges keresleti folyamatként értékelhetd. Az uj épiiletek tervezésekor
figyelembe kell venni ezt a tényt is, az épiileteknek felkésziiltnek kell lennie a kisbérlok fogadasara
is.

Trendek

Néhany nagyobb projektet kiemelve a tervezett irodaépiiletek listajabol; megkozelitéleg 130.000
m2 irodateriiletet fognak &atadni 2005-ben, ebbdl 65.000 m2 a budai oldalon épiil és az 1j
irodahéazak tobbsége atadasra keriil 2005 mésodik felére.

Az ¢épiild irodahdzak 80%-a nem kozponti elhelyezkedésii piaci teriiletre koncentralodik. A
legjelentdsebb beruhazas a tobb mint 30 ezer m2-es Osszteriiletii [P West a XI. keriileti Budafoki
uton, az els6 fazisban 15.800 m2 teriiletet adnak at 2005 utolsé negyedévében.

2005 elsé negyedévében épiilt fel a 11.645 m2 alapteriileti Vizivaros Office Center, kozel a
Moszkva térhez, Buda kozponti részén. A pesti oldalon épiild Center Point II. 22.000 m2
irodateriiletet kinal 2005 év végétol.

Iroda bérleti dijak

irodahazaknal 10-12,5 EUR/m2. A kinalati dijak és a valos tranzakcids - effektiv - bérleti dijak
kozotti kiilonbség valamelyest csokkent a tavalyi évben mérthez képest; az irodahaz-tulajdonosok
ugyanakkor gyakran ajanlanak hosszabb bérleti dij mentes id6szakot, vagy egyéb kedvezményt.
Virakozasaink szerint a kovetkezd 12 honapban a jellemz0 bérleti dijak enyhe emelkedése varhato,
emellett az év els6 hat honapjaban az eldbérleti szerzédések aranyanak ndvekedése
prognosztizalhatd. Varhatéan 2005-ben a piac a bérleti dijak tekintetében stabilizalodik.

2005 eddig ismertté valt nagyobb bérbeadasai:

A T-Systems Magyarorszag az Infoparkban 3500 négyzetméteres teriiletre szerz6dott. A Deloitte &
Touche Rt. a varosligeti Museum Atrium irodahazba koltdzott 3400 négyzetméteres irodateriiletre.
A Nike a MOM Parkban 1500 négyzetméterre irt ald bérleti szerzdédést. A KPMG székhelye
tovabbra is a Vaci uti BC99 irodahaz, bérleti szerzodést hosszabbitottak.

Lakasok

Tobb ingatlanforgalmazo megitélése szerint idén a lakossag tovabbra is az 0j €pitésii lakasokat és az
épitési telkeket keresi majd €s csokken a hasznalt lakoingatlanok iranti vasarlasi kedv. Ez a csoport
foleg a fovarosban és vonzaskorzetében, valamint a vidéki nagyvarosokban vasarol ingatlanokat, az
tidiiléovezetekben és a kozségekben az ingatlanok vétele minimalis lesz. Mindent egybevetve a
lakoingatlanok forgalmanak kismértékii élénkiilése valdsziniisithetd, de az épitési kedv altalanos
csokkenése a lakasépités terén a lakoparkoknal varhato.

M¢ég mindig a vart inflaciét meghaladd arndvekedés prognosztizalhat6 az Gjépitésii lakasok piacan.
A hasznalt lakasok esetén altalanosan a stagnalés, a kedvez0 fekvésii, presztizs értékkel rendelkezd
lakésok esetén 2% kortili &remelkedés is realisnak tnik.

A GKI allaspontja szerint a Fészekrakd program tobb ponton €sszeri 1épéseket tett a lakashoz jutas
tdmogatasdban a befektetési célu lakdsvasarlasok kiszlirése mellett. Egyértelmii, hogy a program
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jelzi a tovéabbra is fennall6 allami elkotelezettséget a lakashoz jutds megkonnyitésére, am az is
valoszinli — a meglehetOsen szigora megkdtések és feltételek miatt — hogy révid tdvon csak néhany
ezer haztartas szdmara nyit meg 0j lehetdséget a lakdshoz jutdsban.

Telkek

Az elemz6k nem tesznek kiilonbségek a telkek funkcidi kozott aszerint hogy milyen
hasznositastiak, atlagosan 6,9 szézalékos novekedést prognosztizalnak mind a lako célu telkek,
mind az eltérd hasznositasu fejlesztési telkek esetében is.

Az M1 ¢és az M7 autdpalyak vonalat kdvetden (tehat elsdésorban az agglomeracidé nyugati és dél-
budai telepiiléseinél) a raktarozasi és kereskedelmi tevékenységre egyarant hasznosithaté teriiletek
értékesitési ara 2004-ben 11-13 ezer Ft/m2 kozott mozgott. Mindemellett, a déli agglomeracids
szektor pesti telepiiléseinél a raktarozasi tevékenység sajat fejlesztésben némileg gazdasdgosabban
oldhat6 meg: itt az atlagos telekeladési arak 9.000 Ft/m2 koriil alakultak.

A varoskdzponthoz kozel esd, jo kozlekedési adottsagu teriileteken elindult a régi épiiletek
bontasaval 1) fejlesztési teriiletek bevonasa. A foképp lako és vegyes intézményi fejlesztések
feltétele az intenziv hasznositast biztositd szabdlyozéasi kornyezet, valamint a jo megkozelitési
lehetdség. Ilyen XIII., XV. kertileti telkek esetén a telekarak elérik a nettdo 150.000-200.000 Ft/m2
fajlagos arat is.

Ipar, logisztika

Budapesten ¢és kornyékén a modern raktar dllomany 837.800 m2 (magéaban foglalva a tulajdonos
altal elfoglalt teriileteket is, mely kb. az dllomany 30%-a). Az adllomany nagy része a bérlék igényei
szerint épiilt, de spekulativ fejlesztések éppugy taldlhatdak a piacon. A kinalat kozel 70%-a 2000.
ota épilt. A logisztikai parkok tobbsége Budapest nyugati, dél-nyugati részén, az M1/M7-es
autopalyak, illetve az M0-s korgytirti mentén helyezkedik el.

A fejlesztési aktivitdas Budapesten varhatéan erds marad 2005-ben is. Az ¢év folyaman
megkozelitéleg 130.000 m2 0j kindlat keriil majd a piacra, jorészt a mar meglévd parkokban.

A gyartasi céli ingatlanok teriiletén szamos beruhazas indult 2004 folyaman, amit részben az
orszag EU csatlakozasanak pozitiv eredményeként értékelhetiink. Az elsd félévben volt az
Electrolux (Nyiregyhaza), a Michelin (Nyiregyhdza) ¢és a Procter & Gamble (Csomor)
projektinditasa, valamint a tatabanyai Graboplast izem bdvitése. Az év masodik felében a Nokia is
az ingatlanfejlesztés mellett dontott, Komaromban a cég megkétszerezte gyartoteriiletét, emellett
logisztikai kdzpontot is 1étesitett.

2004-ben uj trend volt érezhetd a kis és kozepes méretli vallalkozasok raktarhasznalatdban: szdmos
cég igényelt kisebb teriiletli, sajat raktar megépitésére alkalmas telekingatlant. A sajat tulajdonu
épiiletek iranti érdeklddés egyértelmiien az agglomeracids telepiiléseken és vonzaskorzetiikben
er6sodott, ezen beliil kiemelten az autopalyak mentén és kozelében.

A hazai raktaringatlanok jellemz6 bérleti dij intervalluma nem véltozott 2004 soran: a modern
raktarak tipikus havi bérleti dija 4,8-6,2 EUR/m2 kozott valtozott. A hasznalt raktarak piacan a 3,6-
5,6 EUR/m2 bérleti dij tartomany is stabilnak mutatkozott, az észak-budai régioban ugyanakkor az
elérhetd raktarallomanyt jocskan feliilmulo kereslet a bérleti dijak enyhe, de érezhetd (kb. 4--6%-
os) emelkedéséhez vezetett. 2005-ben eldrelathatolag wjabb fejlesztések beinduldsa némileg
ronthatja a logisztikai parkok 4altalanos kihasznaltsagat, mindemellett a kereslet szamottevd
visszaesését nem prognosztizaljuk. Varhatdéan hazank Eurépai Unids csatlakozasa az orszag keleti
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crer

logisztikai - stratégiai - pozicidja varhatéan nem gyengiil.

Kereskedelem

Ujabb beruhazasok inditasa varhato két jelentdsebb kozlekedési csomépontban Budapesten. A
Mexikoi uton a helyi igények kielégitésére alkalmas (15.000 m2) kereskedelmi kozpont
megvalositasat késziti eld a Raiffeisen Ingatlan Rt; a piacrol kivonuld Skéala Divathdz Rt. budai
aruhazanak helyén szintén 0j kereskedelmi kozpont, illetve nagyobb lakoéingatlan beruhazas
valosulhat meg (piaci informéciok szerint az ING beruhazasaban).

A bérleti dijak vonatkozasdban a bevasarlokozpontok esetén enyhe visszaesést tapasztaltunk, amit
az adott kozpontok jelentésebb szdma és a piacra 1épd 0j fejlesztési koncepciok miatt erdsodd
verseny indokol. A folyamatot alatamasztja még a tény, hogy a korabban megkotott szerzodések
lejaratakor a néhany évvel ezelotti piaci helyzetet tiikrozo - a jelenleginél magasabb - bérleti dijakat
a bérldk nem akceptaljak. A bevésarlokdzpontokban jellemzd, havi bérleti dij-intervallum igy az év
elején mért 20-65 EUR/m2-rél 18-60 EUR/m2-re csokkent. A bevasarlokozpontokban a
legmagasabb bérleti dij 70-100 Euro/m2/h6 kozott van, mig az iizemeltetési koltség (beleértve a
marketing koltséget is) 4-11 Euro/m2/ho6 kozott mozog.

Az outlet jellegli és a tematikus bevasarlo-centrumokban a piaci erdviszonyok még alakuloban
vannak, igy az év sordn nem valtozott a jellemzd bérleti dij-intervallum (12-25 EUR/m2 az
outletekben és 15-30 EUR/m2 a tematikus projektekben).

A regionalis kereskedelmi kozpontok €s a strip mall projektek jellemzd bérleti dijai 10-28 EUR/m2
kozott, valtoznak. A kovetkezd évben a bevasarlokozpontokban tovabbi, enyhe mértéki
dijcsokkenést prognosztizalunk, mig az Onkormanyzati lizlethelyiségek folytatédd privatizacidja
kapcsan a belvarosi iizletek bérleti dijai tovabb emelkedhetnek. Ez utdébbi vonatkozasaban meg kell
azonban emliteniink, hogy a bérleti dij emelkedés mértéke nem taladlkozott az igen erds befektetdi
érdeklddés kapcsan jelentkezd, tul optimista varakozasokkal. A regionalis kereskedelmi kdzpontok,
outletek, strip mallok és a tematikus lizlethazak szegmenseinél stagnald bérleti dij szinvonal
vérhato.

Az 1j kereskedelmi ingatlanok (bevasarlokozpontok) fejlesztése még nem fejez6dott be. Az Eston a
féutvonalak, csomdpontok mellé var még ilyen 11 épiileteket, de nemcsak a févarosban, hanem a
nagyobb vidéki varosokban is. A GKI véleménye szerint a bevasarlokdzpontok teriiletén a fovaros
valamelyest taltelitettnek mondhato, 1,7 milli6 lakoséara 18-20 nagyobb bevasarlokdzpont jut. De a
szakértdik szerint a jelenlegi egyenstlyi helyzet mellett is lenne kereslet az 11 tizlethelyiségekre, ha
j0 kozlekedési adottsagokkal rendelkezd helyen épiilne 0 bevasarlokozpont.

A kereskedelem masik szintere a belvaros és a hagyomanyos iizlet. Abban teljes az egyetértés, hogy
ide a vilagmarkdk torekednek. Az Ecostat véleménye szerint, ha ezek gazdat cserélnek, akkor az
idén a vevonek 7,2 szazalékkal magasabb fajlagos arat kell fizetnie, mint tavaly. Viszont a bérleti
dijuk csak 4,2 szazalékkal emelkedik.

Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
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Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap sikeres elsd félévet zart 2005-ben. Az év eleji nyito 17,6
milliard forintos allomany az év kozepére 26,2 millidrd forintra novekedett. A ndvekedés
elsdsorban az alap kedvezd hozamaval €s a csokkend kamatkdrnyezettel magyarazhato.

Az alapkezel6 2005. februarjaban uj székhelyre koltozott. (1011 Budapest, F6 u. 14.)

Az alapkezel6 allomanyi 1étszama a félév soran végig 15 6 volt.

II1. Befektetési elvek!

Az Alapkezeld az Europa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpai orszagokban talalhatd
ingatlanokba fektetd, jol diverzifikalt portfolioval rendelkez6 alapként kezeli. Az Alapkezeld célja,
hogy a Befektetési jegyek vésarléi kozéptavon (1-3 éves tavlatban) az inflacidt és a banki
kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében, masodsorban
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki telepiiléseken kivanja megvalositani. Kisebb mértékben a
portfolioba keriilhetnek mas eurdpai orszagok megfeleld6 hozam ¢és kockazati jellemzokkel bird
befektetési célpontjai is. Az Alapkezeld dontéseinél elsddleges prioritasként kezeli az adott
ingatlanok hozam és kockazati jellemzdit és a portfolid egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezeld a jobb masodlagos értékesithetdéség érdekében keriilni kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban eltérd ingatlanokat.

Az eldrelathatéan devizaban felmeriilé bevételek esetében az Alapkezeld deviza alapu fedezeti
ligyletet kothet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezel6 az Alap nevében az Alap altal véasarolt egyes ingatlanok vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhdzasok netto eszkozérték szamitasakor figyelembe vehetd értékének 50 %-a erejéig —
jelzélogfedezete mellett — kdlesont vehet fel.

III. Altalanos adatok

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégli ingatlan befektetési
(ingatlanforgalmazd) alap, a befektetési jegyei névre szoloak, névértékiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Europa Befektetési Alapkezeld Rt.

1011 Budapest, F6 utca 14.
Letétkezeld: HVB Bank Hungary Rt.

1054 Budapest, Akadémia utca 17.
Féforgalmazo: HVB Bank Hungary Rt.

1054 Budapest, Akadémia utca 17.
Forgalmazdk: Inter-Eurépa Bank Rt.

Concorde Ertékpapir Rt.

ERSTE Bank Befektetési Rt.

CIB Ertékpapir Rt.

BNP Paribas Bank Hungaria Rt.
Raiffeisen Ertékpapir és Befektetési Rt.

1 VIII. Fejezet 6/1 pont
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Europa ,Ingatlanbefekteté§i Alap
FELEVES JELENTES
2005. 1.

Budapest Bank Rt.

Ingatlanértékeld: American Appraisal Magyarorszdg Vagyonértékeld Kift.
(1034 Budapest, Bécsi ut 120.)

Koényvvizsgald: PriceWaterhouseCoopers Kft. (1077 Budapest, Wesselényi u. 16.)
Puskas Istvan
Szakértoi bejegyzési szama: 004106

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-3

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalomba hozott, a féléves tajékoztatd lezdrasanak
napjan (2005. junius 30.) érvényes nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek

darabszama: 19906 913 830*
netto eszkozeérteke: 26 157 886 462
egy befektetési jegyre juto netto eszkozertéke: 1,3140

* A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében a junius 30-an érvényes nettd eszkozértékben a junius 28-i tényleges
allapotnak megfelel6 darabszam szerepel.

2005. januar 1. és junius 30. kozott 7.827.141.510 db befektetési jegy keriilt eladasra és
1.808.833.844 db visszavaltasra.

2004. december 31-¢én a nett6 eszkozértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszama: 13.975.933.196*

netto eszkozerteke: 17.561.408.176
egy befektetési jegyre juto netto eszkozértéke: 1,2565

* A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében a december 31-én érvényes nettd eszkozértékben a december 29-i
tényleges allapotnak megfelelé darabszam szerepel.

IV. Az alap eszkozei 2005. junius 30-an

Az alap 2005. junius 30-an érvényes portfolidoja (adatok e Ft-ban)

Készpénz: I 0
Folyo6szamla: . 263.162
Jegybankképes értékpapir: ~7.520.751
Lekotott betétek: 3.412.567
Ingatlanok: 17.392.202
Alapot terhel6 kotelezettségek: ~ -3.295.332
Kovetelések: | 864.537

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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Osszesen:

26.157.887

Az alap 2004. december 31-én érvényes portfolidja (adatok e Ft-ban)

Készpénz: ] 0

Foly6szémla: | 657.408

Jegybankképes értékpapir: ~ 1.835.598

Ingatlanok: | 16.247.429

Alapot terhel6 kotelezettségek: ~ -2.430.036

Kévetelések: . 1.251.009

Osszesen: 17.561.408

Ertékpapirtirca 2005. jinius 30-4n
Kibocsaté Ertékpapir neve  Névérték( eFt)  Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban

PM 2005.07.06 dkj 450 000 449 460 450 1,72%
PM 2005.07.20 dk; 2 033 320 2 025611 684 7,74%
PM 2005.08.03 dkj 1 000 000 993 339 000 3,80%
PM 2005.08.31 dkj 259 650 256 491 617 0,98%
PM 2005.09.28 dk; 274 370 268 463 637 1,03%
PM 2005.11.23 dk; 1 000 000 971 055 000 3,71%
PM 2006.01.18 dkj 2 247 000 2 165 586 696 8,28%
PM 2006.03.16 dkj 410 000 390 743 120 1,49%
Osszesen: 7 520 751 204 28,75%

Ertékpapirtarca 2004. december 31-én

Kibocsaté | Ertékpapir neve  Névérték( eFt)  Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-dban
PM 2005.02.16 dkj 170 000 167 866 500 0,96%
PM 2005.04.13 dkj 850 000 828 777 200 4,72%
PM 2005.09.28 dkj 300 000 281 958 900 1,61%
PM 2005.11.23 dkj 600 000 556 995 600 3,16%

Osszesen: 1 835 598 200 10,45%

Ingatlantarca 2005. junius 30-an

Ingatlan
tipusa

Ingatlan megnevezése

Istvan uti irodahaz
Kassai utcai garazsok
Seregély utcai
irodahaz
Bem rakparti irodahaz
Mady Lajos utcai
irattar
Rébert Karoly krt. 61
iroda
Arpad uti iroda

Jovedelemtermeld
céllal vasarolt
inaatlanok

Ingatlan
helyrajzi
szama

7005/0/A/6-18

71816/6
14751/2

14456
70006

27962

70653

Arfolyamérték (Ft)

388 300 000
8 900 000
123 300 000

1400 000 000
185 800 000

2320 400 000

655 000 000

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.

A portfolié %-aban
1,48%
0,03%

0,47%
5,35%

0,71%

8,87%
2,50%
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2005. 1.
Raday u. 42 iroda 36925 1 010 000 000 3,86%
Gy6ri Uzemcsarnok ~ 5515,5520,5518/ 2927 952 744
2 11,19%
Komaromi 7126/8 463 700 000
Uzemcsarnok 1,77%
Lagermax csarnok 4022/2 160 000 000 0,61%
Megyeri 0ti telephely 76373/14 986 000 000 3,77%
Péceli Uzemépllet 3206/2 220 000 000 0,84%
Péceli Uzemépulet 3206/3 75 000 000 0,29%
Nemesvamos 840/3-10, 840/6- 220 000 000
telephely 2901 0,84%
Dunaharaszti csarnok 173/35,38 712 000 000 2,72%
Veszprémi csarnok 1943/3-4 287 000 000 1,10%
Veszprémi raktarbazis 4781/35-27 902 733 320 3,45%
Szolnoki csarnok 15754/4 98 500 000 0,38%
Szadai csarnok 4333/13 93 000 000 0,36%
Mecsek Aruhaz 584 256 000 000 0,98%
Szliven Aruhaz 3341/1 157 000 000 0,60%
Csepeli aruhaz 208489 590 000 000 2,26%
Hegyalja uti uzlet 4884/4/B/9-C/10 50 000 000 0,19%
Alkotas ati tzlet 7703/0/A/1 146 900 000 0,56%
Tapolcai Gzleth. /AT, 2/1/A3 95 000 000 0,36%
Veszprémi uzleth. 26/A/9 75 000 000 0,29%
Veszprémi uzleth. 11/A/5 85 000 000 0,32%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,18%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 35200 000 0,13%
Mihalkovics utcai 37272 98 510 000
% tarsashaz 0,38%
® Kovér Lajos utcai 31828 513 000 000
2 tarsashaz 1,96%
‘_z Retek u. lakasok 13137/0/A/1-7 93 300 000 0.36%
% % Te|epes u. 66 lakas 31142 28 000 000 0,11%
os Alcsutdoboz telek 181/10,17,18,9 283 000 000 1,08%
2= Gyéri telek 5475/24-25 200 000 000 0,76%
32 Veszprémi telek 4781/18-30,33 901 000 000 3,44%
S Dunaharaszti telek 173/34,19 146 000 000 0.56%
o Dunaharaszti telek 173/36,37 104 400 000 0,40%
o Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 67 206 000
S volgy 83,91,92, 3300,
- 01,,20 0,26%
Veszprém, Hancs utca 1943/2-5 182 100 000 0,70%
Osszesen: 17 392 202 064 66,49%
Ingatlantarca 2004. december 31-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6 17 123 600 0,10%
Istvan Gti irodahaz 7005/0/A/7 17 123 600 0,10%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/8 24 136 800 0,14%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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FELEVES JELENTES
2005. 1.
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/9 42 008 000 0,24%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/10 34 282 800 0,20%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/11 34 496 400 0,20%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/12 34 282 800 0,20%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/13 34 282 800 0,20%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/14 40 548 400 0,23%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/15 22 463 600 0,13%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/16 21 466 800 0,12%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/17 16 660 800 0,09%
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/18 17 123 600 0,10%
Kassai utcai garazsok 71816/6 8 780 500 0,05%
Seregély utcai 14751/2 121 500 000 0,69%
irodahaz
Bem rakparti irodahaz 14456 1 400 000 000 7,97%
Mady Lajos utcai 70006 185 800 000 1,06%
irattar
Robert Karoly krt. 61 27962 2 070 000 000 11,79%
iroda
Arpéd uti iroda 70653 655 000 000 3,73%
Raday u. 42 iroda 36925 1 060 000 000 6,04%
Gy6ri lzemcsarnok 5515 f?j|§SZtés 989 238 239 5,63%
ala
Gy6ri lzemcsarnok 5515,55220,5518/ 1674 156 601 9,54%
Komaromi 7126/8 223 800 000 1,27%
Uzemcsarnok
Lagermax csarnok 4022/2 152 840 000 0,87%
Megyeri uti telephely 76373/14 985 000 000 5,61%
Péceli Uzemépllet 3206/2 220 000 000 1,25%
Péceli tzemépulet 3206/3 75 000 000 0,43%
Péceli Uzemépulet 3206/4 376 500 000 2,14%
Nemesvamos 840/3-10, 840/6- 220 000 000 1,25%
telephely 2901
Dunaharaszti csarnok 173/35,38 712 500 000 4,06%
Veszprémi csarnok 1943/3-4 305 500 000 1,74%
Veszprémi raktarbazis 4781/35-27 670 800 000 3,82%
Szolnoki csarnok 15754/4 98 300 000 0,56%
Szadai csarnok 4333/13 93 000 000 0,53%
Mecsek Aruhaz 584 256 000 000 1,46%
Szliven Aruhaz 3341/1 157 000 000 0,89%
Csepeli aruhaz 208489 539 700 000 3,07%
Hegyalja ati tizlet 4884/4/B/9-C/10 60 000 000 0,34%
Alkotas uti Uzlet 7703/0/A/1 146 900 000 0,84%
Tapolcai uzleth. 1IAI7, 2/1/A/3 95 000 000 0,54%
Veszprémi uzleth. 26/A/9 75 000 000 0,43%
Veszprémi uzleth. 11/A/5 85 000 000 0,48%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,27%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 35 200 000 0,20%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2005. 1.
Mihalkovics utcai 37272 148 141 000 0,84%
% tarsashaz
® Pet6fi Sandor utcai 24288/0/A/64 25 000 000 0,14%
3 lakas
z Retek u. lakasok 13137/0/A/11-7 93 300 000 0,53%
= x Telepes u. 66 lakas 31142 28 000 000 0,16%
o< Alcsttdoboz telek 181/10,17,18,9 283 000 000 1,61%
= Gyéri telek 5475/24-25 200 000 000 1,14%
22 Veszprémi telek 4781/18-30,33 828 420 253 4,72%
- Dunaharaszti telek 173/34,19 146 000 000 0,83%
> Dunaharaszti telek 173/36,37 104 400 000 0,59%
o Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 67 206 000 0,38%
= volgy 83,91,92, 3300,
[ 01,,20
Veszprém, Hancs utca 1943/2-5 168 146 314 0,96%
Osszesen: 16 247 428 907 92,52%

Az alap 2005. junius 30-an 3.196.461.068 forint értékl eurd hitelallomannyal rendelkezett.
A hitel éven bellli lejaratu.
Az Alapkezel szarmazékos Ugyleteket 2005. I. félévében nem kotott.

V. Az alap netto eszkozértékének és egy jegyre juto netté eszkozeértékének

alakulasa
Datum Egy jegyre juté ne. Netté eszkozérték
2005.01.31 | 1,2625 18 140 934 516
2005.02.28 1,2749 19 008 112 689
2005.03.31 | 1,2855 19 351 400 964
2005.04.29 1,2948 20 778 055 152
2005.05.31 | 1,3035 23414 974 102
2005.06.30 1,3140 26 157 886 462
Egy jegyre jut6 nettd eszkdzérték A netté eszkozérték alakulasa
a hozam ujra befektetésével
1,7000 25500 .
1,6800
16600 20500 | _/
1,6400 —
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S, o~ 10500
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oo 00
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Datum

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Szabalyzatanak megfelelden 2004. I1. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. augusztus 6-an kelt 11I/110.167-10/2004 szamu
hatarozataval jovahagyta az alap moddositott kezelési szabalyzatat, amelynek értelmében az alap

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
10
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FELEVES JELENTES
2005. 1.

hozamot nem fizet. A befektetok altal elért hozam teljes egészében a befektetési jegyek
arfolyamaban tiikrozddik. Igy az elmult félévben hozamfizetésekre nem kertilt sor.

Az alap hozama 2005. junius 30-an:

‘ Indulastol Eves hozam
(2001.03.12) (2004.06.30)

Eves szintre vetitett 11,99%* 11,49%
hozam

*Az id6szakra szamitott nem évesitett hozam 62,8% volt.
A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tartas, eladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési tajékoztatdoban és a forgalmazasi
helyeken megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az alap jovébeli teljesitményére.

Vonatkozasi iddszak: 2005.01.01-td1, 2005.06.30-ig.

Budapest, 2005. julius 27.

7h

Torok Mihaly
vezérigazgatd
Eurépa Befektetési Alapkezeld Rt.
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