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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap befektetSinek

Vélemény

Elvégeztik az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap (,az Alap") 2025. évi éves jelentése I-1V. pontjaiban talalhato
szamviteli informacioknak (,éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok”) a kbnyvvizsgalatat.

Véleményink szerint az Alap mellékelt 2025. december 31-ével végz8dé évre vonatkozé éves jelentésében
kozolt szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél
sz0616 2000. évi C. torvénnyel (,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési formakrol és kezelbikrél,
valamint egyes pénzligyi targyu térvények médositasarol szolé 2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban
kerultek 6sszedllitasra. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciokban szereplé eszkdzok és
kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkban bemutatott
kezelési koltségek az Alap letétkezelbje altal adott értékelés alapjan kerlltek elszamolasra.

Vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felel6sségeink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgalonak az éves
jelentésben kozOlt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo felelésségei” szakasza tartalmazza.
Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, az EUROPA Alapkezel6 Zrt.-t6l a vonatkozé,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban, a Magyar Konyvvizsgal6i Kamaranak a kdnyvvizsgaloi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szo6l6 szabalyzataban és a Kdnyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag
kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" cimi kézikdnyvében
("IESBA-kb6dex") foglalt, az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok kdnyvvizsgalatara vonatkozo
etikai kdvetelmények szerint és eleget tettink egyéb etikai felel6sségeinknek ezekkel a kdvetelményekkel
Odsszhangban. Meggy6z8&désunk, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelelé ahhoz, hogy megalapozza véleménylnket.

Egyéb informaciok

Az EUROPA Alapkezel6 Zrt. igyvezetése (,vezetés") felelés az egyéb informaciokért. Az egyéb informéaciok
az éves jelentésben foglalt egyéb nem szamviteli informaciokbdl allnak, de nem tartalmazzak az éves
jelentésben kdzolt szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozé kdnyvvizsgaloi jelentésinket.

A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciokra adott
véleménylink nem vonatkozik az egyéb nem szamviteli informaciokra és azokra vonatkozéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kdzdlt szamviteli informaciok altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelésséglink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok Iényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kdzolt szamviteli informéacioknak, vagy a
kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast
tartalmaznak.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lIényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességuink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az éves jelentésben k6zolt szamviteli
informaciokert

A vezetés felel6s az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési formakrél és
kezelbikrdl, valamint egyes pénzigyi targyu térvények modositasardl sz6l6 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténé elkészitéséért, kiilénos tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je altal megadott
értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szukségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitastol mentes éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felel6s az Alap vallalkozas
folytatasara valo képességének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az
adott helyzetnek megfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informacidknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a
véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltérd rendelkezés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, kérilmény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziligyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A kényvvizsgalonak az éves jelentésben kbzdlt szamviteli informaciék kényvvizsgalataért valé felelésségei

Célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentés egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar
hibabdl eredé 1ényeges hibas allitast, valamint a véleményilnket tartalmazé kdnyvvizsgaloi jelentést
bocsatani ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kbnyvvizsgalat mindig feltarja a 1étezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha 6nmagukban
vagy egyuttesen észszer(i varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves jelentés alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kbnyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiiljik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagal6 kdnyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint a véleménylink megalapozasahoz elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerzink. A csalasbdl eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

* Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kdzott megfeleléek, de nem
azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kézzétételek észszerliségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalé-e a vezetés részérdl az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciodknak a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara valo
képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy |ényeges bizonytalansag all
fenn, kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kdzolt szamviteli
informaciokban lévé kapcsolodé kozzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen kdzzétételek nem megfeleléek,
mindsitentnk kell véleményunket. Kdvetkeztetéseink a kdnyvvizsgaldi jelentésunk datumaig megszerzett
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kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy
az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

* Megvizsgaljuk az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciokat, kuldnods tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkd6zok és kotelezettségek idészak véqi leltarara, valamint az adott id6szakban elszamolt
kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok minden
Iényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakroél és kezelbikrél, valamint egyes pénzigyi targyu
torvények médositasarol szolé 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban kerlltek-e dsszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belsé kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is.

Budapest, 2026. aprilis 29.
KPMG Hungaria Kft.
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