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l. Piaci folyamatok 2008. I. felévében

Makrogazdasagi attekintées

2008-t0l a gazdasag novekedése Ujbétediesebbé valhat, az egész évet tekintve 2,5-3Baliko
lehet. A megadott sav a kuloniomtézetek varakozasait tikrozi, ami jol jelzi, og pozitiv
folyamatok mellett érezh&nhémi bizonytalansag is. A nbvekedésfizbereje tovabbra is az export
lehet, mig a belféldi felhasznalas csak kismértakb& A magyar gazdasag ezzel elkezdhet
visszatérni egy normalis féflési palyara, amelynek tteme meghaladhatja az EJéaht a térség
orszagaitdl azonban tovabbra is jetes@in elmarad.

2008 juniusaban az egyhavi atlagos fogyasztéiaekédés 0,1% volt, mig 2007 juniusahoz képest
6,7%-kal nbvekedtek az drak a KSH adatai szerintel$ hat honapjat tekintve atlagosan 6,8%-
kal voltak magasabbak az arak, mint &z&lév azonos iélszakaban.

2008 atlagaban az inflacio a Magyar Nemzeti Banjusi@rogndézisa szerint 6,3%, a GKI Zrt. és az
Ecostat legfrissebb @&lkejelzése alapjan 6,5% koril alakulhat. Az MNB prézisa szerint 5-8
negyedéven belil nem, de ennél hosszabtiwdn a fogyasztoiar-index a kdzéptava, 3%-os cél
szintjére sullyedhet. A jegybankéedjelzése alapjan 2009-ben 4,2% (Ecostat: 4,4%)0-2@n
3,0% korll alakulhat az inflacié.

A GDP 2008 el§ negyedévében 1,7%-kal (a naptéri hatasikésgvel 0,9%-kal) haladta meg a

tavalyit. Ez, bar még mindig nagyon alacsony nodéke litem, mégis magasabb, mint a tavaly év
végi. A GKI Zrt. ebrejelzése gyorsuldé ndvekedést valodsit) igy a masodik negyedévben 2-3%

kozotti, a harmadik negyedévben 3,5-4% korilli né@dds varhaté. A Gazdasagkutatd Zrt. igy
0sszességében 3%-0s, mig az Ecostat 2,5-2,7%vdkbsel szamol.

Legutobbi piaci jelentésiink 6ta a Magyar NemzetilB®lonetéris Tanacsa két |épéshen, 6sszesen
0,5 szazalékponttal, 8,50%-ra emelte a kamatsziBtem®k szerint, el§sorban az és forintra
valo tekintettel, a jegybank varhatban nem emelididd a kamatot, ugyanakkor az olajarak
alakulasa korili kérdések novelik a bizonytalansd§makértk elsrejelzése alapjan 6-7, esetleg 9-
12 hénap mulva varhatd, hogy a Monetaris Tanacsakesikkentésit dont.

2008 februarjatol kezdve, amikor 265 forint folddt jart az eurd ara, lassu, egyenletes, majd
majustol radikdlis éisddés jellemezte a magyar figeszkoz palyajat, amelyben jeléstszerepe
volt az arfolyamsav eltérlésének is. Az elmult resdgvet tekintve 2008 aprilisdban a havi atlagos
kozéparfolyam 253,79 Ft/€, majusadban 247,41 Hiffiugban pedig 242,58 Ft/€ volt. A GKI Zrt.
progndzisa szerint 2008-ban az arfolyam atlagoS@nF2/€ kérnyékén alakulhat.

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Ingatlanpiaci index

A GKI Zrt. és az AL Holding dvarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2008 aphksa-14,4 volt.

Az index szintetizélja az egyes részpiacok varhalyzetét, és ezzel dsszefoglald képet ad az
ingatlanpiacrol. E&sorban a kereslet és a kinalat viszonyat, valamiptaci szeregk jovébeli
terveit és varakozasait jellemzi.

Még mindig a lakaspiacon a legpesszimistabb a ilégitAz iroda és az lzlethelyiség piacon a
kilatasok enyhén romlottak az 6e6 negyedéveshez képest, mig a raktarpiacon hatéanzot

javultak.

Budapest Pest megye Magl;z;r?)?;zég MagyK:rlg:;zég Or:'lflggos
Lakdingatlan 6,0% 4,0% 4,5% 5,0% 5,0%
Iroda 5,0% 5,0% 3,0% 3,0% 4,2%
Uzlethelyiség 6,2% 3,4% 6,4% 4,6% 5,4%
Raktar 6,4% 6,0% 4,0% 7,0% 5,8%

Az (j ingatlanok aranak a kovetkez6 12 hénapban varhato alakulaséra vonatkoz6 varakozasok
Forras: GKI

Irodapiac

A véarakozasok szerint &varosi irodapiacon a fejlesztési aktivitas tovabbytatdédik és 2009
végéig mintegy 600.000 m2 dsszteriiléj irodahdzat adnak at a fejle$izt A piaci szeregk
tobbsége szerint a finanszirozasi nehézségek mlamadm torpan meg a fejlesktlendilete és a
kordbban bejelentett, illetve a megkezdett projaiteaz elkdvetkezerdkét év sordan meg is
valdsitjak. Igy a kovetkézév végére mar 6sszesen 2,5 milli6 m2 modern itesa Budapesten,
ami tobb mint 30%-0s ndvekedést jelent a jelerddigmanyhoz képest.

A masodik negyedévben 6sszesen 90.600 m2 Uj ianitak at. Ez az &6 negyedévhez képest
116 szazalékos novekedést jelent, és tdbb mintiszor annyi, mint 2007 ugyanezeksdakaban.
Hét Uj irodahazat adtak at, egyet a BelvarosbayetegKdzponti és 6t6t a Nem-Kdzponti Piacon.

Altalanos tendencia, hogy mar nem a szokvanyosmaleznes, inkabb az alternativ helyeken
megvalosuld irodaépuletek keltik fel jobban a &kérifigyelmét. A valamilyen szempontbdl
kilonleges, alternativ helyeken megvaldsul6 irodégipk egyre népszdrbek. A bérbk szivesen
koltoznek a belvarostol tavolabb tEvjél megkozelithét helyekre is. Ennek okai kozétt az is
szerepel, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzetbercégkkisebb blidzsébkivanja finanszirozni az
irodabérletet, ami az ®&rarosi piacra vonzza a békket.

A févéarosi ,A” tipusu irodadk kihasznaltsaga Pesten 80Btydan 83%. A ,B” tipusuak
kihasznaltsdga Pesten 79%, Budan 82%.

A kovetked diagram advérosi irodapiaci indexet szemlélteti.

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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A févérosi irodapiaci index, 2004-2008
Forras: GKI Zrt.

A piaci varakozasok szerint a szefdplnem tartjdk elképzelh&tek az atlagos A kategorias

irodahazakban a bérleti dijak ndvekedését 2009 igéederzel szemben a prémium kategérias
irodahazak tekintetében nem ennyire egyeériefimhelyzet. Ebben a szegmensben elképzelhet

bérleti dijak kis mértékemelkedése a kdvetkez-2 év soran.

Az atlagos dvarosi bérleti dij évek 6ta ugyanannyi; 12-16 uadonta és négyzetméterenként. Az
egyetlen ndvekedést mutatd rész Budapest kdzpaleii inegyede, ahol ez ddalatt 18-rol 22-25
euré/négyzetméter/hé arrétha dij.

A masodik negyedévben 63.000 m2 irodaterilet thidtre, ami 4 szazalékkal alulmulta az egy
évvel korabbi értéket, és 14 szazalékkal keveseldidanegyedévhez képest. A bérbeadasokdont
tobbsége Uj szetdés volt, mig a teljes bérbeadasnak csak 12 skaraditék ki tertilet-ndvelések,
7 szézalékat szefdéshosszabbitasok, és elengész alacsony 2 szazalék volt azokadrleti
szerddések aranya. Ismét a Nem-Kozponti és a KozporacdRi voltak a legnéps4dbek, a
bérbeadasok 68 és 24 szazaléka esett ezekreetakral

Lakasok

A Kozponti Statisztikai Hivatal 2008 aprilisabanzte nyilvanossagra adatait a lakasépitésekre,
epitési engedélyekre vonatkozéan, az ét eésom honapjat tekintve. Ez alapjan a® elegyedév
soran 5.751 befejezett lakas kapott hasznalatlaeéigedélyt, és 8.956 Uj lakasra adtak ki épitési
engedélyt. Ez 6sszességében 5%-0s novekedése ijents, 14%-0s csokkenést jelent a#zél

ev azonos idszakahoz képest.

A teruleti kilonbségeket vizsgalva elmondhatd, hadyefejezett lakasok szamadsisrban az 50
ezer Bnél kevesebb lakosu varosokban és a kdzségekbdkesl®it, mig a nagyobb varosokban (és
a fovarosban) csokkent. EBbaz eltéréstl is kovetkezik, hogy névekedés leginkabb a terratesz
személyek sajat hasznalat céljabdl taftépitkezéseinél és a csaladi hazaknal volt medfigie
mikdzben az értékesitésre épitett, illetve valladkalj lakasok és tbbbszintes, tdbblakasos épiletek
tekintetében csokkenés kovetkezett be. Nem kizgréddepulésnagysag, de régiok szerint is
mutatkoznak eltérések a befejezett lakasok szahedben: Eszak-Magyarorszagon és Eszak-
Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Alféldon jelents ndvekedés, Dél-Dunantilon komoly visszaesésnibB07 el§ negyedévéhez
képest. Az Gjonnan hasznalatba vett lakasok atlagwste 84 m2ét 91 m2-re emelkedett.

Az U] épitési engedélyek szadmét vizsgalva is jéiilonbségeket talalunk: az 50 ezéndi
kisebb lélekszamu varosokban novekedés, ugyanakkébdaul Budapesten nagy visszaesés
figyelnet meg. Régids szinten Dél-Alfoldon és Kozép-Dunémikisebb novekedést, Eszak-
Alfoldon és a Dél-Dunantulon ellenben komoly csakdst regisztralt a KSH. Enyhe fellendlilés
érezhed az Udubéepités terén: 10%-kal tObb egység épitésére kemgedélyt, mint egy évvel
kordbban, ugyanakkor 19%-kal kevesebb épitésedsfdijtizbe.

Telkek

A GKI legfrissebb ingatlanpiaci felmérésének eredpeé szerint a dvarosban és a nyugati
orszagrészben is a kereslet tulsulya jell&nmaig a keleti régidkban Iényegében kiegyensulytoaot
piac. 2008-ban, kiléndsen Budapesten, de kisebtekidn Pest megyének @éroshoz kozel és
részein is aktiv ingatlanfejlegittevékenység varhato.

Az orszagos Osszesités az épitési telkek piaca® @D félévében is enyhe tulkeresletet jelez. A
helyzetértékelések szerkezete nagyon hasonlé dlkiofédmérésekhez. A budapesti és a vidéki
terlletek piacai tovabbra is eltéképet mutatnak. Budapesten és kisebb mértékbaémiegyében
is, a tulkeresletil beszamoldk vannak egyértdintbbbségben.

A tarsashazi fejlesztésre alkalmas telkek jellé@a Budapesten:

Netto telekar nett6 eladhato
Terllet lakas- négyzetméterre vetitve
(Ft)
I, 1l. és XIIl. ker. belsé része 160.000-220.000
VI. és VII. ker. Nagykoraton bellili része 180.000-260.000
VI. és VII. ker. Nagykoruton kivili része 80.000-150.000
XI. ker. egykori rozsdatvezete 50.000-70.000
IX. ker. rehabiliticios terllete 60.000-80.000
XIll. ker. angyalfoldi része 50.000-65.000
XIV. ker. 45.000-90.000
VIII. ker. rehabilitacios teriilete 45.000-90.000
X. ker. 25.000-40.000

Az M1 és az M7 autopalyak vonalat kosen (tehat elésorban az agglomeracié nyugati és dél-
budai telepuléseinél) a raktarozasi és kereskedew@kenysegre egyarant hasznosithaté tertletek
ertékesitési ara azéeb negyedévi adatokhoz képest nem valtozott, jeleisldd.-15 ezer Ft/m2. A
deéli agglomeracios szektor pesti telepuléseinéktarozasi tevekenyseg sajat fejlesztésben némileg
gazdasagosabban oldhaté megq: itt az atlagos tebdsl arak jelenleg 12.000 Ft/m2 kordl
alakultak.

Eurdpa Befektetési Alapkedért.



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
2008.

Ipar, logisztika

Magyarorszagon az ipari/logisztikai szegmensbenegesdtet viszonylag élénk, a bérleti dijak
tovabbra is stagnalnak, illetve egyes helyeken ersgést mutatnak a magas kiadatlansagi arany
miatt. A kiadatlan teriletek legnagyobb részétatdmbagyi Rozalia Parkban i&korabbi Rynart
épuletek képezik; ez az oka a jelenlegi magas déssaranynak is egyuttal. A folyamatbandév
beruhdzasokat figyelembe véve a kinalat tovabbekédésére szamitunk révidtavon (idén egyes
elemzk 350 ezer négyzetméter Uj terllet atadasat valsitik), tovabbra is viszonylag magas,
11% feletti kiadatlansagi arany mellett.

A kereslet tulnyomo része tovabbra is @avaros kul$ terlleteire koncentralodik, ugyanakkor
novekw keresletél szamolnak be tgynokségek egyes videki helysziakintetében is (pl. Gy,
Debrecen, Hegyeshalom).

A bérleti dijak a kovetkeként alakultak a félév folyaméan: egy atlagos budapeari ingatlan havi
bérleti dija tovabbra is 4,0-4,3 EUR/m2 koril mozod\ varost 6veé& ,big-box”-okban 3,5-4
EUR/M2/hé a jellemi bérleti tartomany, a varoson bellli U] fejlesziés® viszont a legmagasabb
dijak elérik 5-6,5 EUR/m2/h6 nagysagrendet (kisdddlelt teriilethez altaldban magasabb havi
bérleti dij parosul). A kozép-kelet eurdpai régiszonylatdban Magyarorszagon még mindig
magasnak szamitanak a raktarbérleti dijak, igyydgkedésre — a fentebb felsorolt téréfemellett

— emiatt sem lehet szamitani.

Kereskedelem

Budapesten jelenleg 4-5 olyan (j bevasarlékozpant abkészitési, vagy mar megkezdett épitési
staddiumban, melyek atadasa 2009 és 2011 kozotawariA tervezett kozpontok bérbeadasa az
elmult negyedévben tdbbnyire megkéddit.

Az Ujonnan megéepdl kozpontokkal egyutt csaknem harmincra emelkedik badapesti
bevasarlokbzpontok szama. A mennyigégrovabbra is megoszlanak a vélemeények: egyes
szakmabeliek szerint vannak még kiaknazatlan dsigek, masok ramutatnak, hogy a hazai
lakossag vasarlderejének novekedése korantseneperst a bevasarldhelyekiilésével. Annyi
bizonyos, hogy az egyes ko&zpontok versenytarsaimeaggak, és a tovabbi betéel a
versenyhelyzet is és6dik, ezért a kdzpontoknak egyre jobban torekedrkéll arra, hogy
kilonbo® technikak segitségével megkulonboztessék maguicdibeekdl. A siker titkat a mar jol
ismert kulcsfontossagu paraméter, vagyis a kivdhelgezkedés mellett a szakemberek egyre
inkdbb a szolgaltatdsok komplexebbé tételébentvaleminsségi kiegészét szolgaltatasok
kézpontokba valo telepitésében latjak.

A plazafejlesztések mellett egyre nagyobb teretr nadapest Ujrafelfedezett belvarosi
kiskereskedelmi piaca is. Bar a kedden gazdasagi kornyezet kihat a vasadoer s ez
megmutatkozott a ruhazati termékeket forgalmazdokoforgalman mar a tavalyi évben is, a
belvarosi Uzletfejlesztéseket ez a tény tigyk nem befolyasolja.

A legmagasabb bérleti dijak a Vaci utcaban eléhatilO0 EUR/m#/h6, az Andrassy uton a 80
EUR/m?/hé, a Deék Ferenc utcaban a 70 EUR/m#/hgsaagendet.

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
Az Alap rovid torténete

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap az egyikodimzai nyiltvé§ ingatlanbefektetési alapként jott
létre 2001 marciusaban. Az &lgvek dinamikus fefldését kovdéten az alapot kez&lEurépa
Alapkezeb Zrt.-t 2004. aprilisaban megvasarolta az akkoriEEAlapkezeb Rt., jelenlegi nevén
Pioneer AlapkezélZrt.. igy az alapkezéla HVB Bankcsoport tagjava valt.

2005 6szén a HVB Bankcsoport és az UniCredit Bankcsommyesilt. Ezzel az Eur6pa
Ingatlanbefektetési Alap az UniCredit Bankcsopagjdva valt, amely Eurépa egyik legnagyobb és
legsikeresebb pénziigyi csoportja.

Az Alap 2008 I. félévében

Az év eleji nyitd 42,4 milliard forintos allomanyraasodik negyedév végére 36,9 milliard forintra
csokkent. A csokkenés éBorban a kormany stabilizacios |épéseinek hatadartdsan
megemelkedett kamatkodrnyezet hatdsaval, valamint aazerikai jelzalogpiacot ért sokk
kovetkezményeként kialakult romlo, keddden befektati varakozasokkal magyarazhato.
Tekintettel a jegybanki alapkamat jelenlegi 8,5%€es stabilizacios 1épések kovetkezményeként a
masodik félév soran varhatbéan csokkeéntékére, valamint az Alap korabban elinditotjgktek és
folyamatok kozeljogben jelentke&d hozamnovel hatasara, az Alap versenyképességének javulasa
és értének ismételt ndvekedése véarhato.

Eurdpa Alapkezef Zrt.

Az alapkezel és az alapkezé&l kapcsolt vallalkozasdnak (Eurdpa IngatlanizenésieKft.)
egyuttes allomanyi létszama a félév végén d odit. A félév folyaman a cégcsoporttdl 3 kolléga
tavozott, potlasuk 3 Uj kolléga bevonasaval meétiirt

Il.  Befektetési elvek

Az Alapkezeb az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdapazagokban talalhaté
ingatlanokba fektét jol diverzifikélt portfolibval rendelkek alapként kezeli. Az Alapkezgkélja,
hogy a Befektetési jegyek vasarl6i kozéptavon s tavlatban) az inflaciét és a banki kamatokat
meghaladd megtérulést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit ésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében, roésams
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki telepliléds&keinja megvaldsitani. Kisebb mértékben a
portfolibba kerllhetnek mas eurdpai orszagok mefifehozam és kockazati jellerdizkel bird
befektetési célpontjai is. Az Alapke#eldontéseinél etglleges prioritasként kezeli az adott
ingatlanok hozam és kockéazati jellefitzs a portfolié egészére gyakorolt hatasukat.

Az Alapkezeb a jobb mésodlagos értékesitistg érdekében kerllni kivanja az éatlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban éliégatlanokat.

1 VIII. Fejezet 6/1 pont
Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Az eldrelathatéan devizaban felmefibevételek esetében az Alapkézeeviza alapu fedezeti
Ugyletet kothet, a kockazat cstkkentésére.

Az Alapkezeb az Alap nevében az Alap éltal vasarolt egyes iagak vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhdzasok nettd eszkdzeérték szamitasigietembe vehét értékének 50 %-a erejéig —
jelzalogfedezete mellett — kdlcsont vehet fel.

lIl. Altalanos adatok

Az Eurdpa IngatlanbefektetésAlap nyilvanos maédon létrehozott, nyiltviégngatlan befektetési
(ingatlanforgalmazd) alap, a befektetési jegyera&dzoloak, névértekik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeb: Eurdpa Befektetési Alapkederartkofien Miilkddé Részvénytarsasag
1011 Budapest,d-utca 14.

Letétkezeb: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Féforgalmazo: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Forgalmazok: Concorde Ertékpapir Zrt.
ERSTE Bank Befektetési Zrt.
CIB Ertékpapir Zrt.
BNP Paribas Bank Hungéria Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt.
Budapest Bank Zrt.
MKB Bank Zrt.

Ingatlanértéke: American Appraisal Magyarorszag awgrtekebd Kft.

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci . 18melet

Kdnyvvizsgald KPMG Hungaria Konywvizsgald, Ado- K6zgazdasagi Tanacsado Kift.
(székhely: 1139 Budapest, Véaci ut 39.)
Személyében felés kbnyvvizsgald: dr. Eperjes Ferenc
Szakérbi bejegyzési szama: 003161

Bejeqgyzés ilpontja: 2001. mércius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altatii lajstromozasi szam: 1211-3

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalonfimezott, a negyedéves tajékoztatd lezarasanak
napjan (2008. junius 30.) érvényes nettd eszkddeetészerepl befektetési jegyek

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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A sorozat
darabszama: 22.643.224.684*
nettd eszkozértéke: 36.851.848.173
B sorozat
darabszama: 64.156*
nettd eszkdzértéke: 104.414

egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke mikdt sorozat esetén: 1,6275
Osszesitett nettd eszkdzértéke: 36.852.217.196

2008. januar 1. és junius 30. kozott 357.276.629 hdlifektetési jegy kerllt eladasra és
4.808.772.490 db visszavaltasra.

2007. december 31-én a nettd eszkozértekben sidrefektetési jegyek:
darabszama: 27.036.391.391**
netté eszkozértéke: 42.446.019.947
egy befektetési jegyre jutd netté eszkdzértéker Q5

* A nettd eszkozérték készités technikdjanak kéaztdben a 2008. junius 30-an érvényes nettd esz&kkén a 2008. junius 26-i tényleges
allapotnak megfeléldarabszam szerepel.

** A nettd eszkozérték készités technikajanak kikeeteben a december 31-én érvényes nettd eszKdrmté december 27-i tényleges allapotnak
megfeleb darabszam szerepel.

IV. Az alap eszkdzei 2008. junius 30-an

Az alap 2008. junius 30-an érvényes portfolidjaafall e Ft-ban)

Készpénz: 0

Foly6szamla: | 170.045
Jegybankképes értékpapir: 6.361.319
Lekotott betétek: 9.627.513
Ingatlanok: 33.035.430
Alapot terheb kotelezettségek: -12.628.691
Kovetelések: | 286.601
Osszesen: 36.852.217

Az alap 2007. december 31-én érvényes portfolajatok e Ft-ban)

Készpénz: 0

Foly6szamla: | 1.605.139
Jegybankképes értékpapir: 6.015.779
Lekotott betétek: 11.809.682
Ingatlanok: 34.836.893
Alapot terheb kotelezettségek: -12.229.766
Kovetelések: | 408.293
Osszesen: 42.446.020

Eurdpa Befektetési Alapkedért.



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES

2008.

Ertékpapirtarca 2008. junius 30-an

Kibocsatd | Ertékpapir neve  Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolid %-aban
PM DKJ 090603 600 000 552 056 400 1,50%
PM MAK 2010/B 1 000 000 991 144 000 2,69%
PM MAK 2011/A 1 000 000 988 350 000 2,68%
PM MAK 2011/B 3 000 000 2 840 457 000 7,71%
PM MAK 2013/D 500 000 468 431 000 1,27%
PM MAK 2019/A 600 000 520 881 000 1,41%

Osszesen: 6 361 319 400 17,26%

Ertékpapirtarca 2007. december 31-én

Kibocsatd | Ertékpapir neve  Névérték( eFt) Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
PM MAK 2008/C 548 880 564 263 460 1,33%
PM MAK 2010/B 1 000 000 995 799 000 2,35%
PM MAK 2011/A 1 000 000 1 036 169 000 2,44%
PM MAK 2011/B 3 000 000 2 899 902 000 6,83%
PM MAK 2013/D 500 000 519 638 500 1,22%
Osszesen: 6 015 778 960 14,17%
Ingatlantarca 2008. junius 30-an
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan ati irodahaz 7005/0/A/6-18 431 000 000 1,17%
Kassai utcai garazsok 71816/6 6 800 000 0,02%
Seregély utcai 14751/2; 142 000 000 0,39%
irodahaz 14868/18
§ Rébert Karoly krt. 61 27962 2598 000 000 7,05%
© iroda
g Bem tér 3. és 13507/1 3 856 000 000 10,46%
£ Feketesas u.
3 Bem tér 4. 13507/3 1 660 000 000 4,50%
o BITEP — Budaors 10342/8 306 000 000 0,83%
'S Gyar u. 2.
T Gydri izemcsarnok 5515, 5475/42 2981 523 200 8,09%
‘©
o Komaromi 7126/8 505 490 840 1.37%
5 Uzemcsarnok
= Késmark u. 91134/6 1 042 000 000 2,83%
(3 PML Csarnok 4781/34 1 243 000 000 3,37%
GE, Lagermax csarnok 4022/2 184 000 000 0,50%
9 Megyeri Uti telephely 76373/14 1 488 000 000 4,04%
Q Péceli tzemépilet 3206/2 263 000 000 0,71%
S Péceli izemépilet 3206/3 89 000 000 0.24%
Veszprémi raktarbazis 4781/37 758 000 000 2,06%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1161 001 360 3,15%
Gyal 4363/4 1 655 000 000 4,49%

Eurdpa Befektetési Alapkedért.



Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2008.
Tatabanya plaza 7719/6 6 319 225 200 17,15%
Hermina u. 29. lakas 31662/0/B/7 45 000 000 0,12%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 37 000 000 0,10%
Mihalkovics utcai 37272 5272002 0,01%
tarsashaz
5 Kovér Lajos utcai 31828 111988 373 0,30%
~§ tarsashaz
'S Bp., Soroksari ut 37965 2 535 000 000 6,88%
T Alcsutdoboz telek 1369-1372 290 000 000 0,79%
@ e Gydri telek 5475/24-25 266 000 000 0,72%
5= Veszprémi telek 4781/19, 20, 30, 707 410 000
0 o8 _ 44,74 1,92%
Q£ Dunaharaszti telek 8630, 8631 144 800 000 0,39%
o Dunaharaszti telek 8626, 8628 119 600 000 0,32%
2 Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 74 202 000 0,20%
I volgy 83,91,92, 3300,
o 01,20
- Veszprém, Hancs utca 1943/7-8, 10, 13, 78 117 000
14, 17, 19, 27 0,21%
Pasaréti it 82-84. 11607/3 1 932 000 000 5,24%
Osszesen: 33 035 429 973 89,64%
Ingatlantarca 2007. december 31-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan Gti irodahaz 7005/0/A/6-18 416 000 000 0,98%
Kassai utcai garazsok 71816/6/A/52-56 6 500 000 0,02%
Seregély utcai 14751/2 139 000 000 0,33%
irodahaz 14868/18
Mady Lajos utcai 70006 183 000 000 0,43%
irattar
Robert Karoly krt. 61 27962 2595 000 000 6,11%
iroda
Raday u. 42 irodahaz 36925 1 265 000 000 2,98%
Bem tér 3. és 13507/1 3 705 000 000 8,73%
Feketesas u.
Bem tér 13507/3 1 640 000 000 3,86%
Fekete sas u. 4.
BITEP — Budaors 10342/8 305 000 000 0,72%
Gyar u. 2.
Gy6ri lzemcsarnok 5515, 5475/42 3 109 525 250 7,33%
Komaromi 7126/8 485 934 800 1,14%
Uizemcsarnok
Késmark u. 91134/6 1017 000 000 2,40%
PML Csarnok 4781/34 1 242 000 000 2,93%
Lagermax csarnok 4022/2 178 000 000 0,42%
Megyeri Uti telephely 76373/14 1 269 000 000 2,99%
Péceli tzemépilet 3206/3 87 000 000 0,20%
Péceli tzemépiilet 3206/2 253 000 000 0,60%
Veszprémi raktarbazis 4781/37 837 170 100 1,97%
Ujhartyan ipari park 110072 1 250 418 000 2,95%

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2008.
Gyal 4363/4 1 608 000 000 3,79%
Tatabanya plaza 771916 6 295 295 500 14,83%
Mecsek Aruhaz 584 275 000 000 0,65%
Szliven Aruhaz 3341/1 213 000 000 0,50%
Csepeli aruhaz 208489 621 000 000 1,46%
Hermina u. 29. lakas 31662/0/B/7 45 000 000 0,11%
Bp., Sorokséri ut 37965 2 535 000 000 5,97%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 37 000 000 0,09%
Osszesen 31 612 843 650 74.48%
Mihalkovics utcai 37272 5272000 0,01%
tarsashaz
S Kovér Lajos utcai 31828 197 117 297 0,46%
= tarsashaz
g Alcsttdoboz telek 1369-72 290 000 000 0.68%
= Gyéri telek 5475/24, 247 000 000 0,58%
= 5475/42
2 Veszprémi telek 4781/19-20, 707 410 000 1,67%
) 4781/30,4781/44
S 4781/74
3 Dunaharastzti telek 2 8630-8631 151 000 000 0.36%
8 Dunaharaszti telek 1 8626-8628 107 700 000 0,25%
| i, | A0
5 Magdolnavolgy 3300, 3301,3320
é Veszprém, Hancs utca 133435;1?, 143 250 000 0
Q 1943/27-28
2 Pasaréti Gt 82-84. 11607/3 1301 000 000 3,07%
Osszesen 3 224 049 297 7,60%
Ingatlanok 6sszesen: 34 836 892 947 82,08%

Az alap 2008. junius 30-an 11.109.948.000 foritélkéreurd hiteldllomannyal rendelkezett. A hitel
éven tuli lejaratu.

Az alap hatarils poziciéi 2008. janius 30-an:

s Kontraktus > Futures/ Pozici6 NEE-

. Istru- Kotés- . Lejarat Long/short "
Datum mentum | szam 0ssz- értéknania ozici6 forward ben szerepl 6
névértéke Pl P tgylet értéke (HUF)

2007.11.05| EUR 240 000 | 2008.08.21 short forward 6 278 544.00

2007.11.05| EUR 240 000 | 2008.09.22 short forward 6 180 888.00

2007.11.05 | EUR 240 000 | 2008.10.20 short forward 6 159 408.00

2007.11.05 | EUR 240 000 | 2008.11.20 short forward 6 079 800.00

2007.11.05| EUR 240 000 | 2008.12.22 short forward 6 046 392.00

2007.11.05| EUR 240 000 | 2009.01.20 short forward 5990 064.00

e T [ S T P P I

2007.11.05 | EUR 240 000 | 2009.02.20 short forward 5933 880.00

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2008.
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.03.20 short forward 5897 904.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2009.04.20 short forward 5842 632.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.05.20 short forward 5 859 336.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.06.22 short forward 5810 064.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2009.07.20 short forward 5773 368.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.08.24 short forward 5719 968.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.09.21 short forward 5686 104.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.10.20 short forward 5653 272.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.11.20 short forward 5626 128.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2009.12.21 short forward 5 588 856.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2010.01.20 short forward 5 635 656.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2010.02.22 short forward 5535 816.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2010.03.22 short forward 5 505 024.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2010.04.20 short forward 5475 384.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2010.05.20 short forward 5444 712.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2010.06.21 short forward 5411 016.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2010.07.20 short forward 5 384 784.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2010.08.23 short forward 5 351 808.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2010.09.20 short forward 5 323 056.00
2007.11.05| EUR 1 240 000 | 2010.10.20 short forward 5 295 888.00
2007.11.05 | EUR 1 240 000 | 2010.11.22 short forward 5 342 664.00
2007.12.20 | EUR 1 240 000 | 2010.12.20 short forward 5742 624.00
2008.01.22 | EUR 1 240 000 | 2011.01.20 short forward 8 298 720.00
2008.02.21 | EUR 1 240 000 | 2011.02.21 short forward 10 004 568.00
2008.03.20 | EUR 1 240 000 | 2011.03.21 short forward 8 972 376.00
2008.04.18 | EUR 1 240 000 | 2011.04.20 short forward 7122 768.00
2008.05.20 | EUR 1 240 000 | 2011.05.20 short forward 5125 152.00
2008.06.20 | EUR 1 240 000 | 2011.06.20 short forward 3 354 336.00
2008.07.21 | EUR 1 240 000 | 2011.07.20 short forward -678 288.00

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
2008.

V. Az alap netté eszkdzértékének és egy jegyre juto b
eszkodzértékének alakulasa
DAtuUM =gy lEas e Nett6 eszkozérték
netté eszkozérték
2008.01.31 1,5843 Ft 41 981 028 199 Ft
2008.02.29 1,5858 Ft 41 486 709 528 Ft
2008.03.31 1,5974 Ft 40 575 152 299 Ft
2008.04.30 1,6072 Ft 39 202 881 643 Ft
2008.05.31 1,6216 Ft 38 915 477 996 Ft
2008.06.30 1,6275 Ft 36 852 217 196 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték a hozam
Ujrabefektetésével
2,1000 -
2,0000 -
1,9000 - /
1,8000
1,7000 /
w 1,6000 4
-)
I 11,5000 -
1,4000 -
1,3000 |
1,2000 /
1,1000 +
1,0000 T T T T
Q”)‘Q/\ QQ§\ Q’b‘g QQ Q’b‘ QQ‘ 0’56\ QQ‘Q/\ Q"c‘ 0%6\ Q’b‘é\ QQ§\ Q’b‘ QQ‘Q/\ 0’56\
R R L S S R U S e
A nettd eszkozérték alakulasa
70 000
60 000 - [*‘L"L
50 000 A—
_ 40000 | ] I"\
£
30 000
20 000 - /-—\__l/
10 000 /—/
0 T T T T T T T T T T T T T T T T
TS FSSSE LSS c§§° Qé" 50(0 & 56\ 65\ QQ/\ s
N N S S R A N A S N A A A A P A P R R 2 2
0% 55970508 57908 570558 705 05 9 05 58 57008 97 F

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Skabganak megfeléen 2004. 1. negyedévéig
negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. azigas6-an kelt 11/110.167-10/2004 szamu
hatarozataval jovahagyta az alap moédositott kezelabalyzatat, amelynek értelmében az alap
hozamot nem fizet. A befektdt altal elért hozam teljes egészében a befektgepiek
arfolyamaban tiikrdsdik. igy 2008. 1. félévben hozamfizetésekre nentikesor.

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
2008.

Az alap hozama 2008.06.30-an:

Induléstél (2001.03.12) Eves hozam
(2007.06.30)
Eves szintre vetitett hozam | 9,99%* 7,26%
Egyéves hozamok
Idészak: Eves hozam:
2007. Januar 1. — 2007. December 31. 7,33%
2006. Januar 1. — 2006. December 31. 7,44%
2005. Januar 1. — 2005. December 31. 8,39%
2004. Januar 1. — 2004. December 31. 11,48%
2003. Januar 1. — 2003. December 31. 11,30%
2002. Januar 1. — 2002. December 31. 11,96%

*Az id§szakra szamitott nem évesitett hozam 100,49% volt.
A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, targladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési oZgtioban és a forgalmazéasi helyeken
megtalalhatéak. A multbeli hozamok nem jelentermdagciat az alap jébeli teljesitményére.

VI. Az Ingatlan portfélié részletes adatai

Ingatlanérték (Ft)
Funkeionalis kategoniak Budapest es Vidék Kilfsld | Osszesen
kérnyéke
Telek 264 400 000 | 1415729000 0| 1680129000
Lakdingatlan 162 260 373 0 0 162 260 373
Irodaingatlan 9 030 000 000 0 0| 9030000000
Kereskedelmi ingatlan 0| 6319225200 0| 6319225200
Logisztikai ingatlan 1 839 000 000 758 000 000 0| 2597000000
Ipari ingatlan 1840000000 | 2404 001 360 0| 4244001360
Vegyes hasznositasu ingatlan 1042000000 | 2981523200 0| 4023523200
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 1 932 000 000 505 490 840 0| 2437490840
Egyéb ingatlan 2 541 800 000 0 0| 2541800000
Osszesen 18 651 460 373 | 14 383 969 600 0 | 33035429973
Bérletidij bevétel (Ft) koltségekkel korrigalva
Funkeionalis kategoriak | Budapest és | \iqq | kiifgld | Gsszesen
kornyeke
Telek 0 -3 798 975 0 -3 798 975
Lakdingatlan -2 180 229 0 0 -2 180 229
Irodaingatlan 221178 384 0 0| 221178 384
Kereskedelmi ingatlan 0| 315648 464 0| 315648 464
Logisztikai ingatlan 85 679 948 -6 074 524 0 79 605 424
Ipari ingatlan 85317274 | 105493011 0| 190810285
Vegyes hasznositasu
ingatlan 56 998 139 | 160539 925 0| 217538064
Fejlesztés alatt all6 ingatlan -43 735 697 28 128 041 0| -15607 656
Egyéb ingatlan -4 782 784 0 0 -4 782 784
Osszesen 398 475 035 | 599 935 942 0| 998410977

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES
2008.

Bérletidij devizaban (%)

Funkcionélis kategériak Budapest )
és Vidék Kulfold | Osszesen
kornyéke
Telek 0,00% 0,00% 0 0,00%
Lakédingatlan 0,00% 0,00% 0 0,00%
Irodaingatlan 13,88% 0,00% 0 13,88%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 100,00% 0 100,00%
Logisztikai ingatlan 0,00% 0,00% 0 0,00%
Ipari ingatlan 64,12% 100,00% 0 83,96%
Vegyes hasznositasu ingatlan 57,00% | 100,00% 0 88,73%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0,00% | 100,00% 0 100,00%
Egyéb ingatlan 0,00% 0,00% 0 0,00%
Osszesen 29,59% 100,00% 0 71,90%

Ingatlanjévedelmez 6ség (%)

Funkcionalis kategoriak Big?ﬁ;i ees videk | Kitfsid | &sszesen
Telek 0,00% | -0,26% 0 -0,22%
Lakdingatlan -0,88% | 0,00% 0 -0,88%
Irodaingatlan 2,50% | 0,00% 0 2,50%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% | 5,01% 0 5,01%
Logisztikai ingatlan 4,80% | -0,73% 0 3,03%
Ipari ingatlan 530% | 4,23% 0 4,65%
Vegyes hasznositasu ingatlan 5,60% | 5,16% 0 5,27%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan -3,36% | 0,00% 0 -0,87%
Egyéb ingatlan -0,19% | 0,00% 0 -0,19%
Osszesen 2,26% | 4,09% 0 3,09%

Bérbeadottsag (%)

Funkcionadlis kategoriak Blﬂg?ﬁ;;; :s Vidék Kiilfsld | Gsszesen
Telek 0,00% 0,00% 0 0,00%
Lakdingatlan 22,76% 0,00% 0 22,76%
Irodaingatlan 42,76% 0,00% 0 42,76%
Kereskedelmi Ingatlan 0,00% 97,73% 0 97,73%
Logisztikai Ingatlan 100,00% 0,00% 0 76,10%
Ipari ingatlan 99,42% 93,45% 0 96,45%
Vegyes hasznositasu ingatlan 79,80% 85,67% 0 83,54%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 0,00% | 100,00% 0 25,29%
Egyéb ingatlan 0,39% 0,00% 0 0,39%

Eurdpa Befektetési Alapkedért.
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap
FELEVES JELENTES

2008.

Fajlagos bérletidij-bevétel az id északban
L - (Ft/m2)
Funkcionalis kategoriak 3
Budapest es Vidék | Kulfold | Osszesen
kérnyéke
Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan -56 0 0 -56
Irodaingatlan 14 293 0 0 14 293
Kereskedelmi Ingatlan 0| 22875 0 22 875
Logisztikai Ingatlan 4641 0 0 4312
Ipari ingatlan 6 973 9 250 0 8072
Vegyes hasznositasu ingatlan 4581 6 821 0 6 047
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan 0| 11392 0 11 392
Egyéb ingatlan -6 953 0 0 -6 953
Fajlagos ingatlanértékek (Ft/m2)
Funkcionalis kategériak Budapest _ )
és Vidék Kalfold | Osszesen
koérnyéke
Telek 5568 3 405 0 3627
Lakdingatlan 230 811 0 0 230811
Irodaingatlan 311 820 0 0 311 820
Kereskedelmi Ingatlan 0| 193800 0 193 800
Logisztikai Ingatlan 93588 | 111471 0 98 185
Ipari ingatlan 149521 | 193 325 0 171537
Vegyes hasznositasu ingatlan 65125 | 106 884 0 91 662
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 264 875 | 204 735 0 249 666
Egyéb ingatlan 147 402 0 0 147 402

Piaci érték valtozasa (%)

lezarult fejlesztésekkel

Funkcionalis kategoriak Bl;g?ﬁ;;iss videk | Kifsid Bsszesen
Telek 2,20% 1,34% 0 1,47%
Lakdingatlan 13,28% 0,00% 0 13,28%
Irodaingatlan 2,18% 0,00% 0 2,18%
Kereskedelmi ingatlan 0,00% 0,38% 0 0,38%
Logisztikai ingatlan 2,97% | -9,46% 0 -1,00%
Ipari ingatlan 7,61% | -3,55% 0 0,83%
Vegyes hasznositasu

ingatlan 2,46% | -4,12% 0 -2,50%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 11,38% 4,02% 0 9,38%
Egyéb ingatlan 0,01% 0,00% 0 0,01%
Osszesen 3,30% | -1,58% 0 1,08%

Eurdpa Befektetési Alapkedért.




Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2008.
a) Ingatlanportfolié arany 2008.01.01-én: 82,07%
a) Ingatlanportfolié aranya 2008.06.30-an: 89,36%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 3,70 év
c) Bérlék szama: 175
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 2,37 hénap
e) Tokeéttétel 2008.06.30-an: 33,63%

Vonatkozasi idszak: 2008.01.018t, 2008.06.30-ig.

Budapest, 2008. augusztus 13.

Buda Sandor
vezérigazgato

Eurdpa Alapkezél Zrt.
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