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I. Piaci folyamatok 2007. 1. félévében

Makrogazdasagi dttekintés

A Magyarorszagon 2006 kdzepétdl megindult korméanyzati intézkedések 2007 tavaszara kezdték el
éreztetni hatasukat. A kiilsé €s belsd pénziigyi egyensuly jelentds javulast mutat, ugyanakkor a
megtett 1épések szadmottevd fesziiltségekkel és példaul a ndvekedés, az inflacio vagy a
munkanélkiiliség terén romlé mutatokkal jarnak. Mindekézben az Eurdpai Unidban folytatddod
¢lénkiilés mutatkozik, Kozép-Europaban pedig latvanyos ndvekedés zajlik.

2007 elsd negyedévében a fogyasztoi arak éves indexe 8,5%, mig a vizitdijjal korrigalt maginflaciod
érteke 5,8% volt, amely az el6z6 negyedévhez képest rendre 2,2 illetve 1,1 szdzalékpontos
emelkedést jelent. A magas érték mogott a szabalyozott arak emelése, és a 2006 szeptemberi AFA-
emelés 4thuzodo hatasai allhatnak.

A GDP novekedése 2006 egészét tekintve 3,9%-os volt, azonban az egyes negyedévek egyre
lassul6 boviilési litemet mutattak. Az el6z6 évhez képest a ndvekedés varhatdan lassul 2007- ben,
azonban a tervezettet joval meghaladja, az els6 negyedévben ez 2,7%-os boviilést jelentett. A
munkanélkiiliségi rata az el6z6 évivel azonos szintet, 7,3%-ot mutatott, 54,8%-o0s aktivitasi arany és
50,8%-o0s foglalkoztatasi rata mellett.

A Magyar Nemzeti Bank Monetaris Tanacsa 2007. junius 26-1 tilésén 0,25 szazalékponttal, 7,75%-
ra mérsékelte a jegybanki alapkamatot. Az eldrejelzések szerint az alapkamat 2007 végére 6,5%
koriili szintre mérséklédhet. 2007 elsé negyedévében a beruhdzasok 0,8%-kal ndttek az el6zd év
azonos id6szakahoz képest. Ezen beliil a gép- és berendezés-beruhazasok 15,5%-kal néttek, mig az
¢épitési beruhazasok 7,5%-kal visszaestek. Az el6z0 negyedévhez képest a beruhdzdsok szintje
2,6%-kal nott.

Ingatlanpiaci index

A GKI Zrt. és az AL Holding févarosi ingatlanpiaci indexének értéke 2007 éprilisaban -12,2. Az
index szintetizalja az egyes részpiacok varhatd helyzetét, és ezzel Osszefoglaldo képet ad az
ingatlanpiacrol. Elssorban a kereslet ¢és a kinalat viszonyat, valamint a piaci szereplok jovobeli
terveit és varakozasait jellemzi. Az aprilisi mutatd az ingatlanpiaci kilatasok jelentékeny javuldsat
jelzi az el6zd, s enyhe javuldsidt mutatja az egy évvel ezeldtti felméréshez képest. A megel6zd
negyedévhez képesti javulas elsdsorban a lakéspiacon kiviili szegmensekben tapasztalhatd pozitiv
elmozdulasok kovetkezménye.

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.



Europa ,Ingatlanbefekteté§i Alap
FELEVES JELENTES
2007.

2001, Apr.

2001, il
2002, Apr.
I00%. Xl
Z00Z. Okt
2004 Xl
2005, I,
2005, Okt
2006, Xl
ZO06. Okt
2007 Jan.
2007 . Apr.

2004, Okt
2005, Apr.

2006, Apr.

2003 Xil.
2003, Okt
2004, Apr.
2005, Jan.
2006, Jan.

2001. Jan.
Z001. Okt
2002. Jan.
2003, Jan.
2003, Apr.
2004. Jan.

A

Q

K1 Zrt. és az AL Holding févarosi ingatlanpiaci indexe, 2001-2007

Tovébbra is a lakaspiac szerepldinek varakozésai a legpesszimistabbak, de a borulatas csokkent az
el6z6 negyedévhez képest. A lakas épitésére vagy vasarlasara vonatkozo lakossagi varakozasok az
év eleji mélypont utan, aprilisban javulni kezdtek. A legstabilabb megitélés (azaz a legkisebb
ingadozas) az elmult idészakban az irodapiacot jellemezte. Ez érthetd is, hiszen ez a részpiac éppen
egyik legjelentdsebb fellendiilését éli meg. Osszességében pozitiv megitélésekkel talalkoztunk az
izlethelyiség €s raktarpiacon is.

Irodapiac

2007-ben és 2008-ban varhatéan koriilbeliil 555.000 m2 modern irodateriilet 4tadasa varhato
(275.000 m2 idén, 280.000 m2 jovore). Ezekkel a fejlesztésekkel 2007 végére a jelenlegi 1,74
milliordl 1.975 millio, mig 2008 végére 2.270 millié négyzetméterre nd a teljes modern irodateriilet
a fOvarosban. Az elmult két év piaci adatainak elemzése alapjan, a kinalat nagymértéki
novekedeésébdl arra kovetkeztethetiink, hogy megkezdddott a masodik fejlesztdi fellendiilés a 1998-
2002 kozotti periodus utan.

Elhelyezkedés tekintetében egyre inkabb harom jol elkiilonithetd teriilet figyelhetd meg. A XI. és a
XIII. kertiletek mellett felsorakoznak a VIII. és IX. keriiletek, amelyekben belvarosi {izleti negyed
kialakuldsa varhato.

A fOvarosi ,,A” tipusu iroddk kihasznaltsaga Pesten 81%, Budan 82%. A ,B” tipusuak
kihasznaltsaga Pesten 77%, Budan 78%. Az atlagos kihasznaltsagi rata Pest megyében 80%,
Nyugat-Magyarorszagon 75%, mig Kelet-Magyarorszagon 76%. Ezek az értékek lényegében
megfelelnek az el6z6 id6szak értékeinek.

A dinamikus teriiletnovekedéssel az liresedési rata hatarozott novekedése varhatod, mely az idei év
végére a medidn becslése szerint 14,1%. Az atadott 0j irodateriilet mennyiség novekedésének
ellenére, az elemzdk egyre optimistabban tekintenek a jovdbe.

- Uj épitésii ,,A” kategorias 60%

- Felujitott ,,A” kategorids 8%

- ,,B” kategorias iroda 32%
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A kinalat novekedésével parhuzamosan varhatéan a bérleti dijak enyhe mértékben mérséklédni
fognak 2008 végéig. A prémium kategéridban a jelenlegi 18,5 eurdrol 18-ra, mig az altalanos ,,A”
kategorias irodahdzakban 13,5-13,25 eurdra csokkenhet a havi bérleti dij. A fobb ingatlanpiaci
cégek adatai alapjan a prémium kategdrids irodapiaci hozamok 6,5% koriil alakulnak, s a piaci
szereplOk az év végéig csupan szerény csokkenésre szamitanak. 2008 végére mar 6,05%-o0s hozam,
azaz a hozam konvergencia megtorpanasa varhat6. Az atlagos A-kategoérids hozamok esetében
stagnalast varhato, a jelenlegi 6,5%-0s hozam 2008 végéig nem valtozik majd a prognozisok
szerint.

Lakasok

2006 egeészét tekintve 34 ezer lakas kapott hasznalatbavételi engedélyt, mig €pitési engedélyt 45
ezer Uj lakas épitésére adtak ki. Ezek az adatok jelentds (18 illetve 13%-0s) csokkenést mutattak az
egy évvel korabbi allapotokhoz képest. Ez, kiegészitve a kormanyzat megszoritasaival, az emelkedd
energiaarakkal és a 2008-ban vagy 2009-ben feltehetéen bevezetésre keriild ingatlanadoval,
pesszimizmusra adhatna okot a 2007-es évet illetéen. Ennek ellenére ugy tlinik, 2006 utidn
elmozdulhat a mélypontrél a lakaspiac, bar az 0j épitések szdma valdsziniileg nem emelkedik a
teljes 2007-es évet tekintve.

Az 1j épitésii lakasok budapesti piacat vizsgalva elmondhatd, hogy az elérejelzések szerint harom
keriilet (a IV., a XII. ¢és a XXIII.) kivételével mindenhol tobb lakés atadasa varhatd, mint egy évvel
kordbban. Az Otthon Centrum progndzisa szerint az eddig is kedvelt keriiletek tovabbra is
népszerlieck maradnak, ezernél tobb lakas atadasa varhato a VIII., IX., XI., XIII. és a XIV.
kertiletekben. Ezen teriiletek mellett a fovaros kiilsé keriileteiben tobb olyan fejlesztés is elindult
(illetve all elokészités alatt), amelyek atfogdbb varos- illetve keriiletfejlesztési programok részeként
valosulnak meg. Az 0j épitésii lakdsok arai a GKI Zrt. eldérejelzése szerint 2007-ben orszagosan
mintegy 3,5%-kal emelkedhetnek, ami Pest megyében 5%-0s, Kelet- és Nyugat-Magyarorszagon
pedig 2,5%-os novekedést jelenthet.

Jelenlegi uj épitésii lakas arak Budapesten: (forrds: BIGGEORGE'’S)

Magas presztizs( hegyvidék
500-800 ezer Ft/m2
Bel-Buda
400-600 ezer Ft/m2
Varhegy
550-800 ezer Ft/m2
@ Duna-part
400-900 ezer Ft/m2
& Pesti belvaros
400-700 ezer Ft/m2
& Atmeneti zéna
290-400 ezer Ft/m2
Y Magas presztizs(i kertvaros
320-400 ezer Ft/m2

Periferikus kertvaros
280-380 ezer Ft/m2

Telkek
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2007 els6 félévében az épitési telkek iranti piaci kereslet tovabbra is lanyha, ami alol kivételt
kizarélag a nagyon j6 adottsdgokkal rendelkezd, lako-, kereskedelmi-, vagy irodafunkciora
alkalmas kozponti elhelyezkedésii telekingatlanok jelentenek. A belvérosi telekpiacon a kindlatot
tovabbra is a varosi rehabilitdciok és az elavult telephelyek felszdmolédsa jelenti. A legnagyobb
kereslet még mindig a tarsashazi telkekre jellemzd, aminek kivaltdja, hogy a budapesti, jo
megkozelitéssel rendelkezd, igényesen kialakitott tarsashazakban szivesen vasarolnak lakasokat
kiilfoldi és magyar maganszemélyek is egyarant.

A kovetkezO abra a keriiletenkénti a tarsashazi fejlesztésre alkalmas telkek legfrissebb aradatait
szemlélteti:

Budapesti keriiletek Netto telekar nett(:) eladhat6 lakas-nm-re
vetitve (Ft)
I. és II. ker. belso része 150.000-200.000
VL. és VII. ker. Nagykoruton beliili része 160.000-250.000
VL. és VII. ker. Nagykoruton kiviili része 80.000-140.000
XI. ker. egykori rozsdadvezete 40.000-50.000
IX. ker. rehabilitacios teriilete 50.000-60.000
XIII. ker. angyalfoldi része 45.000-60.000
XIV. ker. 40.000-80.000
VIII. ker. rehabilitacios teriilete 40.000-80.000
X. ker. 25.000-35.000

Az egyértelmiien felértékelddo, folyamatosan keresett teriiletek a kovetkezok:
- A budapesti €s a vidéki nagyvarosok belvarosi része. Ezek a fovarosban elsdsorban az V., VL.,
VII., a VIII. és IX. belso teriiletei;
- A centrum kozeli rehabilitacios teriiletek;
- Duna parti teriiletek;
- Komplex varosfejlesztési programok teriiletei.

A logisztikai kdzpontok, csarnokok, raktarak létesitésére alkalmas teriileteknél a fejlesztok egyre
inkabb érdeklddést mutatnak az eddig rendkiviil népszerii M1 és M7 autdpalyak mellett, az M0-as
korgyliri északi szakaszanak leendd nyomvonaldhoz kozeli, nagyméretli, logisztikai kdzpontok
1étrehozasara alkalmas foldteriiletek irant. Ezen terliletek arai egyeldre joval a legnépszeriibb
budadrsi telkek négyzetméter arai alatt vannak, de a korgyliri megépitését kovetden, aruk és
megitélésiik is varhatéan ugrasszertien javulni fog.

Ipar, logisztika

Magyarorszagon az ipari-logisztikai ingatlanok piaca tovabbra is tilnyomorészt a fovarosra és
kornyékére osszpontosul. Az idei év elsé negyedévében a CB Richard Ellis 20.350 nm bérbe adott
tertiletet regisztralt, mely érték hadromszor magasabb a 2006-os év hasonl6 iddszakdban mérthez
képest. gy a kinalat 21.000 nm teriilettel nétt, és varakozasok szerint az év végéig tovabbi 170 ezer
nm atadasara lehet szdmitani.

A modern ipari-logisztikai ingatlanok kihasznalatlansdgi mutatdja jelenleg valamivel 9% alatt all -
Budapesten beliil 5,5% koriil alakul. A legmagasabb bérleti dijak tovabbra is az egyedi
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elhelyezkedésii vagy magasabb szinvonalt elhelyezést biztositd projektek esetén figyelhetok meg,
ami a 6 euros bérleti dijat is elérheti. A bovebb raktarkinalattal rendelkez0 teriileteken, valamint a
budapesti agglomeracié kiils6 hataran 1évd ipari ingatlanoknal azonban havi 3,5-4,0 eurd
négyzetméterenkénti bérleti dijak sem ritkak.

Kereskedelem

Budapest belvarosdban jelenleg tobb olyan kereskedelmi fejlesztés van folyamatban, melyek
megnyitasa elé varakozassal tekintenek a piac szerepldi. A fejlesztések 6 célpontjai a Vordsmarty
tér és kornyéke, a Vaci utca és az utobbibol nyilé Dedk Ferenc utca ahol is jellemzden exkluziv
kereskedelmi iizletek kerililnek kialakitdsdra. Az Andrassy ut Dedk tér és Oktogon kozé esd
szakasza is ma mar prominens belvéarosi kereskedelmi utcdnak szamit. A klasszikus belvarosi
iizlethelyiségek mellett a bevasarlokozpontok szegmense is pezseg. Elemzések szerint az
elkovetkezendé masfél-két évben 368 ezer négyzetméterrel fog nodvekedni a hazai
bevasarlokdzpontok alapteriilete, mely igy varhatdan jovore eléri a 2,3milli6 négyzetmétert.

Az agglomeracié és a vidéki varosok jelentdsége tovabb nd a kereskedelmi szegmensben. A
fejlesztések kozpontjaban jellemzdéen kereskedelmi parkok és kozpontok, hipermarketek és
bevésarlokozpontok allnak.

Bérleti dijakat tekintve tovabbra is a Vaci utca a legdragabb a févarosban. Itt a havi bérleti dijak a
négyzetméterenkénti 100-110 eurdt is elérhetik. Az Andréssy ut koruton beliil esé

szakaszan a bérleti dijak kb. 50-80 eur6d ko6zott mozognak jelenleg. A belvarosi iizlethelységek a
Nyugati palyaudvar kornyékén kb. 30-40 eurd, az Oktogon kdrnyékén 40-60 eurd koriil alakulnak.
A vidéki plazak joval olcsobbak a budapesticknél. Mig a fOvaros legkedveltebb
bevasarlokdzpontjaiban a havi bérleti dijak kb. 50-100 euré/nm kozott mozognak jelenleg, addig a
legdragabb Gydrben is legfeljebb 45 eurd/nm-t kell fizetnilik a bérléknek az lizlethelyiségekért.

Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap
Az Alap rovid torténete

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap az egyik els6 hazai nyiltvégli ingatlanbefektetési alapként jott
létre 2001 marciusdban. Az elsé évek dinamikus fejlédését kovetden az alapot kezeld Europa
Alapkezeld Zrt.-t 2004. aprilisaban megvasarolta az akkori CAIB Alapkezeld Rt., jelenlegi nevén
Pioneer Alapkezelé Zrt.. igy az alapkezeld a HVB Bankcsoport tagjava valt.

2005 06szén a HVB Bankcsoport és az UniCredit Bankcsoport egyesiilt. Ezzel az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap az UniCredit Bankcsoport tagjava valt, amely Eurdpa egyik legnagyobb ¢és
legsikeresebb pénziigyi csoportja.

Az Alap 2007 1. félévében

Az év eleji nyitd 58,1 milliard forintos allomany a negyedév végére 50,6 milliard forintra csokkent.
A csokkenés elsdsorban a kormdany stabilizacids lépéseinek hatdsara tartésan megemelkedett
kamatkornyezet hatdsdval magyardzhatd. Tekintettel a stabilizdcid érezhetd eredményeire az év
masodik részében a jegybanki alapkamat csokkenése varhatd, amely ismét javithatja az alap
versenyképességét €s beindithatja az alap méretének ismételt ndvekedését. A félév soran az Eurdpa
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Ingatlanbefektetési Alapra B sorozatu befektetési jegyek is kibocsatasra keriiltek, az eddigi A
sorozat mellett. A B sorozati jegyek értékesitése iligynokhaldzaton keresztiil torténik az A
sorozathoz képest eltérd vételi és visszavaltasi kondiciok mellett.

Eurdpa Alapkezelé Zrt.

Az alapkezeld ¢és az alapkezeld kapcsolt vallalkozasanak (Eurdpa Ingatlaniizemeltetési Kft.)
egylttes allomanyi létszama a félév végén 19 6 volt. A félév soran az alapkezeldhoz értékesitési
igazgatoként csatlakozott Takacs Robert, aki korabban az ESTON csapatat erdsitette.

II. Befektetési elvek'

Az Alapkezelé az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alapot egy az eurdpai orszdgokban taldlhato
ingatlanokba fektetd, jol diverzifikalt portfolidval rendelkez6 alapként kezeli. Az Alapkezeld célja,
hogy a Befektetési jegyek vasarloi kozéptavon (1-3 éves tavlatban) az inflacidt és a banki
kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten és annak vonzaskorzetében, masodsorban
hazai nagyvarosokban, és kisebb vidéki telepiiléseken kivanja megvaldsitani. Kisebb mértékben a
portfolioba keriilhetnek mas eurdpai orszdgok megfelelé hozam és kockazati jellemzdokkel bird
befektetési célpontjai is. Az Alapkezelé dontéseinél elsddleges prioritasként kezeli az adott
ingatlanok hozam ¢és kockazati jellemzoit és a portfolid egészére gyakorolt hatdsukat.

Az Alapkezeld a jobb mésodlagos értékesithetdség érdekében keriilni kivanja az atlagostol
esztétikailag vagy funkcionalisan nagyban eltérd ingatlanokat.

Az eldrelathatéan devizaban felmeriilé bevételek esetében az Alapkezeld deviza alapu fedezeti
igyletet kothet, a kockazat csokkentésére.

Az Alapkezeld az Alap nevében az Alap altal véasarolt egyes ingatlanok vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhdzasok nettd eszkozérték szamitasakor figyelembe vehetd értékének 50 %-a erejéig —
jelzélogfedezete mellett — kdlesont vehet fel.

III. Altalianos adatok

Az Europa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos mddon létrehozott, nyiltvégli ingatlan befektetési
(ingatlanforgalmazo) alap, a befektetési jegyei névre szoloak, névértékiik 1 Ft (egy forint).

Alapkezeld: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag
1011 Budapest, Fo utca 14.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Féforgalmazo: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

1 VIII. Fejezet 6/1 pont
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Forgalmazdk: Inter-Eurépa Bank Zrt.
Concorde Ertékpapir Zrt.
ERSTE Bank Befektetési Zrt.
CIB Ertékpapir Zrt.
BNP Paribas Bank Hungaria Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt.
Budapest Bank Zrt.

Ingatlanértékeld: American Appraisal Magyarorszag Vagyonértékeld Kft.

1132 Budapest, WestPoint Business Center Vaci ut 18. V. emelet

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
(1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C)
Természetes személy konyvvizsgald: Binder Szilvia
Szakértoi bejegyzési szama: 003801

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-3

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap altal forgalomba hozott, a negyedéves tdjékoztatd lezardsanak
napjan (2007. junius 29.) érvényes nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek

A sorozat
darabszama: 33.317.917.506*
netto esgkozerteke: 50.583.262.358
B sorozat
darabszama: 64.156*
netto eszkozertéeke: 97.402

egy befektetési jegyre juto netto eszkozértéke mind a ket sorozat esetén: 1,5182
osszesitett netto eszkozertéke: 50.583.451.753

2007. januar 1. és junius 30. kozott 491.669.462 db befektetési jegy keriilt eladasra és
6.981.042.263 db visszavaltasra.

2006. december 31-én a nettd eszkdzértékben szerepld befektetési jegyek:
darabszéma: 39.736.905.530*
nettd eszkozértéke:  58.126.881.253
egy befektetési jegyre juto nettd eszkozértéke: 1,4628

* A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében a junius 29-én érvényes nettd eszkozértékben a jinius 27-i tényleges allapotnak megfeleld
darabszam szerepel.
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Europa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES

2007.

IV. Az alap eszkozei 2007. junius 29-én

Az alap 2007. junius 29-én érvénves portfolidja (adatok e Ft-ban)

Készpénz: 0
Folyo6szamla: 1.153.856
Jegybankképes értékpapir: 7.547.360
Lekotott betétek: 16.439.618
Ingatlanok: 31.011.574
Alapot terhel6 kotelezettségek: -6.578.762
Kovetelések: 1.009.806
Osszesen: 50.583.452
Az alap 2006. december 31-én érvényes portfolidja (adatok e Ft-ban)
Készpénz: 0
Foly6szamla: 655.055
Jegybankképes értékpapir: 13.338.171
Lekotott betétek: 20.572.125
Ingatlanok: 28.687.248
Alapot terhel6 kotelezettségek: -6.780.997
Kovetelések: 1.655.279
Osszesen: 58.126.881

Ertékpapirtarca 2007. jinius 29-én

Kibocsato Ertékpapir neve Névérték( eFt)  Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
PM DKJ 070704 300 000 299 680 500 0,59%
PM MAK 2008/C 548 880 545 292 520 1,08%
PM MAK 2008/E 1 000 000 1048 604 000 2,07%
PM MAK 2010/B 1 000 000 1044 799 000 2,07%
PM MAK 2011/A 1 000 000 1 055 569 000 2,09%
PM MAK 2011/B 3 000 000 3040 413 000 6,01%
PM MAK 2013/D 500 000 513 001 500 1,01%

Osszesen: 7 547 359 520 14,33%

Ertékpapirtirca 2006. december 31-én

Kibocsaté Ertékpapir neve Névérték( eFt)  Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
PM DKJ 070117 379 640 378 023 873 0,65%
PM DKJ 070214 1 000 000 989 472 000 1,70%
PM DKJ 070314 3 200 000 3 147 542 400 5,42%
PM DKJ 070509 1 000 000 972 057 000 1,67%
PM DKJ 070801 178 440 170 425 011 0,29%
PM MAK 2007/D 654 950 672 162 086 1,16%
PM MAK 2008/C 548 880 556 271 767 0,96%
PM MAK 2008/E 1 000 000 1 005 833 000 1,73%
PM MAK 2010/B 1 000 000 997 215 000 1,72%
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PM MAK 2011/A 1 000 000 1 038 359 000 1,79%
PM MAK 2011/B 3 000 000 2 890 359 000 4,97%
PM MAK 2013/D 500 000 520 450 500 0,90%
Osszesen: 13 338 170 637 22,95%
Ingatlantarca 2007. junius 29-én
Ingatlan Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
tipusa helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 411 000 000 0,81%
Kassai utcai garazsok 71816/6 6 400 000 0,01%
Seregély utcai 14751/2 139 000 000 0,27%
irodahaz
Mady Lajos utcai 70006 183 000 000 0,36%
irattar
Robert Karoly krt. 61 27962 2587 000 000 511%
iroda
. Raday u. 42 iroda 36925 1265 000 000 2,50%
g Bem tér 3. és 13507/1 3 707 000 000 7,33%
© Feketesas u.
=4 Bem tér 4. 1 537 000 000 3.04%
£ BITEP — Budadrs Gyar 303 000 000 0,60%
= u. 2.
£ Gy6ri izemesamok ~ 5515,5520,5518/ 3034 517 980 6,00%
R 2, 5475/42
> Komaromi 7126/8 473 050 420 0,94%
S Uzemcsarnok
'8 Késmark u. 1016 000 000 2,01%
1o PML Csarnok 1 237 000 000 2,45%
g Légermax csarnok 4022/2 178 000 000 0,35%
‘§ Megyeri uti te|ephe|y 76373/14 1129 000 000 2,23%
g Peéceli Gzemepulet 3206/2 253 000 000 0,50%
T Péceli lzeméplilet 3206/3 83 000 000 0,16%
2 Dunaharaszti csarnok 173/35,38 749 000 000 1.48%
3 Veszprémi raktarbazis 4781/37 817 109 640 1,62%
- Szadai csarnok 4333/13 0 0,00%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1220 703 260 2.41%
Gyal 4363/4 1 608 000 000 3,18%
Tatabanya plaza 7719/6 4 644 000 000 9,18%
Mecsek Aruhaz 584 274 000 000 0,54%
Szliven Aruhaz 3341/1 211 000 000 0,42%
Csepeli aruhaz 208489 619 000 000 1,22%
Hermina u. 29. lakas 31662/0/B/7 46 000 000 0,09%
Bartok Béla ut 54. 4250/0/A/6 37 000 000 0,07%
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Ingatlan
tipusa
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2007.
- Mihalkovics utcai 37272 5272 002 0,01%
© tarsashaz
‘s Kévér Lajos utcai 31828 434 644 013 0,86%
Y tarsashaz
T Telepes u. 66 lakas 31142 27 000 000 0,05%
@ o Alcsutdoboz telek 1369-1372 290 000 000 0,57%
S Gyéri telek 5475/24-25 229 000 000 0,45%
28 Veszprémi telek 4781/18-30,33 684 600 000 1,35%
= Dunaharaszti telek 173/34,19 151 000 000 0,30%
4 Dunaharaszti telek 173/36,37 107 700 000 0,21%
‘2 Piliscsaba Magdolna 3018, 3274-76, 74 300 000 0,15%
e vBlgy 83,91,92, 3300,
10 01,,20
- Veszprém, Hancs utca 1943/2-5 143 276 493 0,28%
Pasaréti ut 82-84. 11607/3 1 097 000 000 2,17%
Osszesen: 31011573 808 61,31%

Ingatlan megnevezése Ingatlan Arfolyamérték (Ft) A portfolié %-aban
helyrajzi
szama
Istvan uti irodahaz 7005/0/A/6-18 405 000 000 0,70%
Kassai uti garazsok 71816/6 8 900 000 0,02%
Seregély utcai 14751/2,
irodahaz 14868/18 139 000 000 0,24%
Mady Lajos utcai 70006 183 000 000 0,31%
irattar
Rl ety Lo © 27962 2 504 000 000 4,31%
iroda
Bem tér 3. és 13507/1 3 742 000 000 6,44%
Feketesas u.
Raday u. 42 iroda
36925 1262 000 000 2,17%
5515,
Gyéri lzemcsarnok 5520,5518/2, 2 962 752 460 5,10%
5475/42
. Komaromi 7126/8 482 985 890 0,83%
tUizemcsarnok
Késmark u. 1012 000 000 1,74%
PML Csarnok 1 029 000 000 1,77%
Megyeri uti telephely 76373/14 1 068 000 000 1,84%
Péceli izeméplilet 3206/2 254 000 000 0,44%
Péceli Uzemépulet 3206/3 75 000 000 0,13%
Dunaharaszti csarnok 173/35,38 740 000 000 1,27%
Veszprémi raktarbazis 4781/37 876 567 470 1,51%
Szadai csarnok 4333/13 91 000 000 0,16%
Ujhartyan ipari park 1100/2 1 248 621 100 2,15%
Budadrs, Vasut u. 3. 4022/2 177 000 000 0,30%
Gyal 4363/4 1 583 000 000 2,72%
Tatabanya plaza 7719/6 2 566 000 000 4,41%
Mecsek Aruhaz 584 269 000 000 0,46%
Sliven Aruhaz 3341/1 209 000 000 0,36%

Europa Befektetési Alapkezeld Rt.

10



Europa Ingatlanbefektetési Alap

FELEVES JELENTES
2007.
Csepeli aruhaz 208489 609 000 000 1,05%
Hermina 29. lakas 31662/0/B/7 48 000 000 0,08%
4250/0/A/6 35 000 000 0,06%
= Mihalkovics utcai 37272 38 385 500 0,07%
g ) t’arsaghaz :
L NGV L0 U] 31828 2 299 351 521 3,96%
> tarsashaz
;‘, . Telepes u. 66 lakas 31142 27 000 000 0,05%
~8 g Alcsutdoboz telek 1369-1372 292 000 000 0,50%
S Gyori telek 5475/24-25 208 000 000 0,36%
°® Veszprémi telek 4781/18-30,33 681 000 000 1,17%
ec Dunaharaszti telek 173/34,19 149 000 000 0,26%
% Dunaharaszti telek 173/36,37 107 700 000 0,19%
: " 3018, 3274-76,
j':" P|I|scsa\t:£aj|MagdoIna 83,9192, 3300, 70 100 000 0,12%
5 gy 01,20
- Veszprém, Hancs utca 1943/7-30 152 884 553 0,26%
Pasaréti ut 82-84. 11607/3 1 082 000 000 1,86%
Osszesen: 28 687 248 494 49,35%

Az alap 2006. junius 30-an 5.606.156.000 forint értékli eurd hitelallomannyal rendelkezett. A hitel

éven tali lejaratu.

Az alap 2006. jinius 30-an nem rendelkezett nyitott hataridds pozicioval.

V.

eszkozértékének alakulasa

Datum Egy jegyre juto ne. Nettd eszkdzeértek
2007.01.31 1,4727 58 050 858 841
2007.02.28 1,4796 55 673 339 005
2007.03.30 | 1,4915 52 178 903 967
2007.04.27 1,4969 51479 185 454
2007.05.31 | 1,5055 50 570 505 867

Az alap netto eszkozértékének és egy jegyre jutd netto

Egy jegyre juté netté eszkozérték
a hozam ujra befektetésével

Déatum

A netté eszkozérték alakulasa

1,8000 o ggg% \‘
1,7000 ‘/ 45 500 {
1,6000 « 40500
7 L 35500
g 1,5000 €
g " / 30500
Y 1,4000 25500
3000 o 20500
! /,.r 15 500
1,2000 10 500
11000 el 5500
500
1,0000
S T S S S O W N S S v A > @ o D R D
&9 @@ 9@ @9 &9 @9 &9 @9 &9 @0 &9 @9 99 2 q:b q,?’ o & o o’ 4 o a N
P P e FEEE &S SIS >FF & ES
® L S L S, SN S, S SN 3 A A A P S I S O S

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap a Kezelési Szabalyzatanak megfelelden 2004. I1. negyedévéig

negyedévente hozamot fizetett. A PSZAF 2004. augusztus 6-an kelt I11/110.167-10/2004 szamu

hatarozataval jovahagyta az alap modositott kezelési szabalyzatat, amelynek értelmében az alap
Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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hozamot nem fizet. A befektetok altal elért hozam teljes egészében a befektetési jegyek
arfolyamaban tiikr6zddik. Igy 2007. 1. félévben hozamfizetésekre nem kertilt sor.

Az alap hozama 2007.06.29-én:

Indulastol (2001.03.12) Eves hozam
(2006.06.29)
Eves szintre vetitett hozam | 10,6%* 8,13%

*Az id6szakra szamitott nem évesitett hozam 73,9% volt.
A befektetési alap forgalmazasaval (vétel, tartds, eladas) kapcsolatos koltségek az alapkezelési tdjékoztatoban és a forgalmazasi helyeken
megtalalhatoak. A multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az alap jovobeli teljesitményére.

Vonatkozasi iddszak: 2007.01.01-t61, 2007.06.30-ig.

Budapest, 2007. julius 17.

Buda Sandor
vezérigazgatd
Europa Befektetési Alapkezeld Rt.
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