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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alap (az ,,Alap”) 2016. évi éves jelentésének I - VI .
pontjaiban  talalhaté = szamviteli informAciéinak (tovébbiakban: ,szdmviteli informaciok™)
konyvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végzddo lizleti évre vonatkozo6 éves
jelentésében kozolt szamviteli informéacidk minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli t6rvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények moédositasarol szolo
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriiltek dsszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéciokban szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informéacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje 4ltal adott
értékelés alapjan keriiltek elszdmoldsra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsséglink b6vebb lefrasat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlo éves jelentésben kiozolt szamviteli informdcidk konyvvizsgdlataért vald felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok éltalunk végzett kényvvizsgalatira vonatkozo,
Magyarorszagon hatélyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptél és
annak kezel6jétl, az Eurépa Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvv1zsgalat1 bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informécidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informdaciokbol allnak, de nem
 tartalmazzédk az éves jelentésben talalhaté szamviteli informécidkat és az azokra vonatkozé
konyvvizsgaléi jelentésiinket. Az Eurdpa Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. igyvezetése (a
,vezetés”) felelds az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az
éves jelentésben kozolt szamviteli informacitkra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informéciokra, és az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaju
bizonyossagot nytjto kovetkeztetést. '
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Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleldsségiink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidknak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacick lényeges hibas Aallitast tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkért

A vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasardl sz6olo 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli torvénnyel Osszhangban t6rténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok 6és kotelezettségek leltarral vald aldtamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeltje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas Aallitastol mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok
elkészitése. '

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a- vallalkozds folytatisaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatisdnak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben valé alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szdndékaban 4ll megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszer(i
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte m4s redlis lehet6ség.

Az irdnyitissal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéért. ‘

A konyvvizsgilo éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalatiért valé
felelssége

A konyvvizsgilat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd l1ényeges hibds
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas fokll bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzésre Kkeriil6
. koényvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéacidk akér csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati  eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre,” valamint véleményiink
megalapozasahoz ‘elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol
ered lényeges hibas allitas fel nem tardsdnak kock4zata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel
a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat;

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
- olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
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megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysigira vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk. ’

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal

~ készitett szamviteli becslések €s kapcsolddd kozzétételek ésszerliséget. ‘

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetben. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen kényvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informéciokban 1évé. kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

) Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, killonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szdmviteli informaciék minden lényeges szempontb6l a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu térvények moédositasardl szolé 2014. évi XVIL
térvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a belsd
. kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran 4ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 25.

......................................................................

Molnar Gabor
A Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgald

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 007239
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INGATLANBEFEKTETES! ALAP

I. Altalanos adatok

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos mddon létrehozott, nyiltvégl — 2009. aprilis 6-16l
zartvégl, majd 2012.10.08-t6l Gjra nyiltvég(i ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre szb6léak, névértékik 1 Ft (egy forint).

Alapkezelb: Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zartkdrlien M(ikddé Részvenytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanériékeld: Grant Thornton Valuation Kft.
1132 Budapest, Vaci ut 18. 8. emelet

Koényvvizsgalé: Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft. (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gyorgy ut 84/C.)
Személyében felelds kényvvizsgald: Molnar Gabor
Szakértbi bejegyzési szama: 007239

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap 2016-os lizleti év folyaman

A 2016. év eleji 14,8 milliard forintos netté eszkdzérték az év végére 15,2 milliard forintra nétt. A
novekedés kdszonhetdé a gazdasagos operativ mikddésnek, az Alap altal birtokolt ingatlanokbdl
néhany sikeres értékesitésnek és a hiteldllomany csdkkentésének. Az ingatlan portfélié értéke
22,3 milliard forintrél 14,8 milliard forintra mérséklédott t6bb jelentdés ingatlanertekesites
eredmeényeként.

Az Alap hitelallomanya targyévben 24.000.000 EUR értékre csokkent, 2016. majusaban
11.510.700 EUR térlesztés tértént az értékesitett ingatlanokbol szarmazé bevételbél.

A 2016-o0s év soran értékesitésre kerilt két gépkocsi beallé6 a Pasaréti lakdprojekt részeként, egy
irodahaz fejlesztési projekt Budapesten, épitési telkek lakdéplletekhez Piliscsaban és két
logisztikai ingatlan Gyérben és Veszprémben.

A Vértes Center bevasarlokdzpontban a kiadatlan terlletek aranya tovabb csékkent, jelenleg a
bérbe adottsagi rata 91% felett van.

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alapra vonatkozé Tajékoztatd és kezelési szabalyzat 2016.03.11-
én modositasra keriilt. A Befektetési Jegyek vételekor a Befektetével szembeni forgalmazasi limit
az aldbbiak szerint moédosult: egy tranzakcidé soran megvasarolandé Befektetési Jegyek
arfolyamértéke legalabb 25.000.000, -Ft. 2016.08.01-t8] az Befektetési Bizottsag ddntése alapjan
az Eur6pa Alapkezeld Zrt. az alapkezeldi dijat 1,60%-ra csdkkentette.
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

ll. Vagyonkimutatas

a) Portfélié 6sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portfolié %-aban

2016.12.30

Készpénz:

Pénzszamlak:

Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:

Ingatlanok:

Alapot terheld kotelezettseégek:
Kovetelések:

0 0.00%

Sl 54.11%
o 0.00%

@  0.00%

el 96.57%
7 775 351 IR

ol 0.24%

Nettd eszkdzérték:

BT 100.00%

2015.12.31

Készpénz:

Pénzszamlak:
Jegybankképes ertékpapir:
Leko&tott betetek:
Ingatlanok:

Alapot terheld kotelezettségek:
Kovetelések:

o 0.00%

Aoy 30.66%
o 0.00%

. 0.00%
22 274 795 QRIS
12 113 991 X4

. 114 799 0.77%

Osszesen:

14 819 159 JETTNTRA

b) Netté eszkbzérték és egy jegyre jutd netté eszkbzérték

Adatok Ft-ban

Datum
2005.12.31}

2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31

2013.12.31
2014.12.31
2015.12.31f

2016.03.31
2016.04.29
2016.05.31

2016.11.30}
2016.12.30F

Egy jegyre j

11567

11843

El Ll T ] Netto eszkozérték

Oldal 2

0ol i1s | Netto eszkozérték
13692 47 198 553 155
14628 58 126 881 253
1.5700 42 466 019 947
14321 20 504 506 349
1.1909 17 071 295 860

16 580 842 412

16 941 882 200

14 813 341 920

14 378 750 239|

14 682 349 044

14 819 159 385

11819
1.1889
11571

1.1942

11978 14 864 400 222
14 887 037 074
14 970 516 231
15 084 047 504
14 997 790 111
15 032 558 087
15 077 259 896
15 131 079 866
15 196 737 067
15 256 538 998
15 298 557 811

15 267 426 145




EURQOPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban [évd befektetési jegyek 2015.12.31-én | 12 409 556 283
20186. évben eladott befektetési jegyek . 21494038
2016. évben visszavaltott befektetési jegyek » 66 684 145
Forgalomban &6 befektetési jegyek 2016.12.30-an | 12 364 366 176

A nettd eszkézérték szamitas metodikaja kévetkeztében az év utolséd napjara érvényes nettoeszkozertekben aT-
2 munkanapi allapotnak megfeleld darabszam szerepel.

d) Ertékpapir portfélié
Az id6szak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel

Az alap 2016. december 30-an 7.415.040.000 forint értéki euré hiteldllomannyal rendelkezett. A
hitel éven bellli lejaratu, 1 év futamidejd, EURIBOR-hoz kététt, valtozéd kamatozasu jelzaloghitel.
(24.000.000 EUR)

f) Szarmaztatott ligyletek
Az Alap a vizsgalt idészakban nem kotétt szarmaztatott Ugyleteket.
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INGATLANBEFEKTETES! ALAP

lll. Befektetések

a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Fi{-ban

. . 2015.01.01- IS 2016.01.01-
A tétel megnevezése '

2015.12.31. IO CTPEN 2016.12.31
: B ... c D E
| Ertékesités netté arbevétele 4593443 9 540 881

66 542

8 537910
1713923
181 478

. 25568
883043
' 0

| Bayéb bevételek 2870
| Eladott druk beszerzési értéke . 20630236

| Miikodési koltségelk . L0761
| Bgyéb raforditasok 200 146
| Pénziigyi miiveletek bevételei . e
| Pénziigyi milveletek raforditasai . 740
_|Fizetett, fizetend6 hozamok L . 0
| I TARGYEVI EREDMENY
. (1.+2.-3.-4.-5.46.-7.+8.)

szam

—
L
2
L3
4
6
1l
8
9,

_-160 752 v g 688'363

b) Befektetések értéknévekedése

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cim(i fejezetben
kerililnek felsorolasra.

c) Befektetésekbébl szarmazo jévedelem

Az ingatlanbefektetésekbél szarmazo adatok az V. Ingatlan portf6lio részletes adatai cimi
fejezetben kerlilnek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és
kotelezettségeire

A vizsgalt id6észak soran nem tértént ilyen.
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Adatok ezer Ft-ban

IV. Mikodési kéltségek

Megnevezés

El6z6 év BTN

Alapkezeléi dij
L etetkezeldi dij

Hatosagi dijak

Eeltgyeletidi
Ugyvedi dij

Marketing koltsegek:

Ertekesokkenes

Ingatlanok fenntartasi koltsegei
Ingatlanertekel6 dija

Bankkoltseg

Megbizasi, ugynoki dijak

Konyvvizsgalo
Forgalmazoi jutalék
Egyeb

253 401F 251 812
125181
1515

3 687
16 212
57 847
464 192

Miikodési koltség osszesen

B3Rl 1713923
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V. Ingatlan portfdlié részletes adatai

Funkcionalis {53 hasznalatba
kategériak | vetel éve

Ingaﬂan

. ‘ Cime . _Helyrajzi szama
megnevezése ,

Gyali Logjsika
Koeoont
Megyeri uti lrodahazés
Raktarbazis ,
;Pécel o=yl 2Etidl Bl 12119 Pécel, Hatar ut 3. ‘ 32060384 Ipari ingatlan , '1998/200'8:
[ Hoecl oo peli ] c0 {2119 Pécel, Hatar ut 3. ‘ 7 3206/2 Ipari ingatlan ' 1999
M5 Business Park . '
Ujhartyan - . , , ,
Europa lredanaz 1042 Budapest Istvan u. 16, ' 70005/0/A/6-18 Irodaingatlan | ' 1995
Robert Irodahaz 11134 Bp. Rébert Karoly krt. 61-65. 27962 lrodaingatlan | 1992
BITEP lrodahazés -
raktar
NMihalkovies utcai
tarsashaz -
ZUgl6 Garden 1149 Budapest, Kovér Lajos u: 45- 31828 31828/0/A/1
. 47  31828/0/A90

. . 11807/3, 11607/3/B/30,
Pasaret Résidence Budapest ll. kertilet, Pasaréti Ut 82- | 1 1607/83IN]

(2360 Gyal, Heltai Jen6 u. 73. 4363/4 4363/5 4365/2 ERDLIEFACHILENENN . ';19802

1044 Bp. Megyeri (it 51. ‘ GooEllt | pariingatian | 1970

2367 Ujhartyan, Japanfasor 5. | , 1100/2 Ipari ingatlan ‘ — ' '1999:

{2040 Budadérs, Gyar u. 2. ' 10347958 : ' frodaingatlan ‘ . 2006

: {1097 Budapest, Mihalkovics utca 10. | '37272,'37272/0/A/1 Lakéingatlan - 7 '2006;

Lakéingatian 2007

Lakéingatlan

2009

tarsashaz 84 ; 11607/3/A22,
. ‘ _ 116073BI19
Alcsutdoboz telek | Alcstdoboz, Didsalja 1869 1870 1871 1372 Telek

;Dunaharaszti,telekz |Dunaharaszti Déli Intézmenyi terulet | 8630 8631 — Telek

3018 3274 3275, 3276

‘Piliséséba

iMﬁ']QdQlDaVQle,teJkek | Piliscsaba Magdolnavdigy 083 Telek
Veszprem Déli . o 7 : ;

Dl i o (9200 veszprem, Deli Intezmeny 4781/19.44 85 Telek

, , Kézpont . ,

telek . 7

Vertes Center ] , e - ' ’ —
Bevasarlokozpont , 2800 Tatabanya, Gy6ri at 7-9. . 7719/6/N2 - Egyéb ingatlan
%K'f"‘ssaj,;‘:ﬂl,‘i grarérzsok 7 1042 Bp. Kassai u. 50-52. = ?1816{6/A/52—56 7 | Egyéb ingatlan

. Telekingatlanok épitéshatosagi jellemz6i

Megengedett Min.

Oty | zoldterdileti
magassag QS

Szintteriileti
mutaté

| ol | Epitési
CElicEe] | engedély

Ingatian | Bvezet

, Beépithetoség
megnevezese besorolas eept etgseg

-fjAleutdoqutelek "A" — 40% . T 5meterr '  nincs EEGES
AlesUtdoboztelek 'B" 5% 45meter a [ e

;Duhé'halr’arsrzti'telrekQ _ 40% _ 12meter reszieges NI
;I\PIIg[gs;gz:anZiﬁlgytelkek 0  oneer 'te“e:a(t;er'lgizi; nincs
Vesoprem DIK4781/19 35% ' T hmeter reszleges IO
r\/'eszprém:'DlK4781/20, 35% a. I bmeéter a. , részleges» nincs
Neszprem 'DVIK"4781'/44:' 40% .a. : 7 o meter _ reszleges ML
Veszprem DIK4781/74 , 40% 2 . 12méter _ 1észleges LS

*intézmény jellegl éptileteknél 10,5 méter
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETES| ALAP

Ingatlanérték (Ft)

 Funkcionalis kategoriak : =
! Budapest &s Videk Osszesen

. | kornyeke |
Telek , : 83 900 000 255 i (elelg 340 147 000
Lakoingatlan 184 780 500§ , 0 184 780 500
Irodaingatlan 1 3997 000 000 B 3997000000
Logisztikal ingatlan . 712 000 000 . 0 712 000 000
lpariingatan 1453 000 000f @i pecie ele)l 2 381 733 760
Fejlesztes alatt allo ingatlan of 0 0
Egyéb ingatlan 5400 000 el 7 128 128 000
Osszesen . 6 436 080 500] b <lvhe rdols 74l 14 743 789 260

. Berletidij bevétel (Ft) kéltségekkel korrigalva
| B L B el kL el Budapest és | - )
. . Osszesen

kornyéke [
Telek . ... 0f 0
Lakéingatlan . of 0
Irodaingatlan . | 453874643 453 874 643
Logisztikai ingatian 57688849 = 57 688 849
lpaniingatlan = = = 70 590 525) | ERRl el 153 117 024
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0} - 0 0
Egyéb ingatlan f 239 744] " R RISPVE 435 296 501
e~ | 581914273]  GEILPI 1 099 977 017

. , .| Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
- Funkcionalis kategoériak WSTWGECCEN '

7 kormyeke | Vele | Osszesen
Telek - . A 000% 0.00%
Lekéingatlan . 0.00%| . D0oo% 0.00%
Irodaingatlan . , 54.63%F @ ellelols 54.63%
Logisztikai ingatlan ] 0.00% . 000% 0.00%
lpariingatlan AR 10000% 89.44%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00%  000% 0.00%
Egyéb ingatlan - ] 9234% 92.39%
Osszcesen. == = 51.96%] CRIIUA 71.55%)

7 . 1 . Ingatlanjévedelmezéség (%)
Funkcionalis kategoriak ENGECIEED .

Kornyéke Osszesen
Jelek : | 0.00% 0.00%
Lakoingatlan . 0.00% 0.00%
lrodaingatlan . 11.36% 11.36%
Logisztikal ingatlan =~ 8.10%F 8.10%
lpariingatlen. =~ 4.86%f 6.43%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00%fF 0.00%
Egyebingatlan . 4.44%F 6.11%
Osszesen. @ . 9.04% 7.46%)
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INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Funkcionalis kategorlak Budapest és

' A | koérnyéke

Telek , , 0.00%
Lakomgatlan . 0.00%]
lrodaingatlan _ 98.34%
Logisztikai Ingatlan =~ 100.00%[
Ipari ingatlan - 61.83%}
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0.00%}
Egyeb ingatlan .~ . 100.00%f

Berbeadottsag (%)

Vldek

000%
. 000%
- 0,00%

0.00%
86.69%
0.00%
 9201%

Osszesen

0.00%

0.00%

98.34%

100.00%

69.81%

0.00%

92.05%

7 Funkclonalls kategorlak Budapest és
' | Kkornyéke

Telek 7
Lakaingatlan

Irodaingatlan 7 36 107 -
Logisztikai Ingaten 3442
Ipari ingatlen 5554f

Fejlesztes alatt allo mgatlan '

Egyébingatln -3 578

Fajlagos berletldu bevetel (Ft/m2)

Osszesen

, | kérnyéke |
Telek .. 3 054]
Lakomgatlan - . 149 257]
Irodaingatian . 238613}
Logisztikal Ingatlan ; 39 666
lpari ingatlan . 113 569]

Fejlesztes alatt allo mgatlan

Egyébingatlen =~ 73973]

Osszesen

1396

149 257

238 613

39 666

125 130

0

218 119

Funkcmnahs kategorlak Budapest és

.| keomyeke |
Telek . j 3.20%
Lakoingatlan - -9.31%
Irodaingatlan . . 0.20%
Logisztikai mgatlan . 0.99%}
Ipari ingatlan ] -1.02% |
Fejleszies alatt. allo mgatlan - 0.00%1
Egyeb ingatlan - 0.00%
Osszesen | .. 0.17%]

| Piaci érték valtozasa(%) lezérult fejlesztésekkel

Vpdek ,

5.94%

0.00%

_ 000%

-2.08%
_ ,'2132%

0.00%

0
- 031%

Osszesen

-3.61%

-9.31%

0.20%

-0.25%

-1.53%

0.00%

0.12%

-0.24%)
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EUROPA

INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Osszesitett adatok:

a) Ingatlanportfolié arany 2016.01.01-én: 150 31%
a) Ingatlanportfélié aranya 2016.12.30-én: | 96 57%
b) Bérleti szerz6dések atlagos futamideje: 487 ey
c) Bérldk szama: ' ' 68
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 2. 71 honap
e) Tokeattétel 2016.12.31-én: _ 4857%

Bevételek, dijak, koltségek (e Ft):

a) Ingatlanértékesitések nyeresége: -1 060 968

b) Fedezeti Ugyletek vesztesége: ' . ‘
c) Kartérités, banatpénz cimén

bevételek:
kiadasok:
d) Befektetési jegyek forgaimazasa
kapcsan a befektetdk altal az Alapnak
fizetett dijak:
e) Ingatlaniizemeltetési koltségek:
f) Ingatlan-kd6zmi koltségek:
9) Ingatlan-karbantartasi kéltségek:
h) Ingatlanbiztositasi kéitségek:
i) Ingatlanadék:
i) Ingatlan-értékbecslési kéltségek:
k) Ingatlaniigynéki jutalékok:
[) Jogi kéltségek:
m) Bankkdltség:
n) Kamatkéliség:

Mellékletek: Az Eurépa Alap 2016-os éves beszamoloja

Budapest, 2017. aprilis 13.

////~///§ :}jf/z %‘i‘

Takacs Rébert Kiss Istvan
Igazgatésagi tag lgazgatésagi tag
Eurépa Alapkezel6 Zrt. Eurépa Alapkezelb Zrt.

Oldal 9



